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QUYET DINH

Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu du lich Tién Sa, xid Hai Linh, huyén Tinh Gia

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can ¢t Luat To chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 20135,
Can cu Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ¢t Luat sua doi, bo sung mot so dicu cua 37 Ludt ¢o lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can c&r Nghi dinh s0 44/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phu vé quy dinh chi tiet mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cr Quyét dinh s6 1699/QD-TTg ngay 07 thang 12 nam 2018 cua
Thu wéng Chinh phu vé viée phé duyét diéu chinh, mo rong quy hoach chung
xdy dung khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoa dén niam 2035, tam nhin dén
nam 2050;

Can cir Thong tr s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua
B6 Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do dn quy hoach xay dung
viing. quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chirc ning ddc thii va cac

quy dinh cua phap ludt ¢o lién quan:

Can ¢ Quyét dinh s6 3403/QD-UBND ngiy 11 thang 9 nam 2017, s0
4455/Qb-UBND ngay 30 thang 10 nam 2019 cua Chu tich UBND tinh vé viée
chip thuan chu truong dau tu, diéu chinh chu truong dau tu du an Khu nghi
dudng sinh thai bon mua tai xd Hai Linh, huyén Tinh Gia. tinh Thanh Hoa:

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh $0 7215/SXD-
QH ngay 20 thang 11 nam 2019 vé viée nhiém vu quy hoach chi tiet ty I¢
1/500 Khu du lich Tién Sa, xa Hai Linh, huyén Tinh Gia, unh Thanh Hoa
(kem theo T trinh s6 061 1/TTr-NSVN ngay 06 thang 11 nam 2019 cua Cong
ty TNHH Dau tu Nghi Son Viét Nam),



QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu du lich
Tién Sa, xa Hai Linh, huyén Tinh Gia, véi ngi dung chinh sau:

. Pham vi ranh gi&i va quy mo lap quy hoach

[.1. Pham vi ranh gi¢i: Pham vi khu dat duoc xac dinh thuoc 1o ban do
s0 13 ban do dia chinh xa Hai Linh ty ¢ 1/1000 d6 vé nam 2005. Ranh gidi
duoc xac dinh cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap duong giao thong;

- Phia Nam giap Khu nuéi trong thuy san cua Cong ty Well Union:
- Phia Tay giap dat don vi o;

- Phia Bong giap duong giao thong doc bién theo quy hoach.

[.2. Quy mo di¢n tich: Khoang 17,6 ha.

2. Tinh chiit, chirc niing

La khu du lich ven bién vai muc tiéu da dang hoa céc loai hinh dich vu
bao gém cac khach san ven bién va céc khu resort, thé thao, nghi dudng...; tao
nén su giao luu két hop gitra du lich va nghi dudng: gop phan nang cao doi
song tinh than cho nhan dan va phat trién kinh té xa hoi dia phuong.
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3. Ciac chi tiéu chinh cua do an quy hoach
3.1. Du kién chi tiéu su dung dat

Mt do xdy dung gop (brut-10) 15i da la 25%. Quy mé dau tu cong trinh
thue hién tudn thu theo Quyét dinh s 4455/QD-UBND ngay 30/10/2019 cua
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc diéu chinh cha truong dau tr du an Khu nghi
dudng sinh thai bon mua tai xa Hai Linh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.

3.2. Du kién chi tiéu ha tang k¥ thudt du kién

- Giao thong: khoang 10 - 15%:

- Cap dién: 1.500 KWh/nguoi/nam;

- Céap nude: 150 - 200 litngudi/ngd.

- Thoat nuoce: Nude mua va nuoc thai riéng biet.

- Chi tiéu xur ly chat thai: 1.5 kg/nguoi/ngay dém.
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- Rac thai: Thu gom xur ly 100%.

(Cac chi tiéu quy hoach sé dugc lam ro. xde dinh cu thé trong do dn
quy hoach chi tiét vy 1¢ 1500 trén co so tudn thu cde quy dinh tai Quy chuan.
Tiéu chudn vé quy hoach xdv dung, cdc cong trinh ha tang kv thudt hién hanh
va do an diéu chinh, mo rong quy hoach chung Khu kinh té Nghi Son).

4. Yéu c¢iu ndi dung dinh gia hién trang va lip quy hoach

NGi dung yéu cau danh gia hién trang, lap do dn quy hoach chi tiét thue
hién theo quy dinh tai Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014:
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu Quy dinh chi
tiet mot s6 ndi dung ve quy hoach xay dung. Cac néi dung nghién cu, 1ap
quy hoach phai tinh toan trén pham vi nghién ctru tong thé cua toan khu vuce
vi cdc yéu cau sau:

a) Phan tich, danh gid cac diéu kién tu nhién. hién trang dét xay dung,
dan cu, xa hoi, kién trice, canh quan. ha tﬁng ky thudt; cac quy dinh cua quy
hoach chung, quy hoach phan khu ¢6 lién quan dén khu vue 1ap quy hoach.

b) Xac dinh quy mo dan so, chi tiéu su dung dat, ha tang xd hoi va ha
tang k¥ thudt cho toan khu vue lap quy hoach.

¢) Quy hoach tong mat bang su dung dat: Xdc dinh chire nang, chi tiéu
sir dung dat vé mat do xay dung, hé sé sur dung dat, ting cao cong trinh,
khoang lui cong trinh doi voi timg 10 dat va true duong: vi tri, quy moé cac

cong trinh ngam (néu ¢o).

d) Xdac dinh chiéu cao c¢ong trinh, ¢ot san va chieu cao tang mdt hodc
phan dé cong trinh cao tang; hinh thie kién tric, hang rao, mau sac, vat lig¢u
chu dao cua cac c¢ong trinh va cac vat thé kién trtc khac: to chirc cay xanh
cong cong. san vuon, cay xanh duong pho va mit nude trong khu vue lap quy
hoach.

d) Quy hoach hé thong ¢ong trinh ha tang ky thuat: Hé thong ¢cong trinh
ha tang ky thuat dugce bo tri dén mang ludi duong ndi bo, bao gdm cac ndi
dung sau:

- Xdac dinh cot xay dung doi vai ting 16 dat;

- Xdac dinh mang ludi giao thong, mat cat, chi gioi duong do va chi gioi
xay dung: xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung, quy hoach phan khu vé vi

i, quy mo bén, bai do xe trén cao, trén mit dat va ngam (néu ¢d);



- Xac dinh nhu cau va nguon cap nudce; vi tri, quy mé cong trinh nha
may, tram bom nudc: mang ludi duong ong cip nude va cac thong sé ky
thuat chi tiét;

- Xdc dinh nhu cdu sir dung va nguon cung cap nang lugng (dién, khi
dot); vi i, quy mo cac tram dién phan phoi. tram khi dot; mang luéi duong
dan va chicéu sang:

- Xdc dinh nhu cau va cong trinh ha tang vién thong:

- Xidc dinh lugng nudce thai, chat thai ran; mang luéi thoat nude; vi tri,
quy mo cac cong trinh xur ly nude thai, chat thai ran va nghia trang.

e) Danh gia moi truong chién luge:

- Danh gia hién trang, xac dinh cac van dé moi truong chinh tai kKhu
vuce ldp quy hoach;

- Du bao. danh gia tac dong moi truong cua phuong an quy hoach:

- Dé xuat cac bién phap phong ngtra va tha o vu tién thue hién.

¢) So b xac dinh nhu cdu von va dé xuat nguon lue thue hign.

h) Trong qua trinh [ap quy hoach chi tiét, Cong ty TNHH Dau tu Nghi
Son Viét nam phoi hgp chat ché voi Bo Chi huy Quan su tinh Thanh Hoa,
Ban Chi huy quan sy huyén Tinh Gia kiém tra, Khao sat khu vue thue hién du
an dam bao phuong an quy hoach khong anh hwong dén linh vue quan su.
quoc phong.

Phuong an quy hoach chi tiét yéu cau dam bao thuc hién tuin thu quy
dinh cua Luat Tai nguyén, moi trudng bién va hai dao nam 20135; yéu cau
tinh toan viéc tai dinh cu khi thue hién dy an, dam bao viéce phat trién ngu
nghiép cua nguoi dan va cac quy dinh hién hanh cua phap ludt ¢o6 lién quan.
Viée bo tri khong gian Kién trac canh quan phai hai hoa véi khong gian ven
bién, dam bao vig¢c tiép can bién cua nguoi dan va du khach.

5. San pham quy hoach

5.1. Phan khao sat dia hinh: Khao siat do vé dja hinh ty [& 1/500 phuc vu
cong tac lap quy hoach chi tiet.

5.2. Phan nghién ctru quy hoach:



Ho6 so san pham ddi voi do an quy hoach tuin thu quy dinh tai Thong
tu s6 12/2016/TT-BXD ngdy 29/6/2016 cua Bo Xay dung Quy dinh vé ho so
cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach xay dung d6 thi
va quy hoach xay dung khu chire nang dac thu.

5.2.1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va giéi han khu dat, duge trich tir quy hoach phan khu
hodic quy hoach chung xdy dung. Thé hi¢n trén nén ban do dia hinh ty 18
1/2.000.

b) Ban do hién trang vé kién tric, canh quan va dénh gia dat xay dung.
Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/500.

¢) Cac ban do hién trang hé thfmg ha léing ky thuat. Thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1& 1/500.

d) Ban do t6 chuc khong gian, Kién tric, canh quan. Thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

d) Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dét: Xac dinh ranh gioi
timg khu dét va 16 dét theo tinh chat, chirc nang sir dung déi voi dat xay dung
cde cong trinh dan dung, cong cong, hé thong dudng giao thong, khu cay
xanh, c¢ong trinh diu moi ha ting k¥ thuat; cic véu ciu vé quan ly su dung dét
(tang cao xdy dung, mat d xdy dung, hé s6 sir dung dat, ...). Thé hién trén
nén ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

e) Ban vé xac dinh cac khu vue xdy dung cong trinh ngam: Céc cong
trinh cong cong ngam, cac cong trinh cao tang ¢o xay dung tang ham (néu
¢0). Ty 1¢ thich hgp.

g) Ban do chi gioi duong do, chi gioi xay dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang ky thudt. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1 1/500.

h) Cée ban do quy hoach hé théng ha tang ky thudt va méi truong: Giao
thong, cap dién va chiéu siang do thi. thong tin lién lac, ¢dp nude. cao do nén
va thodt nude mua, thodt nude ban, thu gom chét thai rin, nghia trang.
Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

1) Ban do tong hop dudng day, duong ong kv thuat. Thé hién trén nén
ban do6 dia hinh ty 1¢ 1/500.



k) Cac ban v& quy dinh viéc kiém sodt ve kién tric, canh quan trong
Khu vue 1dp quy hoach: Xdc dinh céc cong trinh Diém nhan trong khu vuc
quy hoach theo cic hudng, tam nhin; xac dinh tang cao xay dung cong trinh,
Khoang lui cho timg 16 dat, trén timg tuyén pho vi nga giao nhau dudng pho:
xac dinh hinh khoi, mau sac, hinh thire kién tric chu dao cua cac cong trinh
kién trie: he thong ¢dy xanh, mat nuge. Thé hién theo ty 1€ thich hop.

[) Céc ban vé vé danh gid moi trudng chién luge: Hién trang va danh gia
moi truomg chien lugce. Thé hién trén nén ban do dja hinh theo ty 1¢ thich hop.

5.2.2. Thuyét minh: Noi dung thuyét minh cua ho so do dn quy hoach
chi tiet xay dung gom:

a) Phan tich, danh gia cac Bicu kién tu nhién va hién trang khu dat lap
quy hoach chi tiét xdy dung: xdc dinh cac van dé lién quan can duge giai
quyet trong do an quy hoach chi tiét.

b) Xac dinh chi tieu vé dan so, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thudt va yéu
cau 10 chire khonggian, kién tric cho khu vue quy hoach; chi tiéu su dung dat
va yéu cau ve kien trac cong trinh doi voi ting 16 dat: bo tri mang ludi céac
cong trinh ha tang ky thuat dén ranh gioi 16 dat.

¢) Xdce dinh vi tri, quy moé va quy dinh cac khu dac trung can kiém soat.

d) Quy dinh hodc dé xuat giai phap thiet ké cong trinh cu thé.

d) Danh gia moi truong chién luge: Noi dung theo quy dinh tai Diém e
Khoan | Diéu 14 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

¢) Du kién so by vé tong mue dau tu; deé xudt giai phap vé nguon von
va 16 chire thuce hién.

Thuyét minh do an quy hoach chi tiét xay dung phai c6 bang biéu thong
ké, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thong so do, ban vé thu nho
kho A3 vai ky hiéu va ghi cha ro rang, duoce sap xep kem theo noi dung cho
timg phan cua thuyét minh lién quan.

5.2.3. Phu luc kem theo thuyét minh (cac giai winh, giai thich, ludn cu
bd sung cho thuyét minh; ban vé minh hea: cac so liéu tinh toan va céc van
ban phap ly lién quan).

5.2.4. Quy dinh quan Iy theo do an quy hoach chi tiét xdy dung: Noi
dung theo quy dinh i Khoan 3 Di¢u |5 Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP va

phai ¢o ¢dc so do kem theo.
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5.2.5. HO so lday y kién to chie ¢a nhan, ¢ong dong din cu va tiép thu
giai trinh kem theo.
5.3. Cac yéu cau ve ho so:

- Ban do6 minh hoa trong thuyét minh duoc thu nho theo kho giay A3,
in mau;

- Ban do dung cho viée bao cao tham dinh, phé duyét, in mau theo u lg;

HoO so phé duyét duge 1ap thanh 8 bo in mau vai day du thanh phan nhu
trén, kem theo 02 bd ho so mau in Ao (Chu dau tu 01 bo, co quan quan ly - tham

dinh 01 bg), 02 dia CD ghi toan bd ndi dung ban vé va cac van ban lién quan.
6. To chire thue hién
- Co quan phé duyét do an quy hoach: UBND tinh Thanh Hoa;
- Co quan tham dinh do an quy hoach: So Xay dung Thanh Hoa;

- Co quan t6 chuc lap quy hoach: Cong ty TNHH Dau tu Nghi Son
Viét Nam.

- Don vi tu van lap quy hoach: Lua chon theo quy dinh cua phap luat:

- Thoi gian ldp do an quy hogch 161 da khong qua 6 thang tr ngay
nhi¢m vu quy hoach dugc phé duyét.

Dieu 2. Quyet dinh nay ¢o hiéu lue ke tr ngay Ky.

Chanh Van phong UBND tinh: Giam doc cac So: Xay dung, Ké hoach
va Déau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh: Chu tich UBND huyén Tinh
Gia; Ban Quan ly Khu kinh t& Nghi Son va cdc khu cong nghiép: Cong ty
TNHH Dau tur Nghi Son Viét Nam va Thu truong cac nganh, cac don vi ¢o

lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhan:

-Nhir Preu 2 Uu_\w.:‘l dinli
- Chu tich UBND tmh:
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