UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 3609 /Qb-UBND Thanh Hoa, ngay 15thang9  nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500
Khu d6 thi sinh thal, nghi duwdng, vui choi glal tri cao cap va du lich bién
Sam Son (mdt phan khu 1.3), thanh pho SAm Son, tinh Thanh Hoéa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Ciin cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quadn 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cia
Bé Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan;

Can cir Vin ban s6 1570-CV/VPTU ngay 07 thang 9 nam 2021 ciia Van
phong Tinh 1y théng bdo y kién chi dao ciia Thuong truc Tinh iy vé viéc Quy
hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu E - Khu ché xudt thity san, dich vu cau
cang va du lich sinh thdi, thanh phé Sam Son;

Can cir Quyét dinh s6 2525/0D-UBND ngay 17 thdng 7 nam 2017 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phé Sam
Son, tinh Thanh Héa dén nam 2040



Can cir Quyét dinh s6 2548/0P-UBND ngay 04 thang 7 nam 2018, s6
4905/0D-UBND ngay 20 thang 11 ndam 2019 ciia Chii tich UBND tinh vé viéc
phé duyét, phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dé
thi sinh thdi, nghi dweéng, vui choi gidi tri cao cdp va du lich bién Sam Son;

Theo dé nghi ciia S6¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 6546/SXD-QH
ngay 09 thang 9 ndam 2021 vé viéc Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu @6 thi sinh thdi, nghi dwéng, vui choi gidi tri cao cdp va du lich
bién Sam Son (mét phan khu 1.3), thanh phé Sam Son, tinh Thanh Héa (kém
theo To trinh s6 34/2021/CV-QHXD ngay 17 thang 8 nam 2021 ciia Cong ty
c6 phan Téap doan Mat Troi).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cip va du lich bién Sim
Son (mdt phan khu 1.3), thanh phd Sam Son, v6i ndi dung nhu sau:

1. Pham vi diéu chinh

Khu vuc diéu chinh cuc bd 13 mot phan khu L3 (thudc Quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 Khu db thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cip va
du lich bién Sam Son).

Khu dat 1ap diéu chinh cuc bd thudc dia gii hanh chinh cac phuong
Quang Chau va Quang Tién, thanh phd Sam Son. Ranh gidi diéu chinh xéac
dinh theo Quy hoach phan khu E - Khu ché xudt thuy san, dich vu cau cang va
du lich sinh thai, thanh ph Sam Son:

- Phia Pong Bic giap ké phia Bic dé song M4

- Phia T4y va phia Tay Nam giap song Do

- Phia Bong Nam giap dai 10 Nam song Ma

Téng dién tich khu vuc diéu chinh khoang: 304.127 m2.
2. Piéu chinh quy mé dén sb

Quy mo6 dan s6 tinh toan khu vuc diéu chinh cuc bd tang tor khoang
1.530 nguoi 1én khoang 3.200 nguoi.



3. Piéu chinh t6 chirc khong gian va phan khu chirc ning

- Chuyén d6i mot phan quy dat biét thy doc truc giao thong trung tim
va dudng gom dai 160 Nam song Ma thanh nha & lién ké dang shophouse dé da
dang san pham bat dong san, phu hop voi dic diém phét trién nha & va tap
quan cua dia phuong.

- Chuyén d6i quy dat thuong mai dich vu tap trung thanh cac chirc ning
cong cong khu & (truong mam non, céng cong nhoém &) phan tan trong khu
vue, dam bao nhu cau va ban kinh phuc vu theo Quy chuan k¥ thuat quéc gia
vé quy hoach xay dung QCXDVN 01:2021/BXD.

- T6 chirc lai hé thdng giao thong ndi bd phu hop véi str dung dat méi.

4. Piéu chinh sir dung dat

Téng dién tich khu vire diéu chinh cuc bo khoang 304.127m?, trong do:

- D4t ¢ bao gom dat nha & biét thy, dat nha & lién ké (shophouse) ¢ tong
dién tich khoang: 125.685m?; chiém khoang 41,3% téng dién tich toan khu;

- Pat cong cong dich vu don vi & c6 dién tich khoang 2.191m?; chiém
0,7% tong dién tich toan khu;

- Pat trudong mam non c6 dién tich khoang 2.535m?; chiém khoang
0,8% tong dién tich toan khu;

- Pat cay xanh TDTT, vuon hoa don vi & cO6 di¢n tich khoang
25.477m?; chiém khoang 8,4% téng dién tich toan khu;

- Pt giao thong trong khu &, bdi dd xe c6 tong dién tich khoang
98.634m?; chiém khoang 32,4% téng dién tich toan khu;

- Pit giao thong do thi, khu vuc c6 dién tich khoang: 23.832m?; chiém
khoang 7,8% tong dién tich toan khu;

- Pt cdy xanh canh quan, ven song c6 dién tich 21.448m?; chiém
khoang 7,1% tong dién tich toan khu;

- Pt cay xanh cach ly co dién tich 3.664m?; chiém khoang 1,2% tong
dién tich toan khu;

- P4t mat nude co dién tich khoang 661m?; chiém khoang 0,2% tong
dién tich toan khu.



Badng tong hop co cdu sir dung dat khu vie diéu chinh cuc bé

A o - Mat do Tang
TT Hang muc Dl(erlrl]Zt;Ch tig?]l%;:a) ’l(“g;l)@ xay dung cao
° (%) | (ting)
1 | Pité 125.685 12,6 41,3
1.1 | Datnhalienke 33.084 3,3 10,9 | 60-85 (¥) 15
(shophouse)
1.2 | Pét nha biét thy 92.601 9,3 30,4 | 30-60 (**) 1-3
2 | Pat cong cong 4.726 0,5 1,6
2.1 | Datcong cong, dich vu 2191 0,2 07|  40-60| 13
khu o
Pat truong hoc (mam
2.2 | non, tieu hoc va trung 2.535 0,3 0,8
hoc co s&)
- Mam non 2.535 0,3 0,8 20-70 1-3
3 | Datcay xanh vuon 25477 25 8.4 05| 01
hoa khu &
Pit giao thong, bii
4 a5 xe, HTKT 122.466 12,2 40,3
Dit giao thong trong
41 s 97.708 08 321
4.2 | Pt bii xe 926 0,1 0,3 0-5 0-1
Dit giao thong do thi,
43 | \hu e 23.832 238 78
Dit ciy xanh cach ly;
> cay xanh ven song 25112 2,5 8,3
5. | Datcdy xanh canh 21.448 0-5| 01
quan, ven song 2,1 7,1
5.2 | Dat cay xanh cach ly 3.664 0,4 1,2
6 | Mit nuéc 661 0,1 0,2
Tong cong 304.127 30,41 | 1000

(*), (**): Mat do xay dung cu thé cia timg thira dat ¢ kiéu lién ké va
biét thy phai dam bao theo quy dinh tai Bang 2.8 Quy chuin k¥ thuat quc
gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.



Bang so sanh quy hoach sur dung dat khu viee diéu chinh cuc bé

uy hoach dwoc Piéu chinh qu
] uy du.yét . hoach " Si;jgh
TT Hang muc dat lt)ll:r? T§ 16 ]t)ll;l T 16 gidm
(m2) (%) (m2) (%) (m2)

1 | Pits 118.367 38,9 | 125.685| 41,3 7.318
1.1 | P4t nha lién ké shophouse) - -| 33.084| 10,9 | 33.084
1.2 | DAt nha biét thu 118.367 389 | 92601| 30,4 -25.766

2 | Dat cong cong 4.886 1,6 4.726 1,6 -160
2.1 | Pat cong cong, dich vu 4.886 1,6 2.191 07| -2.695
2.2 | Pat trudng hoc - - 2.535 0,8 2.535

Mam non - - 2.535 0,8 2.535

3 | Dét cay xanh, vuon hoa 43.107 14,2 | 25477 84| -17.630

4 | Pét giao thong 64.738 21,3 | 122466 | 40,3| 57.728
4.1 | Dét giao thong trong khu & 48.734 16,0 | 97.708| 32,1| 48.974
4.2 | Dat bii xe - - 926 0,3 926
4.3 | Dt giao thong 16.004 53| 23.832 7.8 7.828

5 f():rfhcfl-‘ér’:zgﬁ;“h ly; cay 45.042 14,8 | 25.112 8,3| -19.930

6 | Mit nudc 27.987 9,2 661 02| -27.326

Tong cong 304.127 | 100,0 | 304.127 | 100,0 0

5. Piéu chinh hé thong giao thong

Cap nhat hudng tuyén dudng két hop dé Nam Song M3 theo hién trang
va dinh huéng quy hoach phan khu E da xac dinh.

- B6 sung tuyén duong gom doc dai 16 Nam song M3, quy mo dudng
rong 12-20,5m (str dung via hé tuyén dai 16 Nam song M4 1am dai phan cach
gifra duong gom va dai 19).

- B4 sung tuyén giao thong két nbi voi bo Tay song Po, quy mé dudng
rong 20,5m.

- B6 sung bai do6 xe phuc vu khu vyec.

- Céc tuyén dudng ndi bd trong khu vuc quy hoach diéu chinh quy mo
va hudng tuyén dé€ phu hop véi kién truc khong gian méi cua khu vuec.

6. Picu chinh hé thong ha ting k¥ thuat khac c6 lién quan

Diéu chinh cac ha ting k¥ thudt khiac phu hop voi diéu chinh hudng
tuyén giao thong, ddm bao du cong suat thiét ke.




7. Céc ndi dung khac: Giir nguyén theo d6 4n Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cip va du lich
bién Sdm Son di duwoc Chu tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
2548/QD-UBND ngay 04/7/2018 va diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh sb
4905/Qb-UBND ngay 20/11/2019.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién
1. Cong ty c6 phan Tap doan Mit Troi ¢6 trach nhiém:

- Hoan chinh hd so theo quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét, giri S& Xay dung dong dau, luu trit theo quy dinh.

- To chic cong bd dicu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu
d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui choi, giai tri cao cip va du lich bién Sim Son
(mot phan khu 1.3); ban giao hd so, tai liéu cho UBND thanh phé Sam Son
1am co s¢ dé quan 1y va td chirc thuc hién theo quy hoach duoc duyét.

2. Giao UBND thanh phé Sam Son ra soat, cap nhat cac nd1 dung dd an
vao quy hoach, ké hoach st dung dét trinh cap thdm quyén phé duyét, lam co
s& cho thué dat va thuc hién cac buée tiép theo cua du an.

3. S& Xay dung, cac nganh, don vi lién quan c6 trach nhiém hudng dn,
quan 1y thuc hién theo quy hoach va cac quy dinh hién hanh cua phap luat.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam doc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Méi truong, K& hoach va Pau tu, Tai chinh; Cha tich UBND thanh
phd Sam Son; Cong ty c6 phan Tap doan Mat Troi va Thu trudng cac nganh,
cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhn: )
- Nhu bicu 3 Quyét dinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H11.(2021)QDPD_DCQH Quang truong bien

H

Mai Xuan Liém
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