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QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét 33y dung t§ 18 1/500 Khu dd thi
du lich sinh thai Tan Dan, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UBND TiNH THANH HOA

Can ctt Luat Té chiic Chinh quyén dia phuong ngdy 19 thang 6 nam 2015;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Czn cir Nghi dinh s6 44/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cta Chinh phi
vé quy dinh chi tiét m6t s6 ndi dung v& quy hoach x4y dyung;

Can cir Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngdy 29 théng 6 nim 2016 cha B
Xay dyng quy dinh v& hd so ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach x4y dung ving,
quy hoach d6 thj va quy hoach x&y dung khu chiic ning déc thy;

Can ot Quyét dinh sb 2332/QD-UBND ngay 24 théng 7 nim 2014 cta
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét Quy hoach chung D5 thi Hai Ninh
huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa dén nim 2025;

Theo d& nghi cta Cong ty ¢d phin Tap doan T&T tai T trinh s& 57/TTr-
T&T ngay 28 thang 4 nim 2017; ciia S& X4y dung tai Bao cao két qua thim dinh
sb 2173/SXD-QH ngay 04 théng 5 nim 2017 vé viée quy hoach chi tiét x4y dung
£y 18 1/500 Khu d6 thi du lich sinh thai Tan Dén, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xdy dumg t§ 18 1/500 Khu d6 thj du
lich sinh théi Tan Dén, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hod, v6i ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh giéi, dién tich khu virc 14p quy hoach:
- Phia Bac giap: Khu dan cur x& Tén Dan;

- Phia Nam giap: Dia phédn x& Hai Linh;

- Phia Déng giap: Bién Déng;

- Phia Tay giap: Dén cu xa Tén Déan.

Quy md dién tich nghién clru 1ap quy hoach 1.170.817 m2.



2. Tinh chit, chire niing:

- Khu 43 thj du lich sinh thai Tan Dan dwoc xdy dung nhdm mé rong phat
trién du lich bién. Tao khu nghi dudng, vui choi giai tri ghn v6i mdi trudng sinh
théi bién, do, t4n dung va phat huy moi l¢i thé bién d phuc vu du khach trong
va ngoai tinh, gép phan phat trién nganh du lich va phat trién kinh t&.

- La khu d6 thi du lich sinh théi bién véi cdc chiic néng: nghi duding, dich vu,
thé thao, 4m thuc, vui choi giai trf hién dai, bén vitng va than thién véi méi trudng.

3. Quy hoach sir dung dit:

STT Hang muc cdng trinh Dién tich (m%) | T¥ 18 (%)
1 | Khu Resort 54.625 4,7
2 | Khu dich vu téng hop 123.560 10,6
3 | Khu vui choi giai tri 39.612 3,4
4 | Khu biét thu 167.520 14,3
5 | DAt cay xanh, mat nuwdc, bai tim 318.343 27,2
6 | Dt du trit phat trién 228.210 19,5
7 | Pétgiao théng 190.682 16,3
8 | Dt cong trinh HTKT dau mbi 12.155 1,0
0 | Pétrimg phong hd 36.110 3,1
Téng cong 1.170.817 100,0

4. Quy hoach khéng gian kién triic cAnh quan:

4.1. Cdu triic khéng gian:

Toan khu vuc nghién ciru duoe bd cuc dua trén khung khéng gian 13 ba
truc hudng bién tir qudc 16 1A vao khu vue du 4n (Trong d6 quan trong nhét 13
truc canh quan chinh 14 tuyén dudng Tan Dan - Chudng ). Cac khu chitc ning
duoc phan chia thanh ting cum tuong d&i déc 14p bang cic truc khéng gian
Dbng - Tay va cac duong lién khu vuc. Khéng gian ven bién duoc tao nhiing
khoang mé dé tang thém cdc huéng tiép can ra bién va dén gi6 tir bién vao.

4.2. T6 chitre khong gian kién tric cde khu vye:

a) Khu Resort:

Bao gdm toan bd khu vuc ven bién phia Béc khu vuc cé dién tich
54.625m?2, mét d6 x4y dung t6i da 25%, ting cao trung binh: 1-3 tng, véi myc



dich phuc vu khach cao cﬁp va khach nudc ngoai. Khu nghi dudng duge xdy
dung theo md hinh biét thy thip ting, bungalow v&i mat do xdy dung thdp st
dung vét liéu dia phuong, theo huéng hod minh v&i thién nhién. Vi hé thdng
dich vu 1ién hoan, téng hop cb thé dap {mg moi nhu clu cta khach nhw dich vu
gidi tri, cham sdc ste khde, 1am dep, luyén tép thé thao.

Céc cdng trinh khéc trong khu resort bao gdm: Nha diéu hanh, d6n tiép 18
tan, khéch san; Bar, café, Nha hang Ay, A; Nha hdi nghi; Khu thé thao; Spa; Bé
boi; Khu vue phu trg.

b) Khu dich vu tdng hop :

Puoc bd tri & khu vuc trung tim phuc vu chung cho cdng ddng, 11ép gidp
phia Nam khu Resort , 14 cira ngd ctia khu du lich, véi tong dién tich 123.560m2.

Phia Dong Quang trudng bién t& chirc khudn vién bai tém véi céc cong trinh
ky &t, chdi nghi thdp thoang &n hién trong rimg phi lao phuc vu tim bién. Quang
trrdng bién voi khéng gian dic tnmg 13 sn khiu, d3i phun nudc, cdy xanh, tham
hoa, 4nh séng 1 mot biéu trung clia khu db thi du lich sinh thai Tan Dén.

Phia Tay quéang trudng bién td chiic cdc cOng trinh khach san, nha hang
v6i chidu cao 3-9 tng mat dd xdy dung t&i da 50% xdy dyung giat cép tao khong
gian m& hudng din ra bién. Tai chinh gitta quang trudng bién bd tri mdt cong
trinh thép véi thng cao 15-20 ting tao diém nhén khéng gian.

¢) Khu vui chot giai tri va ¢dng vién ciy xanh:

La khoang khéng gian xanh gifta hai khu vuc dich vy tdng hop va khu biét
thy c6 dién tich 39.612m2, mat d6 xdy dung t6i da 30%. Véi céc cdng trinh vui
choi giai trf trong nha, ngoai trdi va da ngoal. Céc cbng trinh duge thiét ké mang
tinh tao hinh két hop canh quan va 4nh sang tao cho khu vic mdt khodng gian
riéng, s6i déng, ddc ddo, hép dén khach du lich.

d) Khu biét thy:

Pugc bd tri & phia Nam khu vuc dich vu cdng céng véi tng dién tich
167.520m2, bao gdm céc khu biét thy cao cép ven hd, biét thy cao cép ven bién
va biét thu tiéu chulin. Cac biét thy dwoc thiét ké tién nghi sit dung vt lidu sang
trong. Céc cin dugc b trf khép kin dbc l4p dam bio yén finh nhung van gin két
véi cde khodng gian md tao sy thdng nhét chung véi céc khu chirc ning khdce. St
dung nhimg ddng tdm hién c6 hinh thinh nhitng hd nude 16n lién hoan tao diém
nhén v& canh quan sinh thai va vi khi hdu cho khu bigt thy.



e) Khu vire cdy xanh mat nwde, bai tam ;

La khu vue canh quan ven bién xuyén sudt khu du lich, qua cac khu chire
ning: Khu Resort; Khu djch vu téng hop; Khu vui chot giai tri; Khu biét thuy.
Phia Bic va phfa Nam bb tri 02 diém diém tdp két thuyén bé ciia lang chai bai
ngang d& khach du Iich ¢ thé tim hiéu vé lao ddéng sinh hoat cita crr dan dia
phirong. Khu vire ndy véi nhitng hang ciy xanh, bai phi lao, hd sinh thai, bai cat
ven bién vv... dirgc td chirc tao thanh tuyén canh quan v&i nhimg diém nhén kién
tric canh quan va hé théng phu diéy, tuong nghé thudt, duong dao.

f) Khu dét dur trit phét trién:

Trong khu wvuc 1:211;) quy hoach c6 khoang 21,7ha @t rimg phong hd, khi
thue hién du 4n s& wu tién gitt lai tbi da khu vure bii tim phia dbng véi dién tich
3,6ha, phin con lai st dung @& phat trién du lich sé duoc trong thay thé vao khu
dat du trir phat trién (phia Tay dudng BN1) v6i dién tich 22,8ha.

5. Quy hoach hé théng ha tang k§ thuit:

5.1. Quy hoach giao thong:

- Giao théng dbi ngoai:

+ Nang cdp, mé rong tuyén dudng Hb Nam hién tai ndi thép T&T ra Québc
16 1A v6i quy mé mit cit ngang (MCN 1-1): long duong 10,5mx2; via hé
6,0mx2; phan céch gitta 12,0 m; CGDD = 45,0m; két céu mat dudng bé téng
nhira. Piy sé 1a hudng tiép cén chinh tir Quéc 10 1A vao khu d6 thi du lich sinh
thai Tan Dén. Do d6, cin dugce dAu tr x4y dung ngay trong giai doan 1.

+ Chinh tuyén, mé rong tuyén dudng Hd Trung hién tai v6i quy md mit
cat ngang (MCN 2-2): long dudng 10,5m; via he 5,0mx2; CGDD = 20,5m; két
chu mit dudng bé t6ng nhya.

+ Tuyén BN4 ndi ra Qudc 16 1A tai phia Nam khu vue c6 quy md mit cét
ngang (MCN 3-3): long dwong 7,5m; via hé: 5,0mx2; CGBD = 17,5m; két cau
mat duong bé tdng nhua.

~ Giao thdng khu vuc:

+ X4y dung tuyén BN1 {am truc giao thong chinh huéng Bic Nam cia
khu vye véi quy md mat cit ngang (MCN 2°-2°): long dwong 10,5m; via hé
5,0mx2; CGDD = 20,5m. Doan tuyén tir giao v6i dudng HS Trung vé phia Nam



e) Khu vuc cdy xanh mét nudce, bii tam :

La khu vire canh quan ven bién xuyén sudt khu du lich, qua céc khu chire
ning: Khu Resort; Khu dich vu téng hop; Khu vui choi gid tri; Khu biét thy.
Phia Bac v& phia Nam b trf 02 diém diém tap két thuyén beé ciia lang chai bai
ngang dé khach du lich cé thé im hiéu vé lao ddng sinh hoat clia cu dan dia
phiong. Khu vie ndy véi nhimg hang cdy xanh, bai phi lao, hd sinh thai, bai cat
ven bién vv... dugc t chirc tao thanh tuyén canh quan véi nhimg diém nhén kién
triic canh quan va hé théng phit diéu, twong nghé thudt, dirdng dao.

f) Khu dét du trit phét trién:

Trong khu vye 18p quy hoach cé khoang 21,7ha dét rimg phong hé, khi
thuc hién du 4n s& v tién gitr lai t51 da khu vuc bai tim phia dong véi dién tich
3,6ha, phén con lai st dung dé phat trién du lich s& duge trdng thay thé vao khu
dAt dyr trir phat trién (phia Tay dudng BN1) véi dién tich 22,8ha.

5. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit:

5.1. Quy hoach giao thong:

- Giao théng ddi ngoai:

+ Néng cép, md réng tuyén dudng H6 Nam hién tai ndi thap T&T ra Qubc
16 1A v6i quy mo6 mjt cat ngang (MCN 1-1): long dudmg 10,5mx2; via he
6,0mx2; phéan cich gifta 12,0 m; CGDD = 45,0m; két ciu mit dudng bé tong
nhuta. Dy s& 13 huéng tiép can chinh tir Quéc 16 1A vao khu d6 thi du lich sinh
thai Tan Dan. Do d, can duoc ddu tw x4y dung ngay trong giai doan 1.

+ Chinh tuyén, mé rong tuyén dudng H6 Trung hién tai véi quy mo mit
cit ngang (MCN 2-2): long dwdmg 10,5m; via hé 5,0mx2; CGPD = 20,5m; két
cAu mit dudng bé téng nhua.

+ Tuyén BN4 néi ra Quéc 16 1A tai phia Nam khu virc ¢é quy m6 mét cat
ngang (MCN 3-3): long dudng 7,5m; via hé: 5,0mx2; CGDD = 17,5m; két céu
mat dedong bé tong nhya.

- Glao théng khu vuc:

+ Xay dung tuyén BN1 lam truc giao théng chinh huéng Béc Nam cia
khu vue voi quy md mét cit ngang (MCN 2’-2"): long dudng 10,5m; via hé
5,0mx2; CGDD = 20,5m. Poan tuyén tir giao v6i dudng Ho Trung vé phia Nam



cd quy md mat cit ngang (MCN 3°-3%): long dudng 7,5m; via hé: 5,0mx2;
CGDD = 17,5m; két chu mit dudmg bé tong nhua.

+ Xay dung tuyén BN3 1am truc giao thong chinh trung tam hudng Béc Nam
ndi thap T&T v&i khu virc phia Nam véi quy mo miét cit ngang (MCN 2-2): long
duong 10,5tn; via he 5,0mx2; CGDD = 20,5m. Poan tuyén tir giao véi dudng Hd
Trung v& giao véi dudng BN1 ¢6 quy md mit cit ngang (MCN 3-3): 1ong dudng
7,5m; via hé: 5,0mx2; CGDP = 17,5m; két chu mét dudng bé tong nhuya.

- Giao thdng d6i noi:

+ Trén co s6 bd khung la céc tuyén dudng chinh d6 thi va dudng khu virc
trén, x4y dung mang ludi dudng ndi b cac khu chire nédng.

+ Céc tuyén dudng ndi bd chinh cd quy mb mat cit ngang (MCN 2-2):
long dudng 10,5m; via he 5,0mx2; CGDPD = 20,5m va (MCN 3-3): long dudng
7,5m; via hé: 5,0mx2; CGDD = 17,5m; két ciu mit duong bé tong nhya.

+ Céc tuyén dudng noi bd con lai duge thiét ké véi quy md mit cit ngang
(MCN 4-4): long duong 5,5m; via hé 5,0mx2; CGDD = 15,5m va (MCN 5-5):
long dudng + 18 7,5m; CGDD = 7,5m; két cdu mit dudng bé tong nhira.

+ Tuyén dudng dao danh cho ngudi di bd ven bién duge thiét k& véi quy
mé mat cét ngang (MCN 6-6): 1ong dudng 7,5m, 1€ réng 2,0mx2 duge tréng o
nhim tao cam giac thodi méi, thu gisn cho ngudi di bd, trén tuyén co b tri cac
vi tri dimg nghi dé ngém canh.

- Giao thong tinh:

Ngoai céc bén, bl db xe trong céc khu chirc niing, t6 chitc hai bai db xe
ngoai trdi & phia Ty thap T&T voi tng quy md 14 0,6 ha.

5.2. San nén:

- Cao b nén thiét k& cho khu virc quy hoach thép nhét 12 3,40m, cao nhét
14 4,70m; 6 doc nén thoat nuéc trung binh 12 i=0,0025.

- Gi4i phép san nén cu thé:

+ LAy tuyén BN1 (c6 cao dd mat dudmg thiét ké 4,7m) l1am truc phan thiy,
san nén tao hirdng dde tir Tay sang Déng, tu thity tai hd didu hoa khu vuc phia
Nam. Phan 1am ba khu vye:



+ Khu vuc phia Bac d¢én dudng HO Trung, san nén déc v& hudng Pong,
Dong Narn, nude mit dwoc tp tung vé hé théng thodt nude doc dudng BN3.

+ Khu vyc phia Tay hd diéu hoa, san nén déc vé& hudng Déng, nuée mit
tap trung vé hé théng thodt nuée doc dwdng BN3 rdi thoat xubng hd didu hoa.

+ Khu vye phia Déng hd diéu hoa, san nén déc vé hudng Tay, nudc mit
duge thoat true tiép xudng hd didu hoa hodc théng qua hé théng thodt nuée doc
doan phia Nam dudng BN4.

5.3. Cap nuwoc:

Trong giai doan trude mét hé thdng cip nude duoc xiy dung Ia hé théng
cap nude cuc bd, ddc lap, sau nay khi hé thong cap nudc cta huyén duge xay
dung hoan chinh thi hé théng cip nwde cha khu vic s& ddu ndi véi hé thng cip
nudce ciia huyén.

~ Hé& thong cap nude cia khu vuce ¢d cac hang muc sau:

+ Kénh din nudc (tir kénh Béc hd Yén M¥) vé hd chira, so ling nuée cia
khu vue, ¢6 kich thude BxH = 100 x100¢m, chiéu dai L = 300m.

+ H chita nuée, b dién tich F = 3.2 ha. Vi tri xdy dyng & phia Tay Béc
ctia khu vure.

+ Tram xr Iy nude cong sudt Q = 3.000 m3/ ng.d, co dién tich x4y dung
0.3 ha. Vj tri XD & phia Tay Béc ctia khu vire (phia Nam hé chita nuéc).

- Mang luéi dudng dng cip nudce gdm cac tuyén dng cép nude sau day:
+ Tuyén éng @315 din nude sach tir tram xi¥ Iy vé& khu vue: Duge xay
dung di phia Tay doan dudng chinh cia khu du lich.

+ Céc tuyén dng clp nudc chinh khac trong khu vye: Puge bd trf theo

mang hrdt vong.
5.4, Thoat niwédc mura:
- Hé théng thoat nude mua duge thiét ké riéng véi hé thdng thoat nuée ban.
- Trong khu vue 18p dy én c6 thé chia thanh 2 luu vyc thoat mréce chinh:

+ Lum vyuc 1: giéi han bdi tuyén dudng HO6 Déng, tuyén dudng
BN1,BN4,BN3. Toan b lugng nudce mua trong luu vue duge thu gom vao hé
théng céng tron BTCT (dudng kinh D600-D1000) va x4 vao hd didu hoa.



+ Luu vue 2: gidi han béi tuyén duong H6 Trung, tuyén dudng BNI,
BN3, BN4, Toan b6 lugng nude mua trong luu vue duge thu gom véao hé théng
cbng tron BTCT (dudng kinh D600-D1200) va xa vao hd didu hoa.

- BO tri mét cira phai di€u hoa nude cho ho canh quan trong khu vue.

- H6 va lach nuée duoe nao vét dén cao db - 0.5m dé tao dong chay va
gift nude.

5.5. HE théng thodt nwoc thii:

~ Xay dung hé thong cong thoat nude nude thai sinh hoat riéng theo so d6
sau: Bé tu hoai — COng thu nude thai — Tram xit Iy nude thal.

+ Chon hé théng thoat nude thai riéng, nudc mua riéng,

+ Mang ludi thoat nude c6 duomg kinh tir D300-D500.

+ D6 sau téi thidu cta dinh cbng 14 0.7m.

+ D0 déc nhd nhit Imin = 1/D (D tinh bing mm).

+ D0 dbc 16n nhit I max = dd dbc dia hinh.

+ Vat liéu cbng: Dung céng BTCT.

- Déi v6i nude thai sinh hoat clia cdc biét thy xit Iy cuc bd bing bé tu
hoai, trude khi chay vao hé Théng tho4t nudc ban db thi. Bé tur hoai c6 dung tich
1,5m3 - 2,5m3.

- P81 v6i che nha hang khach san nha nghi, c4c cdng trinh cdng cdng cling
X Iy cuc b bﬁmg bé tw hoai trudce khi chiy vao hé théng cdng thoat nurde ban
d6 thi. B& tw hoai ¢6 dung tich trung binh 10 m3.

5.6. Cap dign:

S dung ngudn dién tir dudng ddy 35kV thude 16 371-E9.8 cach khu dét
1ap quy hoach khoang 500m.

- Céc dudng dién trung 4p du kién x4y dung & cip dién 4p 35kV. DPuong
dién 35 k'V xdy dung mdi déu drroc xdy dung ngdm dudi via hé giao thdng dam
bédo hanh lang an toan ludi dién, cép dién an toan cho hé théng dién.

- Céc dudng dién ha thé 0,4 kV va chiéu sang xdy dung méi déu duge
x4y dung di ngm dudi céc via hé clha céc dudng giao théng, dugce 14y ngubn tlr
tram bién 4p ha &p ciia khu vuc,



5.7. Thu gom chit thii rin:

-~ Rac théi trong céac khu dén cu, khu dich vu thwong mai, cng trinh cdng
cdng do d6i méi trrdmg d6 thi cla thi trén thu gom, van chuyén vé tram xu If rdce
thai chia thi tran.

- Céc chi tiéu va sb luong réc thai:

+ Chi tiéu xr Iy chit thaila: 1 - 1,2 kg/ng.ng.d.

+ Lugng réc thai ctia toan khu P = 12 tAn/ngay.

6. Phuwong 4n bb tri tai dinh cu:

Hién tai trong khu vuc ldp quy hoach ¢é cdc hd dén sinh sbng rai rac &
phia T4y chtl yéu bédm doc céc tuyén giao thong chinh. Sau khi trién khai dy 4n
cac hd dén nay s& duogce b tri dit t41 dinh cu tai 2 khu vye sau:

- Khu vire 1: tal phia Béc dudng di H Nam x& Tan Dén,

- Khu vue 2: tai phia Nam dudng di HS Thinh x3 Téan Dén.

Pidu 2. TS chire thue hién

1. Cong ty Cb phéin Tap doan T&T phdi hop véi UBND huyén Tinh Gia,
Ban Quén 1y Khu kinh t& Nghi Son va céc khu cong nghiép:

- Hoan chinh hd so theo Béo céo thdm dinh; giri S& Xay dung dung kiém
tra dong ddu, lwu trit theo quy dinh, lam co s& quan 1y va thuc hién,

- T4 chitc cong bd réng rai ndi dung quy hoach duge duyét @& nhan dén
biét, kiém tra gidm sat va thuc hién,

- T4 chitc ban giao hd so, tai liéu quy hoach cho dia phuong, 1am co s& dé
quan 1y va t& chitc thuc hién theo quy hoach duge duyét.

- Té chitc dua mdc gi6i quy hoach ra ngoai thuc dia (cim mbe, dinh vi
ranh gidi, tim tuyén, 16 gidi céc truc giao théng chinh, cdc khu vye bao vé ...).

2. D6i v6i dién tich dit rimg phong ho, dit lia trong pham vi du 4n chi
duge phép sir dung khi duge chp ¢6 thAm quyén phé duyét chuyén d6i muc dich
sit dung dAt theo quy dinh.

3. Chura phé duyét quy hoach khu d4o nhén tao tai Quyét dinh nay. Viéc mé
dudmg 14n bién va x4y dung khu ddo nhén tao s& duge xem xét bd sung quy hoach
khi c6 ¢t didu kién theo quy dinh ctia phép lut.

4. Céng ty C5 phin Tép doan T&T khén truong thuc hién cac bude tiép
theo @& som trién khai dw 4n.



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND tinh; Gidm dbc cac $é: Xay dung, Tai nguyén
va Méi truong, K€ hoach va Pau tu, Tai chinh; Cht tich UBND huyén Tinh Gia;
Giam dbc Cong ty ¢ phin Tép doan T&T va Thi trudng cac nganh, cac don vi
lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: ' KT. CHQ TICH
- Nhu didu 3 Quyét dinh; . PHO CHU TICH
- Chi tich, cac PCT UBND tinh; P

- Luw: VT, CN.
H2.{201QDPD_QHCT 1-500 Khu DTDL Tan Dan.doc
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