UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc lip - Tu do - Hanh phic
S6: 1204 /QB-UBND Thanh Hoa, ngay 22 thang4 nam 2025
QUYET PINH

Gia khéi diém dé diu gia quyén siv dung dat
du an khu dan cw phia Pong trung tAm hanh chinh, thanh pho Sam Son

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Cdn cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira déi, bo sung mét sé diéu
ciia Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/0H15, Ludt Kinh
doanh bat dong sdn s6 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc té6 chirc tin dung sé
32/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiet thi hanh mét sé6 diéu cua Ludt Pdt dai; Nghi dinh s
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat,
tien thué ddt;

Can cir Quyét dinh s6 4034/0D-UBND ngay 14/10/2021 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn chii trwong dau tw dw dn khu dan cu phia Déng trung tam hanh
chinh, thanh phé Sam Son; Quyét dinh so6 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019
ciia UBND tinh ban hanh Bang gid cdc loai dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban
tinh Thanh Héa; Quyét dinh sé 45/2022/0D-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND
tinh sira doi, bé sung mot sé ndi dung ciia Bang gid cdc loai dat thoi ky 2020 -
2024; Quyét dinh sé6 31/2025/0D-UBND ngay 10/3/2025 ciia UBND tinh vé
viéc sika déi, bé sung mot sé diéu cia Quyét dinh sé 44/2019/0D-UBND ngay
23/12/2019 cia UBND tinh da dwoc sita doi, bo sung tai Quyét dinh so
45/2022/0D-UBND ngay 14/9/2022 cia UBND tinh; Quyét dinh sé
81/2024/0D-UBND ngay 26/11/2024 cua UBND tinh ban hanh quy trinh luan
chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai trén dia ban tinh Thanh
Héa; Quyét dinh sé 87/2024/0P-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh vé
viéc ban hanh quy dinh vé chc yéu 16 lam can cir xac dinh gia ddt cu thé trén dia
ban tinh Thanh Hoéa; Quyét dinh s6 462/0D-UBND ngay 13/02/2025 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung ddt dw dn khu
ddn cw phia Péng trung tdm hanh chinh, thanh phé Sam Son; Quyét dinh s6
1029/0D-UBND ngay 09/4/2025 ciia UBND tinh vé viéc kién toan Hoi dong
tham dinh gid dat cu thé tinh Thanh Hoa;
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Theo Théng bdo s6 2322/TB-HPTPGP ngay 14/4/2025 cia Héi dong tham
dinh gia ddt cu thé tinh vé két qua tham dinh phirong dn gia khéi diém dé dau
gid quyén sir dung dat duw dn khu dén cie phia Pong trung tam hanh chinh, thanh
phé Sam Son;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh sé
203/TTr-SNNMT ngay 14/4/2025.
QUYET PINH:

Pitu 1. Quyét dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat du an
khu dan cu phia Pong trung tim hanh chinh, thanh phé Sam Son; gdm cac nodi
dung sau:

1. Thong tin chung vé khu dat dau gia

1.1. Vi tri, ranh giéi khu dat dau gia: khu dat dau gia thudc dia giéi hanh
chinh phuong Quang Chau, phudng Quang Tho, phuong Quéang Vinh, thanh phé
Sam Son dugc xac dinh tai Trich luc ban d6 dia chinh khu dat s6 765/TLBD do
Vin phong ding ky dat dai Thanh Hoéa 1ap ngay 18/11/2022, c6 ranh gi6i cu thé
nhu sau:

- Phia Bong: Giap khu d6 thi sinh thai doc hai bo song Do.

- Phia Téay: Giap du 4n ha ting k¥ thuat Trung tdm hanh chinh (theo quy
hoach).

- Phia Nam: Giap dat cay xanh ven song.

- Phia Béc: Giap Qudc 16 47.

1.2. Téng dién tich khu dat ddu gia: 115.124,6 m?; trong do:

a) Dién tich dat & dau gia quyén str dung dét 13 55.219,4 m?2 gdm:
- Dat ¢ biét thu: 15.069,5 m? (48 can biét thy).

- it ¢ lién ké dién tich: 40.149,9 m? (340 can lién ké).

b) Di¢n tich dat xay dung cac hang muc, cong trinh ha tﬁng k¥ thuat theo
quy hoach chi tiét xdy dung va dy 4n dau tu dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét 1 59.896,8 m?; trong do:

- DAt nha van hoa: 1.405,0 m2.
- Dét bai d@d xe: 1.292,0 m2.
- it giao thong: 46.322,3 m2

- Pit cdy xanh thé thao: 10.877,5 m? (gom: dét cdy xanh 4.838,4 m? dat
thé thao: 4.545,2 m? dit cay xanh cach ly: 1.493,9 m?).

c) Pét cot dién dudong day 110 KV: 8,4 m2
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1.3. Muc dich, hinh thtrc giao dét, thoi han giao dat

a) Dbi v6i dién tich dat o dau gia quyén sir dung dat

- Dién tich dat & ddu gid quyén sir dung dat 1a 55.219,4 m2.
- Muc dich st dung dat: DAt ¢ tai d6 thi.

- Hinh thtc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién st dung dét theo hinh
thirc dau gia quyén st dung dat.

- Thoi han sit dung dat: 50 nam, tinh tir ngdy UBND tinh ban hanh
Quyét dinh giao dat.

b) Béi véi dién tich dat khong thu tién sir dung dat
- Pat xay dung cac hang muc, cong trinh ha tﬁng k¥ thuat: 59.896,8 m?.

- Hinh thtc giao dat: Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat.
Ngudi tring dau gia khong duge cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat; sau
khi hoan thanh viéc dau tu xdy dung theo du 4n dau tur va quy hoach chi tiét
duoc duyét, ngudi tring ddu gia phai ban giao cac hang muc, cong trinh ha ting
k¥ thuat (bao gdm cdy xanh, bai dd xe, dit giao thong, ha tang k¥ thuat) va ha
ting x4 hoi (nha van hoa) cho dia phuong quan 1y.

- Béi v6i phan dién tich cot dién duong day 110 KV (DNL): 8,4 m? ngudi
trang dau gia gitt nguyén hién trang, khong duoc lam thay ddi hién trang cong
trinh trén dat.

2. Gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat doi voi dién tich 55.219,40
m?2 dat & tai d6 thi 13: 649.399.272.030 dong.

(Bang chit: Sdu tram bon muwoi chin ty, ba tram chin mwoi chin triéu, hai
tram bay mwoi hai nghin, khong tram ba mwoi dong).

Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat néu trén duogc xéac dinh trong
diéu kién nha dau tu phai thyc hién ddy du nghia vu quy dinh tai phuwong 4n dau
gid quyén st dung dat phé duyét tai Quyét dinh s 462/QD-UBND ngay
13/02/2025 cua UBND tinh, chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 4034/QD-
UBND ngay 14/10/2021 ctia UBND tinh, cic van ban phap 1y va quy dinh co
lién quan cua phap luat.

Gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat néu trén co6 hiéu luc trong
thoi gian 06 thang ké tir ngay UBND tinh quyét dinh va dugc xac dinh cho muc
dich, chi tiéu st dung dit theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 3435/QD-UBND ngay 23/9/2020 ctia UBND thanh phd
Sam Son.

Truong hop nha dau tu trang dau gia quyén st dung dat xin chuyén muc
dich str dung dat, thay doi cac chi tiéu st dung dat theo quy hoach thi tién st
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dung dat chénh léch ndp ngan sach nha nudc dugc xac dinh tai thoi diém dugc
co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép theo quy dinh.

Piéu 2. TH chire thyc hién:

1. Cong ty c¢6 phan Tham dinh gia va Giam dinh Tién Phong (To chuic
thuc hién dinh gia dét), chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac nghia vu cua
minh quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat Dat dai nim 2024; chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac, day du cua cac thong tin dé ap dung, lua chon phuong phap dinh
gia dat, trinh ty, thu tuc dinh gia dat, viéc xay dung béo céo thuyét minh xay
dyng phuong 4n gia dat, Chung thu dinh gid dat quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu; chiu trach nhiém trudc phap
luat vé két qua tu van xac dinh gia dat.

2. S& Nong nghi¢p va Moi truong chiu trach nhiém toan dién trude phéap
luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cdc co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan, cac co quan lién quan vé tinh day du cia To trinh vé phuong an gia dat,
Bio cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat, Ching thu dinh gid dit, tinh
chinh xé4c cua sd liéu tinh toan, cac nodi dung tham muu, dé xuét, két qua tham
dinh noi dung tiép thu, giai trinh, hoan thién phuong an gia dat cu thé dy an néu
trén theo két qua tham dinh cia Hoi dong tham dinh gia dat cy thé tinh, dé trinh
UBND tinh phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat du an khu
dan cu phia Dong trung tdm hanh chinh, thanh phé Sam Son.

3. Cac s6, nganh, don vi 14 thanh vién ciia Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé tinh Thanh Hoba, chiu trach nhiém toan dién trudc phép luat, UBND tinh va
cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cic co quan lién quan vé két qua
tham dinh phuong 4n gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat du an khu dan
cu phia Pong trung tim hanh chinh, thanh phé Sam Son theo quy dinh cta phap
luat hién hanh.

4. Co quan, to chirc, ngudi c6 thAm quyén xac dinh, thim dinh, quyét dinh
gi4 khoi diém dé dau gia quyén st dung dat dy 4n khu dén cu phia Pong trung
tam hanh chinh, thanh phé Sam Son chiu trach nhiém toan dién trudc phép luat,
UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan
vé ap dung nguyén tac, phuong phap dinh gia dat, trinh tu, thi tuc xac dinh gia
dat cu thé, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé; khong chiu trach nhiém vé cac
no1 dung khac da duoc co quan, ngudi céd tham quyén tham dinh, chép thuan,
quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét truée do theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
35 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu.

5. Can clr ndi dung phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh ctia nha nudc, cac don vi sau day cé trach nhi¢m:

5.1. UBND thanh phé Sam Son:

- Trién khai cac cong viéc, hd so thu tuc ti€p theo dé dau gid quyén su
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dung dat khu dat néu trén, dam bao tuan tha day du quy dinh hién hanh cta phap
luat va dam bao cong khai, minh bach; tuyét doi khong dugc c6 hanh vi can tro
hoat dong dau gia dé tiéu cuc, loi ich nhom, 1am that thoat ngan sach nha nudc.

- Trong qué trinh thuc hién néu c¢6 quy dinh, van ban méi dugc cip co
tham quyén ban hanh lién quan dén viéc ddu gia quyén sir dung dét, phai kip
thoi tham muu, d€ xuét, bao cao UBND tinh va chju trach nhiém toan dién trudc
phép luat vé két qua thuc hién, ddm bao viéc dau gia quyén st dung dat du an
khu dan cu phia Pong trung tim hanh chinh, thanh phd Sdm Son tuan thu ding
quy dinh cta phap luat va mang lai ngudn thu cao nhét cho ngan sach nha nudc.

5.2. Céc so: Nong nghiép va Moi truong, Tu phap, Tai chinh, Xay dung;
Chi cuc Thué khu vuc X, theo chtc niang, nhiém vu dugc giao c¢6 trach nhiém
huéng din UBND thanh phd Sam Son thuc hién cac budc tiép theo theo quy
dinh; dong thoi, thyc hién nhimg ndi dung cong viée thudc tham quyén theo quy
dinh cua phap luét.

5.3. Giao Cbong an tinh chu dong phdi hop chit ch& vi UBND thanh phd
Sam Son trong dam bdo an ninh, trat tu tai cudc dau gia; déng tho1, chi dao cac
phong chtic nang, Cong an phuong Quang Chau, Cong an phuong Quang Tho,
Cong an phudng Quéang Vinh, ting cuong céng tac nam bét tinh hinh, kip thoi
phat hién, ddu tranh va xi 1y nghiém theo quy dinh phéap luat d6i véi cac t6
chtic, c4 nhan c6 hanh vi vi pham phép luét trong hoat dong du gia quyén sir
dung dit, dam bao khong lam that thoat ngan sach nha nudc.

Picu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc S¢ Nong nghiép va Méi truong,
Giam déc S Tai chinh, Gidm déc S¢ Tu phap, Giam doc So Xay dung, Gidm
ddc Cong an tinh, Chi cuc truong Chi cuc Thué khu vuc X; Giam déc Kho bac
Nha nudc khu vuc X, Chu tich UBND thanh phé Sam Son va Thu trudng cac
nganh, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT.CHU TICH
- Chu tich, cic PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Thanh uy thanh phd Sam Son (dé p/h chi dao);
- C4c PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTC®nv).

QDGD 25-13

Nguyén Vin Thi
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