UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 093 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 16thdng 6 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do an quy hoach phén khu ty 1 1/2000
Khu dan cw Tan Trudng (phan khu d thi DT-14),
Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdan cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30 thing 8 nam 2019 cia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh so6 1699/0D-TTg ngay 07 thdng 12 nam 2018 cia
Thii tuwdng Chinh phii vé viéc phé duyét diéu chinh, mé réng quy hoach chung
xdy dung khu kinh té Nghi Son dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Théng tir s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia
B¢ Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy hogch xay dung
vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua
phap ludt co lién quan,

Theo dé nghi cua So Xay dung tai Bao cdo tham dinh s6 3468/SXD-QH
ngay 31 thang 5 nam 2023 vé viéc quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu ddn
cw Tan Truong (phdn khu dé thi DT-14), Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh
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Hoa (kém theo To trinh sé 1122/TTr-BQLKKTNS&KCN ngay 14 thang 4 nam
2023 ciia Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cac Khu cong nghiép).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu
Tan Truong (phan khu d6 thi DT-14), Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa,
v6i1 nhiing ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo

- Pham vi nghién ctru 18p quy hoach thudc dia gié1 hanh chinh cua xa
Tan Truong, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Hoa, c6 gidi han nhu sau: Phia Bic
giap tuyén duong Tan Truong - Thanh Tan; phia Nam giap Khu cong nghiép
s6 12; phia Pong giap dudng gom duong cao téc Bac Nam va phia Tay giap
duong giao thong theo quy hoach.

- Quy mo:

+ Quy mo di¢n tich nghién ctru 1ap quy hoach khoang 280 ha.

+ Quy md dan s6 du bao khoang 12.000 ngudi. Trong d6: dan cu hién
hiru khoang 3.270 nguoi; dan cu maoi khoang 8.730 nguoi.

2. Tinh chit, chirc ning

La khu d6 thi thudc Khu kinh té Nghi Son véi cac chirc ning chu yéu:
dau moi giao thong van tai, cac Khu dich vu cdng cdng, van phong, dich vu
thuong mai cdp ving va cap do thi; cac don vi ¢ d6 thi bao gdm céac khu &
hién trang, khu tai dinh cu, cac khu nha ¢ xa hoi phuc vu can bg, cong nhan
cac khu cong nghiép va cac khu & méi voi hé thong ha ting xa hoi, ha tang k¥
thuat theo tiéu chuan d6 thi loai I11.

3. Phan khu chirc nang

3.1. Pit quy hoach ngin han

To6ng dién tich khoang 260,95 ha, bao gom:

a) Cac khu ¢ do6 thi.

Bao gdm khu dan cu hién trang va khu dan cu méi voi téng dién tich

khoang 98,09 ha. Trong do:

- Khu dan cu hién trang: chu yéu thudc cac thon 3; thon 8; thon 9; thon
13 va thon Tan Phuc, véi dién tich khoang: 62,49 ha:
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- Khu nha & x& hoi: d6i twong cha yéu 1a cong nhan, nguoi lao dong
cua cac nha may, cac khu cong nghi¢p ¢ theo dang nén véi dién tich trung
binh 60 m?/ho, tﬁng cao t6i da 07 tﬁng, mat do xay dung 30-40%, téng dién
tich khoang 12,75 ha.

- Khu nha lién ké: dap ung nhu ciu phat trién dan cu d6 thi, phuc vu tai
dinh cu cho céac du an phat trién ha tﬁng, cac khu chure nang do6 thi va cac du an
khac trong khu vuc néi riéng va cho toan thi xa Nghi Son néi chung, b tri dang
nha ¢ chia 16. Dién tich 22,85 ha, mat do xay dung 40-80%, tﬁng cao 2-5 tﬁng.

b) DAt cong cong, thuong mai dich vu.

Bao gé)m cac cong trinh cong cong, thuwong mai dich vu ctia do thi va
don vi 0, voi téng dién tich khoang 24,51 ha, cu thé nhu sau:

- Cong trinh cong cong: bé tri doc truc chu dao, day 1a cac cong trinh
diém nhan kién trac canh quan, c6 chic ning st dung hdn hop (két hop
thuong mai, van phong, ...), dién tich khoang 9,96 ha.

- Pat thwong mai dich vu: b tri chii yéu khu vuc trung tim khu ¢ voi
cac hang muc cong trinh cong cong, bao gdm: Cong s hanh chinh, Cong an,
Ban chi huy quan sy, Trudong hoc, Tram y t&, Cho, Nha vin hoa, khu thé duc
thé thao, hdn hop. Quy md va ban kinh phuc vu dam bao nhu cau str dung khu
d6 thi theo tiéu chuan, dién tich khoang 14,55 ha.

¢) Pat cay xanh - TDTT:

- it ciy xanh cip d6 thi: 1a khong gian mo, 16i xanh va khu chiic ning
quan trong trong khong gian toan do thi Nghi Son n6i chung pha phan khu dé
thi 14 noi riéng. Khu cdy xanh trung tam dap Gmg nhu cau sinh hoat vin hoa,
TDTT, vui choi giai tri...cta toan do thi. Trén co s& quy mod xac dinh theo quy
hoach chung dugc duyét, dé xuit diéu chinh nham phu hop thuc té hién trang
khu vuc va ty 1& dat cay xanh, dam bao tiéu chuan. Tong dién tich 49,97 ha.

- Pét cay xanh - van hoa TDTT don vi 6: Tan dung tdi da dién tich cay
xanh, ddi nai, mit nudc hién co hinh thanh cac khudn vién cay xanh khu d6
thi, két hop dau tu cac tuyén giao thong duong dao tao canh quan cho khu d6
thi, vo1 dién tich 10,32 ha.

d) Bat qudc phong, an ninh: dién tich 0,54 ha.

e) Dat bai d6 xe: dién tich 4,12 ha.

f) Pat dudng giao thong: Tong dién tich 67,07 ha.
g) Dét cong trinh ha tang k¥ thuat: dién tich 2,48 ha.
h) D4t hanh lang giao thong: dién tich 3,85 ha.



3.2. Pit quy hoach dai han
Téng dién tich khoang 19,05 ha, bao gdm:

a) Cac khu ¢ @6 thi: La cac khu dan cu phat trién méi véi dién tich 9,5
ha, mat d6 xay dung 40-80%, tang cao 2-5 tang.

b) Dét cong cong, dich vu: Bao gébm céc cong trinh cong cong, thuong
mai dich vy, gido duc, co quan, van phong cua do6 thi va don vi &, véi téng
dién tich khoang 9,29 ha.

c) Dt bai dd xe: dién tich 0,26 ha.
4. Quy hoach sir dung dat

Téng dién tich quy hoach 280 ha, co cau st dung dat cu thé nhu sau:

Dién Ny aA A £
T Loai dét tich | Tyle (o) | Matde | Tang | 50
(ha) (%) cao dan
Téng dién tich 1ap quy hoach 280,00 100
A | Pit quy hoach ngin han 260,95
| | Pat dan dung 256,53 91,62 12000
1 Dan cu hién trang 62,49 22,32 | 40-60 3270
2 | Dan cu méi 35,60 12,71 8730
2.1 | Nha ¢ lién ké 22,85 8,16 | 40-80 2-5 4370
2.3 | Nha ¢ xd héi 12,75 4,55 | 30-40 07 4360
3 | Pat cong cong 4,07
4 | Pat co quan 0,72 0,26 | 30-60 1-5
5 | Pat gido duc 5,17 1,85 | 40-80
6 | Pét thwong mai dich vu 8,08 2,89 | 30-40 1-7
6 | Dat hdon hop 6,47 2,31 | 30-40 1-7
7 | Dat cAy xanh nhom & 10,32 3,69 | 5-10 1-2
8 | Pt giao thong 71,19 25,43
8.1 | Puong giao thong 67,07 23,95
8.2 | Bdi db xe (giao théng tinh) 4.12 1,47
9 Cay xanh do6 thi 49,97 17,80
10 | it cong trinh ha ting k§ thuat 2,48 0,90
Il | Pit ngoai din dung 4,42 1,58
1 | Pat qudc phong, an ninh 0,54 0,19
2 | Pat hanh lang giao thong 3,85 1,40
B | Pit quy hoach dai han 19,05
| | Pit dan dung 19,05 6,80
1 | Péat dan cu mai 9,50 3,39 | 40-80 2-5
2 | Pit giao duc 1,43 0,51 | 40-80
3 | Pat thuong mai dich vu 1,39 0,50 | 40-80
4 | Pat hon hop 4,35 1,55 | 30-40 1-7
5 | Pét co quan, vin phong 2,12 0,76 | 30-40 1-7
6 | Dat bii d xe 0,26 0,09
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5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
5.1. Quy hoach giao thong
a) Giao thong dbi ngoai:

Cac tuyén duong giao théng dbi ngoai co ban tuan thu hudng tuyén
cling nhu quy mé mat cat theo d6 an diéu chinh, mé rong quy hoach chung
xay dung Khu kinh t€ Nghi Son da dugc duyét.

DPuong gom doc duong Tan Truong-Thanh Tan véi 1§ gidi 21,5 m (long
duong 10,5m, dai phan cach 6,0m, via he 5,0m).

b) Giao théng d6i noi:

Mang lu6i duong do thi duoc thiét ké lién két hop 1y cac khu chirc
nang. Cac tuyén duong giao thong dbi ndi c6 16 gidi tir 20,5m dén 48,0m, véi
quy mo mat cat ngang nhu sau:

- Tuyén duong Dong Béc - Tay Nam (tir duong Tan Truong - Thanh
Tan sang dudng phia Nam giap v6i khu cong nghiép sd 12): 10 giéi 36,0m
(mat cat 7-7): long duong = 2 x 10,5m = 21,0m; he duong = 2 x 6,0m =
12,0m; dai phan cach = 3,0m).

- Tuyén duong Pong - Tay (tr duong gom cao tdc dén duong phia
Tay): 10 gidi 25,0m (mit cat 4-4): long duong = 15,0m; hé duong phia Bic
6,0m; he duong phia Nam 5,0m.

- Tuyén duong doc 2 bén dudng bang tai Nha may xi ming Cong
Thanh: 1§ gi61 48,0m (mat cat 13-13): long duong = 2 x 10,5m; hanh lang
duong bang tai 17,0m, via hé =2 x 5,0m = 10,0m.

- Tuyén duong lién khu vuc (mit cat 5-5): 10 gidi = 20,5m; long dudng
=10,5m; hé duong =2 x 5,0m = 10,0m,;

- Tuyén duong khu dan cu (mit cit 8-8): 16 giéi = 19,5m long duong =
7,5m; h¢ duong 2 x 5,0m = 10,0m.

c¢) Giao thong tinh, giao thong cong cong:

- T6 chirc cac bai dd xe tai cac khu vyc: trung tdm thuong mai dich vy;
cac khu nha ¢ x4 hoi dé dap tmg nhu cau noi khu.

- Cac bai dd xe tap trung ctia khu d6 thi dugc bd tri két hop cac khu cay
xanh va cong trinh cong cong nham tiét kiém dat xay dung.

5.2. Quy hoach cap nuéc

- Nhu céu dung nudc trung binh cia khu vuc khoang 3.500 m*/ngd.

- Nguon nudc cap cho khu d6 thi s6 14 dugc lay tir Nha may nudc tai
ho Que Son.
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- Puong dng cap nude dat bén dudi via he, do siu dit dng trung binh
0,7m. Mang lu6i cip nuéc mang vong voi 6ng phan phdi va mang cut dbi véi
6ng dich vu. Trén mang bd tri cac tru ctru hoa véi khoang cach trung binh
100-150m/try.

5.3. Quy hoach san nén

Cao d6 san nén thap nhét 1a 8,0m (khu vuc phia Pong giap dudng gom
duong cao toc Bic - Nam); cao do san nén cao nhat 1a 20,6m (goc phia Tay
Nam khu dat). B6 déc nén dam bao nho hon 0,4%. Puong dong muc thiét ké
duoc thiét ké véi chénh cao duong déng muec tir 0,1 dén 0,2m.

5.4. Quy hoach hé théng thoat nwéc

a) Thoat nudc mua: Hé thong thoat nudc mua thoat riéng véi hé thong
thoat nudc thai. Nudc mua duge thu gom theo hé thdng ranh d6 vao hd nudc
trong khu cay xanh trung tdm. Toan bg khu vuc nghién ctru phan thanh 02 luu
vuc thoat nudc chinh:

- Luu vyce 1: Khu vuc phia Bac (tir dudng Tan Truong- Thanh Tan dén
dén khu cay xanh mit nudc trung tdm) thoat theo muong thu nudc vao hd
nuéc didu hoa sau d6 thoat theo hé thong séng Nude Tién.

- Luu vyc 2: Khu vyc phia Nam (tir phia gidp khu cong nghiép 12 dén
khu cdy xanh mit nudc trung tdm) thoat theo muong thu nudc vao hd nudc
diéu hoa sau d6 thoat theo hé thong song Nudc Tién.

b) Thoat nudc thai: Toan bd lugng nudce thai sinh hoat ciia phan khu dé
thi s6 14 sau khi xt 1y so bo tai ngué)n s€ dugc thu gom va dan vé tram xur ly
cong suat 2.700 (m’/ng.d) nam phia Pong Nam theo quy hoach.

5.5. Quy hoach cép dién

- Tong nhu cau st dung dién toan khu khoang 21MW.

- Ngudn dién cdp cho khu d6 thi dugc ddu ndi voi dudng day 35k VA 16
375 E-9.37 lay tir Tram bién ap 110kV Tinh Gia 2, c6 cong suit 2x63MVA.

- Tram bién 4p: cin c& vao nhu cau sir dung dién va cong suat ciia cac
tram bién 4p hién trang, cin xay dung mdi 39 tram bién ap c6 tong cong suat
16,86MVA.

5.6. Quy hoach ha ting vién thong thu dong

- Tong nhu cau str dung dich vu vién thong cua khu vuc khoang 6.600
duong day thué bao. Vi 08 tram vién thong (BTS) xdy dung méi dé dap tng
dugc nhu cau st dung dich vu vién thong trén dia ban.



- Tiép tuc duy tri nang cdp khang trang cac diém BD-VH hién c6 dap
g nhu cau cung cip cac dich vu buu chinh, vién thong cong cong.

- TUr tram vién thong trung tdm kéo cac tuyén cap dén céac tu cap trong
cac khu vire do thi. T cac ti cap ddu ndi téi hop cap va tir hop cap sé dan dén
cac thué bao (thiét bi dau cudi).

5.7. Chét thai rin, vé sinh méi truong

- Chat thai ran: Puoc thu gom vao cac thung rac cong cong dit doc
theo cac tuyén dudong giao thong hodc trong cac khu vuc cong cong. Xe
chuyén dung sé& thu gom va van chuyén dén tram trung chuyén rac thai. Réc
thai sau khi duoc tap két s& duoc chuyén di xir 1y tdp trung tai Khu xir Iy chat
thai ran Truong Lam.

- Nghia trang: St dung nghia trang tap trung ctia Khu kinh té Nghi Son
tai suon nti Lam Pong, phuong Xuan Lam va phuong Nguyén Binh, thi xa
Nghi Son.

6. Cac du an wu tién diu tu

6.1. Cac chwong trinh wu tién diu tw

- Lap quy hoach chi tiét cac khu vuc chitrc nang quan trong trong khu
vuc theo 10 trinh thuc hién cac dyu an dau tu. Trong d6 uu tién cac du an tai
dinh cu phuc vu giai phong mit bang dé thyc hién quy hoach.

- Lap du an dau tu va xay dung, cai tao hoan chinh khung ha t?mg do thi
theo quy hoach duogc duyét, timg budc dau tu xay dung hoan chinh hé thdng
cap nudc, xir Iy nude thai do thi;

- Cai tao khu vuc dan cu hién trang, méi trudng va canh quan khu vyec.

6.2. Phin ky dau tuw

- Giai doan 2022 - 2030: Pau tu cac cong trinh mang tinh tao lyc phat
trién do thi va cong trinh ha téng xa ho1 phuc vu cho tai dinh cu bao gém:

+ Nha 6, truong hoc, hanh chinh (cong an, quan su), y té, cho, van hoa
— thé thao, vuon hoa cua don vi ¢ 1(khu vuc phia Bic);

+ Cac cum dich vu thuong mai, dich vu téng hop;

+ Pau tu hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat: giao thong, chuan bi k§
thuat, cép thoat nuoc, cép dién, thoat nudc thai va vé sinh mdi truong.

- Giai doan 2030 - 2035: dau tu tiép cac hang muc cong trinh con lai:

+ Cong trinh thuong mai cho don vi ¢ 1 va don vi & 2;
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+ Cong trinh van hoa - thé thao cho don vi & 2;

+ Khu cay xanh cong vién trung tam;

+ Khu trung tim van héa thé thao;

+ Cac cum thuong mai dich vy; dich vu téng hop;
+ Cay xanh céch ly, cay xanh canh quan.

6.3. Nguon von dau tw

- Vén tir ngan sach nha nude va cac ngudn hd trg dau tu phat trién: Lap
quy hoach chi tiét, dau tu céc cong trinh mang tinh chét tao luc d6 thi va dam
bao dan sinh. Giai doan 2022 - 2030, ngudn vén ngan sach s& dau tu cic cong
trinh nhu: trung tdm hanh chinh, truong hoc, cong vién, van hod, y té, hé
thong ha ting k¥ thuat do thi.

- Von huy dong dau tu: Pau tu vao cac cong trinh xay dung nha & mdi,
cong trinh cong cong d6 thi cé thu nhu: Phong kham da khoa, trudng nghé,
cho ddu méi, san tap thé duc thé thao...

- Vén thu hit tir ¢4 nhan, t6 chic va doanh nghiép trong nudc, lién
doanh va dau tu truc tiép nudc ngoai san xut, kinh doanh: du tu cac cong
trinh thuong mai dich vu, cong trinh dich vu da chiric ndng, cong trinh dich vu
du lich, cong trinh cong nghiép.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién
1. Ban Quan ly Khu kinh t& Nghi Son va cac Khu cong nghiép

- Ra soat, chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cta noi dung To trinh s6
1122/TTr-BQLKKTNS&KCN ngay 14/4/2023, cac sb liéu, tai liéu kém theo
hd so quy hoach phan khu; c6 trach nhiém hoan thién ho so, dong dau, luu
trir, luu giir ho so quy hoach theo quy dinh.

- T6 chuc cong bd, cong khai d6 an quy hoach duyét cham nhét 1a 15
ngay ké tur ngay dugc phé duy¢t theo quy dinh tai Khoan 12, Piéu 29 cua
Luat Stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua 37 Luat c¢6 lién quan dén quy hoach
nam 2018.

- T6 chtic ban giao hd so quy hoach phan khu cho S¢ Xay dung, UBND
thi xa Nghi Son va cac don vi lién quan lam co sé dé quan 1y va to chirc thuc
hién theo quy hoach dugc duyét.

- Cap nhat cac noi dung diéu chinh tai dd an Quy hoach phan khu vao
hd so diéu chinh cuc bd Quy hoach chung Khu kinh té Nghi Son, trinh cép
tham quyén xem xét, quyét dinh.



- Lap chuong trinh, du an uu tién dau tu hang nam va dai han, xac dinh
cac bién phap thuc hién quy hoach xay dung trén co so huy dong moi ngudn
vbn dau tu trong va ngoai nudc, ngudn khai thac tir quy dat bang cic co ché
chinh sach theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. UBND thi x4 Nghi Son

- T6 chuc, chi dao chinh quyén dia phuong quan 1y chit ch& dau tu xay
dung theo quy hoach dugc duyét.

- T6 chire ra soat cac quy hoach chi tiét ty 16 1/500 c6 lién quan, trudng
hop chua phu hgp véi ndi dung quy hoach phan khu thi thyuc hién ra soat, lap
diéu chinh quy hoach dam bao theo quy dinh hién hanh cta phép lut.

3. S6& Xay dung va cac s& nganh, don vi lién quan theo chuc nang,
nhiém vu c6 trach nhiém huéng dan, quan 1y thuc hién theo quy hoach va céc
quy dinh hi¢n hanh cia phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh; Giam ddc cic Sé: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh;
Truéng ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép; Chu tich
UBND thi xa Nghi Son va Thu trudng cac nganh, cac don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: )
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; i
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (d¢€ b/c);

- Luu: VT, CN.
H7.(2023)QDPD_QHPK 14 Tan Truong

™. UY BANvNHAN DAN

Mai Xuan Liém
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