UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 1319 /QP-UBND Thanh Hoa, ngay 29 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Quy hoach diéu chinh tong mit bang dy 4n
Khu thwong mai dich vu tong hop Thanh An tai xa Hoang Léc,
huyén Hoang Hoa va phuwong Hoang Quang, thanh pho Thanh Hé6a

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 ndam 2025;

Can ctr Ludt Quy hoach do thingay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé IGp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Cdan civ Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngdy 30 thing 8 ndm 2019 cia
Chinh phii sita déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2023/NDP-CP ngdy 20 thing 6 ndm 2023 cia
Chinh phu vé sira doi, bo sung mot s6 dieu cuia cdc Nghi dinh thuoc linh luc
Quan ly nha nuwoc cua Bo Xdy dung,

Cdn cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cita B¢
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng viing
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xady
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 ciia Bé
truéng Bo Xdy dung vé viéc ban hanh Quy chudn ky thudt Quéc gia vé Quy
hoach xday dung QCVN 01:2021/BXD;

Can cir Quyét dinh sé 4859/0D-UBND ngay 01 thing 12 nam 2021 cia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét thiét ké dé thi doc 2 bén Qué'c o 14
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doan tir cau Ba Gian, huyén Hoang Héa dén cdu Neguyét Vién, thanh phé Thanh
Hoéa (dinh chinh tai Quyét dinh s6 4620/0D-UBND ngay 23 ngay 12 thang 2022);

Can cir Quyét dinh sé6 2390/0P-UBND ngay 05 thang 7 nam 2016, Quyét
dinh s6 676/0D-UBND ngay 04 thang 3 nam 2025 ciia UBND tinh Thanh Héa
vé viéc chdp thudn chii trwvong dau tw, chdp thudn diéu chinh chii truong dau tw
dy an trung tam thwong mai dich vu t(fng hop Thanh An tqi xa Hoc%ng Loc,
huyén Hoang Héa va xd Hoang Quang, thanh phé Thanh Héa;

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 2150/SXD-QH
ngay 25 thang 4 nam 2025 vé viéc Quy hoach diéu chinh téng mdt bang di dn
Khu thwong mai dich vu téng hop Thanh An tai xd Hoc%ng Loc, huyén Hocing
Héa va phwong Hoang Quang, thanh phé Thanh Héa (kém theo To trinh s6
15/TTr-HQHD ngay 15 thang 4 nam 2025 cua Cong ty TNHH Hoang Qudn HD).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach diéu chinh té)ng mat bﬁng du an Khu thuong
mai dich vu téng hop Thanh An tai xa Hoéng Ldc, huyén Ho.';ing Héa va phuong
Hoang Quang, thanh phé Thanh Hoéa, vai nhiing ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo lap quy hoach
1.1. Pham vi, ranh gidi:

Pham vi khu dat thudc dia giéi hanh chinh xa Hoang Loc, huyén Hoang
Hoa va phuong Hoang Quang, thanh ph Thanh Hba (thudc mot phan 16 dat c6
chtic nang 1a dat thuong mai dich vu tong hop c¢6 ky hiéu DVTH-59 theo thiét
ké d6 thi doc 2 bén Quéc 10 1A doan tir cu Ba Gian, huyén Hoéng Hoa dén cau
Nguyét Vién, thanh phd Thanh Hoa), ¢ ranh giéi cy thé nhu sau:

- Phia Pong Bic giap duong giao thong theo quy hoach;

- Phia Tay Bic giap mit nudc theo quy hoach;

- Phia Dong Nam giap duong gom Qudc 16 1A theo quy hoach;

- Phia T4y Nam giap d4t thuong mai dich vu tong hop theo quy hoach.

1.2. Quy mé 1ap quy hoach: Tong dién tich 1ap quy hoach tong mit bang
la 13.842,0 m?,

2. Tinh chit, chic ning: La khu thuong mai dich vu tong hop.
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3. Cac chi tiéu dat dwoc ciia d6 an

3.1. Chi tiéu st dung dat: Mat do xay dung 39,98 %; Téng cao 01-05
t?mg; Heé sb st dung dat 0,69 lan.

3.2. Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Cép dién: Cho cong trinh 30W/m? san; chiéu sang san dudng 1W/m?,
chiéu sang vuon hoa 0,5W/m2

- Cap nudc: cho cong trinh 2 litym? san/ngd; tudi cy: 3,0 litm%ngd; rira
san duong: 0,4 litm?/ngd.

- Thoat nudc: Thoat nuwdc mua va nudc thai riéng biét; Nhu cau thoat
nude thai bang 100% nhu ciu cap nude sinh hoat. Thu gom, xtr Iy 100%.

- Chét thai rin: Chi tiéu 0,9 kg/ng/ngd. Thu gom, xtr Iy 100%.
4. Giai phap t6 chirc khong gian va phwong an kién triic cong trinh

- Lbi tiép can chinh vao dy an tir phia Péng Nam khu dat 1ap quy hoach
theo dudong gom Qudc 16 1A va 01 cong tir phia Pong Bic theo dudng quy
hoach, tir d6 t6 chirc duong truc dudng chinh chay qua trung tim 16 dat tir
duong gom Quéce 10 1A dén duong quy hoach phia Pong Bic, tao su két ndi linh
hoat gitra cac khu vuc chirc nang.

- Phia Tay Nam khu d4t 13 nha kho. Phia T4y Bac khu dat b6 tri cic cong
trinh dich vu an uéng, nghi ca, nha dé xe va cac hang muc cay xanh, ha tﬁng phu
trg. Phia Dong Bic 1a khu nha dich vu téng hop va nha dich vu thép tﬁng. Hé
théng cdy xanh va bai dd xe duogc thiét ké phan tan, xen ké& giita cac cong trinh
nham tao khong gian xanh mat.

- Kién trac trong khu vyc 1ap quy hoach 1a cic cong trinh thuong mai,
hinh thtc thiét ké theo phong cach hién dai phil hop véi cong ning st dung cong
trinh. Cac hang muc cong trinh chinh gém:

+ Nha dich vu tong hop: Chiéu cao xiy dung cong trinh 05 ting (t5i da
+27,0 m so véi cbt nén xdy dung); cbt san tang 1 t6i da (so vé6i cdt nén xay
dyng) 1.5 m; ¢t tran tang 1 toi da (so v&i cot san ting 1) 4.5 m; cbt tran ting
2,3,4,5 t6i da (so v6i cbt san) 4.5 m.

+ Nha dich vu 3n ubng nghi ca: Chiéu cao xay dung cong trinh 01 tang
(t6i da +8,0 m so véi cbt nén xay dung); cot san ting 1 toi da (so voi cot nén xay
dyng) 0.45 m; ¢t tran tang 1 tdi da (so v6i cbt san tang 1) 4.5 m.

+ Nha dich vu thip tang: Chiéu cao xdy dyng cong trinh 01 tang (t6i da
+14,0 m so véi cbt nén xdy dung); cbt san tang 1 t6i da (so véi cbt nén xay
dung) 0.9 m.
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+ Nha kho: Chiéu cao xay dyng cong trinh 01 ting (t6i da +14,0 m so véi
¢t nén xay dung); cot san ting 1 ti da (so v6i cdt nén xdy dyng) 0.9 m.

+ Khbi phu tro: Nha vé sinh chiéu cao xdy dyng cong trinh 01 ting (t6i da
+7,7 m so v&i cot nén xdy dung), cbt san tang 1 t6i da (so v6i cdt nén xay dung)
0.45 m; ¢t tran tang 1 tdi da (so v&i cot san tang 1) 4.2 m. Nha dé xe: Chiéu cao
xdy dung cong trinh 01 ting (t6i da +7,7 m so véi ¢t nén xdy dung), cot san
tang 1 t0i da (so véi cot nén xay dyng) 0.45 m, cdt tran ting 1 ti da ( so voi cot
san ting 1) 4.2 m.

5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

5.1. Quy hoach san nén: Thiét ké san nén tuan thu theo cic cao d khong
ché khu vuc, két hop voi viéc xem xé€t cac cao do hién trang dé dam bao viée ton
nén dam bao tiéu thoat nudc. Giai phap thiét ké 1a san nén ddc tir trung tdm dbc
vé cac huéng xung quanh véi do doc san nén trung binh 13 i = 0,4%. Cao do san
nén khu dit cao nhat + 3.60 m. Cao d6 san nén khu dat thap nhét + 3.35 m.

5.2. Quy hoach giao théng: Xay dung hé théng giao thong ndi bo két cau
BTXM lién hoan t6i cac khu kinh doanh va cac khu diéu hanh, nha xudng, nha
lam viéc. Mt cat 3-3: Chiéu rong nén mit duong Bn=12,0 m. Mat cit 4-4: Chiéu
rong nén mat duong By=5,0 m.

5.3. Quy hoach thoat nuéc mua: Quy hoach hé thdng cong thoat nudc
mua riéng bi€t hoan toan vdi thoat nudc thai. He théng thoat nudc ndi bd sur
dung cbng tron D600. B tri hé ga thu nude truc tiép doc cac tuyén rinh, co
khoang cach 25-30 m. Nudc mua dugc thu tip trung sau dé thoat vé hé thong
thoat nudc mua theo Quy hoach chung. Giai doan hién tai thoat tam vé muong
dét phia Pong du an.

5.4. Quy hoach cip nudc: Nhu cau dung nude t6i da ciia khu vuc 1ap quy
hoach: Q = 65,0 m¥ngd. Ngudn nudc cép cho du an dugc 1ay tir hé thong cap
nuéc sach tai Cau Nguyét Vién. Puong ong thiét ké co kich thude 100-110 mm
dat trén hé chon sau toi thiéu 0,6 m tinh tir dinh 6ng. Poan qua dudng, tuy thudc
vao chiéu sau s& dugc dit trong dng 16ng bao vé.

5.5. Quy hoach cip dién: Xay dung tram bién 4p mdi cong suit 400
KVA-22/0,4 kV. Luéi dién ha ap trong khu vuc quy hoach dugc st dung cap
ngam XLPE doc theo sdn dudng nodi bd dan dén tu dién tong cua timg khu tiéu
thu. Mang Iudi dién 0,4 kV st dung cap ngﬁm XLPE véi tiét dién tr 3x35+25
mm? dén 3x90+75 mm2. San duong dugc chiéu sang bang cac cot cao ap, didu
khién cép ngudn va tit mo tu dong bang ti didu khién.
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5.6. Quy hoach ha ting vién thong thu dong: Ngudn cép thong tin lién lac
cho dy an dugc lay trén mang ludi thong tin lién lac lién trén dudng Quoc 16 1A
phia Nam dy an. Cap thong tin lién lac dugc chén ngdm va duoc ludn trong 6ng
nhya xoan HDPE ludn cap. Cac doan qua dudng ludn trong 6ng thép den chiu
lyc. Tu tu cap thong tin lién lac di theo hé théng dién sinh hoat vao cac khu st
dung trong khu vuc.

5.7. Thoat nudc thai: Lugng nudc thai bang 100% nhu ciu cip nude sinh
hoat. Thu gom, xtr Iy 100%. Tong luong nudc thai 1a: 50,0 m¥ngd. Nudc thai
dugc thu gom qua hé théng 6ng nhya PVC va dng HDPE chay ngam dudi khu
vuc san dudng ndi bo vé hé thdng hd ga sau d6 thu vé bé xir ly. Nudc thai sau
khi xtr Iy dam bao moi trudng thoat vao hé thdng thoat nude khu vure.

5.8. Chét thai ran va vé sinh méi truong: Chi tiéu xir 1y chét thai sinh
hoat: 0,9 kg/nguoi/ngd, voi chi tiéu thu gom dat 100%. Tong nhu cau: 0,108
T/ngd. Chat thai dugc thu gom tip trung tai vi tri khu tip két rac. Cudi ngay
duoc xe chuyén dung dua vé bai rac do thi, trong khu vuc chu yéu chi lam cong
tac thu gom réc thai.

Diéu 2. T6 chirc thuc hién
1. Cong ty TNHH Hoang Quan HD c¢6 trach nhiém:

- Hoan chinh quy hoach diéu chinh tong mit bang dugc duyét theo quy
dinh; ban giao hd so, tai liéu quy hoach diéu chinh tdng mat bang cho co quan
quan 1y quy hoach, dat dai va chinh quyén dia phuong dé luu gitr, quan 1y va to
chtrc thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

- Lién hé, phdi hop voi UBND huyén Hoang Hoa, thanh phd Thanh Hba
t6 chirc cong bd cong khai quy hoach theo quy dinh.

- Thyc hién cac thu tuc ddu ndi vé ha tang k¥ thuat khu vuc véi co quan
cht quan lién quan, cac hd so vé thiét ké xay dung, dat dai, méi truong, phong
chong chay no cua du an theo quy dinh.

- Phoi hop véi cac don vi ¢6 chuc nang thyc hién cac ho so vé dau tu, xay
dung, dat dai, PCCC,... theo quy dinh.

- Cong ty TNHH Hoang Quéan HD chiu trach nhiém toan dién trudc phap
luat vé tinh chinh x4c cta ndi dung, thong tin va cac s6 liéu ctia do 4n quy hoach
diéu chinh tong mat bang; néi dung hd so td chic 1y ¥ kién ctia co quan, t6
chtic, ca nhan va cong dong dan cur.

2. Céc So: Xay dung, Tai chinh, Nong Nghiép va Moi truong, Cong
Thuong; UBND thanh ph Thanh Hoa, UBND huyén Hoang Hoa theo chirc ning
nhiém vu c6 trach nhiém huéng dan, quan 1y viéc thyc hién dau tu xay dung du
an cua Cong ty TNHH Hoang Quan HD dam bao theo quy dinh cua phap luét.
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Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac S¢: Xay dung, Nong nghiép
va MOi truong, Tai chinh, Cong Thuong; Chu tich UBND thanh phé Thanh
Hoa, Chu tich UBND huyén Hoing Hoa, Giam ddc Cong ty TNHH Hoang
Quan HD va Thu truéng cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DA
- Nhu Didu 3 Quyét dinh; KT.CHU TICH

- Chu tich UBND tinh (dé b/c); [CH

- Céc Pho Chu tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.

H6.(2025)QDPD_TMB Thanh An

Mai Xuan Liém
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