UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Péc lap - Tu do - Hanh phc
S6: 501 /QDB-UBND Thanh Héa, ngay 12thang02 ndm 2026
QUYET PINH

Veé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Ngo Vin Xuyén,
Thon Trang Cac, xa Ha Trung, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cdn cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cit Ludt Khiéu naingay 11/11/2011;
Can cir Ludt Padt dai nam 2003, nam 2013 va nam 2024;

Cdan civ Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Luat Khiéu nai nam 2011;

Cdn cit Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Cdin cir Nghi dinh so6 141/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii vé
viée quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp
trong linh vuc quan ly nha nudc cua Thanh tra Chinh phu;

Theo dé nghi cua Thanh tra tinh tgi B&4o céo s¢ 627/BC-TTTH ngay
10/02/2026 vé két qud xdc minh néi dung khiéu nai ciia 6ng Ngo Van Xuyén ¢
thon Trang Cac, xa Ha Trung, tinh Thanh Héa.

I. NQI DUNG KHIEU NAI

Ong Ngo Vin Xuyén khiéu nai viéc UBND huyén Ha Trung (cii) ban hanh
Cong van s6 334/UBND-TNMT ngay 07/02/2025, c¢6 ndi dung: “Hé gia dinh
ong Ngo Van Xuyén khéng du diéu kién dé dweoc gia han sir dung dat theo quy
dinh tai Piéu 172, Ludt Pat dai nam 2024”; UBND x4 Ha Trung ban hanh
Cong van s6 1534/UBND-KT ngay 25/11/2025, c¢6 ndi dung: “Ong Ngo Vin
Xuyén khéng du diéu kién dwoc gia han thoi gian s dung dat dé san xudt néng
nghiép theo mé hinh kinh té trang trai”. Ong Ngo Vin Xuyén cho rang, UBND
huyén Ha Trung truéc day va UBND xa Ha Trung tra 1o1 ong la khong dang,
xam pham dén quyén va loi ich hop phép cta gia dinh.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND HUYEN HA TRUNG (CU) VA CUA UBND XA HA TRUNG

- Ngay 07/02/2025, UBND huyén Ha Trung c6 Cong vin s 334/UBND-
TNMT tra 101 don ctia 6ng Ngo Van Xuyén, c¢6 ndi dung: Vi pham theo Khodn
2, Piéu 3 Hop dong giao ddt: Trong thoi gian thyc hién Hop dong bén B phdi
sir dung diing muc dich sir dung da ghi trong Diéu 1 hop dong ... Nhu vay, ho



khong du diéu kién dé duge gia han st dung dat theo Diéu 172, Luat Pét dai
nam 2024. Khong dong vy véi ndi dung tra 101 ndy, ong Ngo Van Xuyén khiéu
nai dén UBND huyén Ha Trung.

- Ngay 12/6/2025, Chu tich UBND huyén Ha Trung (cit) ban hanh Quyét
dinh s6 2543/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cia 6ng Ngo Van Xuyén,
vo1 nd1 dung:

+ Khiéu nai diing ¢ noi dung: Hi¢n trang ho ong Ngo Van Xuyén da dao
ao nuoi cd, xay dung chuong trai chan nudi la dung theo khodn 2, diéu 3, Hop
dong thué dat san xuat kinh té trang trai cua ho.

+ Khiéu nai khong dung 0 noi dung: Viéc ong Ngo Van Xuyen xdy du’ng
cdc cong trinh nha ¢ va cong trinh phu c6 két cau bén chac gom (nén, mong,
khung twong, trén dat san xudt néng nghiép theo mé hinh kinh té trang trai dé &)
la khong dung quy dinh.

- Ngay 25/11/2025, UBND x& Ha Trung c6 Cong van 5O 1534/UBND-KT
trd 101 don dé nghi ctia ho 6ng Ngo Van Xuyén va 06 hd co dat trang trai tai
Thon Trang Cac, xa Ha Trung v61 ndi dung: Cdc ho khéi;g du diéu kién dé duoc
gia han su dung dat. Khong dong y vai Cong van so 1534/UBND-KT ngay
25/11/2025 ctia UBND xa Ha Trung, 6ng Ngo Van Xuyén khiéu nai dén Chu
tich UBND tinh.

III. KET QUA XAC MINH

1. Ong Ngo Vin Xuyén! trinh bay, bao céo

- Ngay 03/3/2004, d6ng Ngo Van Xuyén ky Hop dong s6 06/HD-TD véi
UBND x3 Ha Phong thué dit san xuat kinh t& trang trai tong dién tich thué
17.153m2. Bén ngay 11/ 11/20()4, UBND huyén Ha Trung cip Gidy chting nhan
QSDb so vao s6 cap Giay chang nhan quyen st dung dat 0093HP-
QSDDb/1100/Qb-CT, tai 16 s6 20 ban d6 quy hoach da dugc UBND huyén Ha
Trung duyét ngay 13/6/2004, dién tich 17.153m?, muc dich st dung san xuat
nong nghi¢p theo moé hinh kinh t€ trang trai, thoi han st dung dén ngay
20/9/2023.

- Sau khi duoc ban giao dat ong Ngo Vin Xuyén di dao ao, 1am chudng
trai, nha kho chua, san nén va dung mot can nha tam cép 4 lop ngdi fibroxi
mang, cot keo béng tre luéng dé sinh hoat trong coi tam bg. Nam 2007 hg ong
xdy dyng 01 nha &, dién tich 97,75m? mong bé tong cbt thép, tudng xay gach bi,
mai lop ton, nén 14t gach men; 01 nha ban mai ton khong co tuong, dién tich
30m?. Nam 2020 ho ong x4y dung 01 nha &, dién tich 55m?, méng d4, tuong xay
gach bi, mai logp ton.

- Ong Ngo Vin Xuyén xin duoc khic phuc cac vi pham (néu c6) trong thoi
han cho phép dé gia dinh tiép tuc xin dugc gia han st dung dat vao muc dich

ITai don khiéu nai 14n 2 d& ngay 25/12/2025; tai budi lam viéc voi Thanh tra tinh ngy 22/01/2026 va tai budi
d061 thoai ngay 06/02/2026.



trang trai dé 6n dinh cudc sdng véi ly do: Hién tai gia dinh éng chi con mgt khu
dat ¢ trén dia ban xa Ha Trung, trén dat c6 1 can nha mdi ngoi da xuong cap
khong thé siz dung dé ¢, da thé chap ngdn hang dé \dy tién dau tw trang trai, gia
dinh éng (gom 2 vo' chong va 1 con trai, 2 con gai) da vdo khu trang trai dé ¢ va
tréng coi tir nam 2007, khéng cé ché & nao khac.

- Sau khi c6 don giri cdp c6 thdm quyén xin gia han st dung dit, ngay
07/02/2025, UBND huyén Ha Trung (truéc day) c6 Cong van 334/UBND-
TNMT tra 161 ho gia dinh 6ng Xuyén khéng du diéu kién gia han. Sau do,
UBND xi Ha Trung c6 Cong vin sé 1534/UBND-KT ngay 25/11/2025 tra 10
khong gia han thoi gian thué dat. Ong Ngo Vin Xuyén cho rang noi dung tra 10i
khong ding, xAm pham dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh, nén 6ng tiép
tuc khiéu nai dén Chu tich UBND tinh.

2. H6 so lién quan dén viéc sir dung dat thué san xuat néng nghiép theo
md hinh kinh té trang trai

- Hop ddng sb 06/HD-TD ngay 03/3/2004, trong hop déng dat hién trang
tai thoi diém thué la dat 02 laa, muc dich thué dat 1a san xuat nong nghi¢p theo
mé hinh kinh té trang trai, thoi han thué dat 1a 19 nim, ket thuc hop déng ngay
03/3/2023. Hop dong duogc ky trén co s Nghi quyet s6 05/NQ-HU ngay
29/7/2003 cua Huyén uy Ha Trung vé phat trién kinh té trang trai dén nam 2005
va nim 2010; huéng dan s6 595/HD-UB ngay 19/9/2003 ctia UBND huyén Ha
Trung vé thuc hién Nghi quyét s6 05 cua huyén ty Ha Trung. Thoi gian cho
thué dat dbi véi trang trai st dung dat nong nghiép cua Nghi quyét va Huong
dan 1a tir 15 dén du6i 20 nam.

- Ngay 20/9/2004, UBND huyén Ha Trung thu hoi dat va giao dat, thué
dat st dung vao muyc dich san xuét nong nghiép theo mé hinh kinh té trang trai
tai Quyét dinh sb 707/Qb-UBND. Ngay 11/11/2004, 6ng Ngo Van Xuyén dugc
UBND huyen Ha Trung cip Gidy ching nhan quyén str dung dat sd vao sd cap
Giay s6 0093HP-QSDD/1100/QP- CT, tong dién tich 17.153m?2 o ban dd sb
03, 16 20, mat bang quy hoach phat trién kinh té trang trai xd Ha Phong (cti) cO
thoi han sir dung dén ngay 20/9/2023.

3. Viéc sir dung dat ciia h gia dinh 6ng Ngo Vin Xuyén

Khu dat ho gia dinh 6ng Ngo Vin Xuyén dang sit dung c6 dién tich 1a
17.153m? thudc thira dat s6 132, to ban d6 sd 12, ban d6 dia chinh xi Ha Phong
(cli) do dac nam 2013, chu sir dung ghi Ngo Van Xuyén. Cac hang muc da xay
dung gém: 01 nha ¢, dién tich 97,75m?, xay dung nim 2007, két cau nha: Mdng
bé tong cbt thép, tuong xay gach bi, mai lop ton, nén lat gach men; 01 nha mai
ton khong c6 tudng, dién tich 30m? xdy dung nim 2007; 01 nha & dién tich
55m? xay dung nam 2020, mong d4, tudng xdy gach bi, mai lop ton. Cac chudng
trai chan nudi, két cau xay gach bi, méi lop fibro xi mang: 01 chudng dién tich
156m2; 01 chudng lon dién tich 233.75m% 01 chudng ga dién tich 64m?% 02 ao
ca, xay bo ké mong da, tuong gach bi c6 dién tich mdi ao la 3.500m?; 02 ao cé
khong c6 bo ké xung quanh véi dién tich 1a 1.000m? va 5.000m?,



- Hang nam gia dinh 6ng Ngo Vin Xuyén? chap hanh ndp tién thué dat theo
hop ddng di ky voi UBND x3 Ha Phong (cil); ho c6 thira dat 6 s6 636, to ban dd
s6 13, ban dd dia chinh xa Ha Phong ndm 2014 tai tiéu khu Trang Cac.

- V& quy hoach s dung dat% Tai Quyét dinh s6 2692/QD-UBND ngay
28/7/2023 cua UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach
stt dung dat thoi ky 2021 - 2030 va ké hoach sir dung dt nam 2023 huyén Ha
Trung, vi tri dat 6ng Ngo Van Xuyén 1a dat nong nghiép khac (NKH).

- Vé quy hoach d6 thi%Z Tai Quyét dinh s6 1783/QD-UBND ngay
28/5/2021 cua Chu tich UBND tinh Thanh Hba vé viéc phé duyét diéu chinh,
mo rong quy hoach chung thi tran Ha Trung, huyén Ha Trung dén nam 2035, vi
tri dat ong Ngo Van Xuyén 1a dat ndng nghiép cong nghé cao (NN-CN).

4. Nhan xét

- Hién trang st dung dét trang trai ctia ho 6ng Ngo Vin Xuyen co xay dung
02 nha dé & vao thoi diém nam 2007 va nam 2020: 01 nha co6 két cAu mong bé
tong cot thép, tuong xay gach bi, mai lop ton, nén 1at gach men, dién tich xay
duyng 97,75m?; 01 nha c6 két ciu méng d4, tuong xay gach bi, mai lgp ton dién
tich xay dung 55m?2.

- Hop dong thué dat cia ong Ngo Van Xuyén so 06/HD-TD ngay
03/03/2004 hét han ngay 03/3/2023, Gidy ching nhan quyén sit dung dat cap
cho ong Ngo Vin Xuyén hét han ngay 20/9/2023, UBND huyén Ha Trung c6
Cong van sd 334/UBND-TNMT ngay 07/02/2025 tra 10i viéc xin gia han. Béo
cdo ctia UBND xi Ha Trung tai Cong vin sd 363/UBND-KT ngay 06/02/2026
va trinh bay ctua ong Ngo Vin Xuyén! tai budi lam viéc ngay 22/01/2026 véi
Thanh tra tinh, c6 ndi dung: Ong co nha ¢ nhung gia dinh khong sw dung Vi
nha da xuéng cap va gia dinh ong ...vao khu trang trai dé & va tréng coi tir nam
2007”; ¢0 thira dat ¢ sb 636, to ban d6 sd 13, ban dd dia chinh x& Ha Phong (cii)
nim 2014 tai tiéu khu Trang Céc.

Nhw vay, 02 cong trinh nha cap 4 6ng Ngo Van Xuyén xay dung va
dang sir dung trén dat thué dé san xuat nong nghiép theo mé hinh kinh té trang
trai ngoai muc dich str dung dé san Xuat trong coi, chira ndng san con dwgc sw
dung vao muc dich dé ¢ va sinh hoat én dinh, ldu dai (tr nam 2007, nam 2020
dén nay). Viéc st dung dat vao muc dich dé & néu trén la trai voi quy dinh
khong ding muc dich str dung dat noéng nghiép cho kinh té trang trai dugc ghi
trong Hop dong thué dat san xuat kinh té trang trai va Gidy chtmg nhan quyén
stt dung dat cAp cho hd gia dinh. Viéc lam nay cua ho gia dinh 6ng Ngo Vin
Xuyén 13 vi pham Khoan 1, Piéu 11, Luat Dat dai nam 20032, Khoan 2, Piéu
75, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP3 ngay 29/10/2004 cta Chinh pha; Khoan 1,

2 Khoan 1, Piéu 11, Lut Dt dai nam 2003 va Khoan 1, Diéu 6, Luat DAt dai ndm 2013 quy dinh
vé nguyén tic sir dung dat: Piing quy hoach, ké hoach sir dung dat va ding muc dich sir dung dat.

3 Khoan 2, Piéu 75, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu quy dinh vé dat
sir dung cho kinh té trang trai: Hg gia dinh, cd nhdn sir dung ddt néng nghiép cho kinh té trang trai



Diéu 6, Luat Dét dai nam 2013; Khoan 1, Diéu 5, Luat Dat dai nam 2024%,

Do do, h¢ 6ng Ngo Van Xuyén khong du diéu kién duoc gia han quyén st
dung dit theo Piém c, Khoan 4, Muc IIT Huong dan s 595/HD-UB ngay
09/9/2003 cua UBND huyén Ha Trung Ve thyc hién Nghi quyét s6 05 cua
Huyén tuy Ha Trung khoa XVIII vé phat trién kinh té trang trai. Trong d6, quyén
loi ciia cac ho nhan dat phat trién kinh té trang trai: “Khi hét thoi han thué dat
theo hop dong, ngwoi sir dung ddt khéng vi pham hop déng thué ddt, khéng Vi
pham cdc chinh sdch, cac quy dinh hién hanh ciia nha nwée, cé nhu cau tiép tuc
thué dat thi dwoc ky tiép hop dong thué dat véi nha nwde néu dat dé van dwoc
xdc dinh dé sir dung vao muc dich san xudt néng nghiép”’. Viéc UBND huyén
Ha Trung ban hanh Cong vin sb 334/UBND-TNMT ngay 07/02/2025 tra 10
6ng Ngo Vian Xuyén véi noi dung: Khong du diéu kién dé duoc gia han st dung
dat theo quy dinh tai Diéu 172, Luat Dat dai nam 2024 va UBND xa Ha Trung
c6 Cong van s6 1534/UBND-KT ngay 25/11/2025 voi ndi dung: Khong du diéu
kién duoc gia han thoi gian sir dung dat dé san xuit nong nghiép theo mo hinh
kinh té trang trai 13 dang quy dinh.

- Tuy nhién, qua trinh quan 1y dat dai va xem xét dé nghi gia han UBND
huyén Ha Trung (cii) chua thyc hién quy trinh, thu tuc xtr ly, xr phat hanh chinh
theo quy dinh; diéu nay dan dén viéc khong thuc hién theo trinh tu tiép theo xur
Iy vi pham theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 81, Luat D4t dai nam 2024° khi phat
hién c6 vi pham phap luat vé dat dai. Vi vdy, chua bao dam nguyén tic xtr Iy vi
pham hanh chinh quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Piéu 3, Luat xi 1y vi pham
hanh chinh nam 2012°.

IV. KET LUAN

Ong Ngo Vin Xuyén tu ¥ xay dung nha & kién ¢b va cac cong trinh phuc
vu doi song trén dat trang trai (d4t nong nghiép) 1a st dung dat sai myc dich, do
dang vi pham phap luat dat dai nén UBND huyén Ha Trung (cii) ban hanh Cong
Vin s 334/UBND-TNMT ngay 07/02/2025, UBND x&@ Ha Trung ban hanh
Cong Van sd 1534/UBND-KT ngay 25/11/2025 tra 161 don cua 6ng Ngo Vin
Xuyén, tiu khu Trang Cac, thi tran Hi Trung, huyén Ha Trung (cil) véi nodi
dung: Ong Ngo Vin Xuyén khong du diéu kién dé duogc gia han sir dung dat dé
san xudt nong nghiép theo quy dinh tai Piéu 172, Luat Pat dai nim 2024 1a
ding quy dinh.

phai sir dung ddt ding muc dich, ...

4 Khoan 1, Biéu 5, Luat D4t dai ndm 2024 vé& nguyén téc sir dung dat: Pang muc dich sir dung dat.

5 Pidu 81. Cac trudng hop thu hodi dat do vi pham phap luat vé dat dai 1. Sir dung dat khéng ding muc
dich da duoc Nha nudce giao, cho thué, cong nhan quyen sir dung dat va da bi xir phat vi pham hanh
chinh vé hanh vi str dung dat khong dung muc dich ma tiép tuc vi pham.

6 Piéu 3. Nguyén tac xir ly vi pham hanh chinh: “Moi vi pham hanh chinh phdi dwoc phat hién, ngan
chan kip thoi va phdi bi xu ly nghiém minh, moi hqu qua do vi pham hanh chinh gdy ra phdi dwoc
khdc phuc theo ding quy dinh ciia phdp ludt”.



Tt két qua tham tra xadc minh, két ludn va cac can cu phép luat néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ong Ngo Van Xuy@n khiéu nai duoc gia han thué dat dé san xuit
nong nghi€p theo mo hinh kinh t€ trang trai 1a khong cé co so.

Piéu 2. bay la quyét dinh giai quyét khleu nai 1an hai, néu 6ng Ngo Van
Xuyén khong dong v vai quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6 quyén khoi
kién vu &an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Chi tich
UBND x& Ha Trung, 6ng Ngo Van Xuyén va cac co quan, to chirc, ca nhan cé
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT.CHU TICH
- Nhu Piéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu )
- Ban Tiép cong dan Trung wong | (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban Noi chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ay;

- Van phong Tinh 1y;

- Van phong Poan PBQH & HDPND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;
- Cong Thong tin dién to UBND tinh;
- Luu: VT, TDNC.

Cao Vian Cuong
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