UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: 3577 /QDB-UBND Thanh Hoa, ngay 04 thang9 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu 1ap Quy hoach chung thi tran Thong Nhat,
huyén Yén DPinh, tinh Thanh Ho4 dén nam 2035

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thing 6 nam
2015; Ludt sura doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt
Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé lp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NDP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan by quy hoach dé thi
va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 153/0D-TTgngay 27 thang 02 nim 2023 ciia Thii
tuong Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hogchxay dung vung
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 4458/0D-UBND ngay 03 thang 11 nam 2021 ciia
UBND tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach xay dung vung huyén Yén
Binh, tinh Thanh Hoa dén nam 2045

Theo dé nghicua So Xdy dung tai Bdo cao tham dinh s6 6463/SX D-QH
ngay 29 thang 8 nam 2024 vé viéc nhiém vu lip Quy hoach chung thi tran
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Thé'ngthft, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa dénnam 2035 (kem theo To trinh
s6 250/TTr-UBND ngay 06 thang 8 nam 2024 ciia UBND huyén Yén Pinh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu 14p Quy hoach chung thi trin Thong Nhat,
huyén Yén Dinh, tinh Thanh Ho4 dén nam 2035, v&i nhimng ndi dung sau:

1. Tén dd an quy hoach: Piéu chinh Quy hoach chung thi tran Thong
Nhat, huyén Yén DPinh, tinh Thanh Héa dén nam 2035.

2. Pham vi, ranh giéi va quy mo 1ap quy hoach chung

a) Pham vi, ranh gidi: Bao gom toan bd dia gidi hanh chinh cua thi trin
Thong Nhat, co6 ranh gidi cuy thé nhu sau:

- Phia Bic giap: Thi tran Yén Lam, huyén Yén DPinh va xa Cao Thinh,
huyén Ngoc Lac.

- Phia Nam gidp: Xa Quang Phu, huyén Tho Xuan.
- Phia Dong gidp: Xa Yén Phi va xa Yén Tam, huyén Yén Pmh.

- Phia Tay giap: Xa Cao Thinh, huyén Ngoc Lac va xa Quang Phu, huyén
Tho Xuan.

b) Quy mo dién tich lap quy hoach khoang 1.742,7 ha.
3. Tinh chat dé thi

- Pén nam 2030: La d6 thi loai V bao gdm cac chirc ning chinh: Trung
tdm dich vu thuong mai, san xuat cong nghiép, san xuat ndng nghiép; dau moi
giao thong, dau moi cac cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Sau nam 2030: Pam bao céc chi tiéu ha tang x& hoi, ha tang k§ thuat voi
tiéu chi d6 thi loai IV.

4. Mot s6 chi tiéu dw kién vé din so, dat dai va ha ting ky thuat
4.1. Chi tiéu du kién vé dan s6

- Dan sé hién trang nam 2023 khoang: 6.522 nguoi.

- Dy béo dan sb d¢én nam 2030: khoang 15.000 ngudi.

- Dy béo dan s6 dén nam 2035: khoang 17.000 ngudi.

4.2. Chi tiéu str dung dat

* Ap dung tiéu chuan d6 thi loai V va hudng téi ti€u chuin ha t?lng xa hoi,
ha tang k¥ thuat loai IV sau nam 2030.
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* C4c chi tiéu 4p dung cho d6 thi loai V lya chon cac chi tiéu st dung dat
nhu sau:

- P4t dan dung méi: 70-100 m2/nguoi;

- Pat don vi & mai: 45-55 m2/nguoi;

- PBét cy xanh: 5-8 m2/nguoi;

- it bai dau xe: > 2,5 m¥/nguoi.

4.3. Céc chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:

- Dit giao thong va giao thong tinh trong dat xay dung d6 thi dam bao tiéu

chuan theo ty I€¢ nhu sau:

+ Tinh dén duong lién khu vuc 6-8%.

+ Tinh dén duong khu vic: 13-15%.

+ Tinh dén dudng phan khu vuc: 18-22%.

- Chi ti€u dién nang: Cép dién sinh hoat: 1.000 Kwh/nguo1/nam; Cép dién
cong nghiép - TTCN: 150-250 KW/ha.

- Cép nudc:

+ Cép nudc sinh hoat: 80-100 lit/ ngudi/ngd, ty 16 cip nudc 80-90%.

+ Cép nuée dich vu, cong cong: Khoang 10% cap nudc sinh hoat.

+ Cép nudc cong nghiép: 22-45 m3/ngd.

- Ty 1é thu gom, xtr Iy nudc thai sinh hoat: 80-90% hrong nuée cap; nudc
thai cong nghi€p - TTCN thu gom va xur Iy riéng dat 100%.

- Luong thai chét thai ran phat sinh: khong vuot qua 0,8kg/ngudi.ngay.

- Ti 1é thu gom chét thai ran 90-95%.

(Oud trinh Idp quy hoach, cdc chi tiéu vé dan s, dat dai, ha tang ky thudt,
ha tdngxd hoi dé thi sé dwoc xdc dinh cu thé, tinh todn, ludn chumg, nghién ctru
khoa hoc trén co so quy chuan, quy dinh phap ludt hién hanh va tinh hinh thuc
té tai dia phuong).

5. Cac yéu cau chii yéu trong qua trinh lip quy hoach

Thuc hién theo Piéu 17, Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010
ctia Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi; Dicu 8
Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta Bo truong Bo Xay dung
quy dinh vé hd so nhiém vu va ho so dd an quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xay dyng vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung
khu chirc nang va quy hoach nong thon.
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5.1. Yéu cau vé khao sat, thu thap tai liéu
a) Yéu cau vé khao sat dia hinh:
- Khao sat dia hinh tinh 1€ 1/5.000 hé toa d6 VN2000, do cao Nha nudc.

- HO so khao sat dia hinh phai dam bao theo quy dinh tai Luat Po dac ban
d6s0 27/2018/QH14 ngay 14/6/2018 ctia Quoc hoi.

b) Yéu céau diu tra hién trang va thu thap tai lidu, s liéu

- Yéu cau xac dinh chinh xac ranh gidi tiép giap voi cac don vi hanh
chinh lan céan, c6 dan ngudn so6 li€u, tai li¢u khai thac ddm bao tinh chinh x4c.

- Céc sb liéu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh t& - xd hoi, ha
tang k¥ thuat... phai st dung s6 liéu di€u tra méi nhat, ¢ h¢ thong bang bicu
keém theo, trich dan ttr ngudn so6 liéu cu chinh thirc.

- Phan tich, danh gid hién trang vé kinh té - x3 hoi, dan sd, lao dong, str
dung dat dai, hién trang vé xay dung, kién tric canh quan, kha ning st dung quy
dat hién c6 va quy dat du kién phat trién, co s& ha téng xa hodi, ha tﬁng ky thuat
va v€ sinh moi truong do thi.

- Piéu tra nghién ctru danh gia hién trang can phan tich vi tri, vai tro, mdi
quan hé tong hop ctia d6 thi trong tong thé cac quy hoach lién quan, d6i véi toan
huyén, su khac biét, tinh dic thu va tiém nang do thi vé cac mat tu nhién, xa hoi,
dan sb, dat dai, moi truong, canh quan, ha t@fmg ky thuat, an ninh quéc phong,
cac yéu to anh hudng téi cau trac d6 thi... tir 46 xac dinh dong luc chinh phat
trién ctia dé thi.

- PBanh gia, du bao cac tdc dong cua diéu kién ty nhién, kinh té xa hoi, quy
hoach cép trén va quy hoach c6 tinh chat ky thuat chuyén nganh (néu c6) da
duoc phé duyét dén dinh hudng phat trién do thi.

- Panh gia cong tic quan ly, trién khai thuc hién theo quy hoach dugc
duyét vé phat trién khong gian, sir dung dat, ha tang k¥ thuat; so sanh, d6i chiéu
véi dinh hudng va chi tiéu tai quy hoach da dugc phé duyét; danh gia hién trang
d6 thi theo céc tiéu chuan, tiéu chi phan loai d6 thi. Panh gia hién trang céc
chuong trinh, du 4n dau tu phat trién dang dugc trién khai thuc hién trén dia ban.

5.2. Yéu cau vé du bao trong quy hoach

- Du béo cac chi ti€u phat trién dan sd, lao dong, dat dai, ha tﬁng xa hoi,
ha tang k¥ thuat va cac ndi dung kinh té - xa hoi khac phai dua trén céc co s&
khoa hoc, chudi cac s lidu véi thoi gian toi thiéu 05 nam gan nhat va cac chi
tleu quy dinh khdng ché cao h0'n Du bao dan sb day du véi cac thanh phan dan
sb thu’O’ng tra, tam tra va dan sd quy d6i (tir du lich, khach vang lai va lao dong
conldc...).
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- Két qua du bao phai dam bao pht hop v6i kha ning phat trién, kha ning
dung nap cua do thi (v€ ha tang ky thuat, ha tang xa hdi va moi truong). Cac so
licu du bdo phai dé cap dén cac van dé vé thién tai, moi truong, bién doikhi hau.

5.3. Yéu cau nghién ctru chu yéu vé hudng phat trién d6 thi va co céu to
chtc khong gian

- Nghién ctru khai thac, két ndi voi cac ha tang k¥ thuat dau mdi nhu:
tuyén duong tinh 518 (duong Yén Trung - thi trAn Théng Nhét - Xuan Tin);
duong Minh Son - Thanh Minh; dudng tinh 516B (Pinh Tan - thi trdin Théng
Nhit); duong Ngoc Lic - Thanh phd Thanh Hoa va hé thong khung ha ting
xung quanh, mo ra huéng phat trién méi cho d6 thi.

- Xac dinh hé théng cac trung tam; vi tri, pham vi, quy md cac khu chuc
ning trong d6 thi; cac khu hién c6 phat trién on dinh; cac khu can chinh trang,
cai tao, nang cép; céc khu can bao tong, ton tao; cac khu chuyén doi chuc nang;
cac khu quy hoach xay dung moi; cac khu cdm xay dung va khu vuc dy kién
phét trién do thi; xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngdm (néu c6).

- Xac dinh cac yéu tb tao thi, dong luc phat trién, céc truc phat trién chinh
dé to churc cac khu chirc nang cua do thi.

- Xac dinh chi tiéu vé mat d6 dan cu, chi tiéu sir dung dat, pham vi, quy
mo céc khu vuc chure nang do thi.

- Pét khu vyc phat trién d6 thi phai duoc tinh toan, du bao theo kha ning
phat trién theo timg giai doan quy hoach. Chi tiéu dat dan dung phai duoc tinh
toan lua chon theo dac thu timg d6 thi dam bao nguyén tic st dung dat tiét kiém,
hi€u qua, bdo v€ dugc tai nguyén thi€én nhién co6 gia tri.

- Khu vue duge ra chon dé xay dung phai dap tmg céc loi thé vé kinh té,
x3 hoi, ha ting, mdi trudng va canh quan, cd diéu kién tu nhién dam bao cho céac
hoat dong xay dung va dam bao an toan cho cong dong va khong thudc pham vi,
khu vuc cam céc hoat dong xay dung.

- Khong gian d6 thi phai khai thac dugc t6i da cac loi thé va han ché cac
bat lgi vé dieu kién tu nhién, phu hop véi dicu kién phat trién kinh t€ - Xa hoi va
dac thu vé dat dai, ha tang cua tirng d6 thi, tirng viing mi€n, tao dugc moi trudong
song tot, an toan cho dan cu, bao ton va phat huy ban sic van hoa dia phuong.

5.4. Yéu cau vé quy hoach khong gian xanh d6 thi

- Khéng gian xanh d6 thi bao gom cac yéu té ty nhién va nhan tao phai
dugc bo tri gan két thanh mot hé thong lién hoan va phu hop voi dac di€ém tu
nhién cua do thi. Cac khong gian xanh, cong vién cong cong phai dam bao viéc
ti€p can, st dung cong cong va céc tieu chuan do thi.
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- Khong gian xanh ty nhién can duoc bao vé tbi da. fo)ng thoi nghién ctru
phuong an bd sung da dang cac khu vuc canh quan nhan tao, cac thiét ké canh
quan, cac ti¢n ich do thi khac... nhim xay dung do thi xanh, than thién va phat
trién bén vimg. Uu tién st dung cic loai cdy xanh ban dia, cd tinh dic trung
ving mién va phu hop véi diéu kién ty nhién tai khu vuc do thi.

5.5. Y&u cau vé bao ton thién nhién va di tich

- Néu 1 cac khu vuc c6 danh thing canh quan can bao ton, két hop di tich
lich str dinh huéng trong phat trién kinh té xa hoi ctia dia phuong. Dbi voi cac di
tich lich str vin hoa can cép nhat va c6 nhiing dé xuat mai vé quy md, dién tich
cling nhu xau chudi phat huy gia tri cac di tich, cé chién lwoc phét huy, phat
trién trong diém bién nhimg di tich, tai san van hoa tré thanh tiém luc phat trién
kinh té, phét trién do6 thi.

- B6i v6i cac di tich, di san d3 duoc xép hang phai tién hanh xac dinh mdc
gidi, dién tich khoanh viing bao vé (theo Bién ban, Ban dd khoanh vung) va thuc
hién viéc cdm mbde gidi cac khu vuc bao vé di tich theo quy dinh cta Luat Di san
van hoa.

- Viéc bao vé hé théng canh quan, sinh thai ty nhién can duogc phat huy
dong thoi nhu 1a hé thdng ha tang xanh d6 thi; chi trong viéc cai tao, thiét ké
canh quan va bd sung céc tién ich tai cac khong gian xanh d6 thi dap Gmg nhu
cau thu gidn, nghi ngoi, vui choi giai tri cho nguoi dan d6 thi va khu vuc.
Hudéng dén xay dung hinh thai d6 thi xanh - bén viing.

5.6. Cac yéu cau vé cong trinh dau moi va giai phap chinh t6 chirc hé
thOng cOng trinh ha tang ky thuat

- Quy hoach cac cong trinh ha tang k¥ thudt phai dam bao dap tmg day du
nhu cau ctua khu vuc, phu hop véi cac du bao phat trien do thi.

- Dy bao nhu cau vé ha tang ky thuat phai dya trén chudi sé liéu hién
trang, cac du an, khu vuc c¢6 di€u kién tuong ty hodc céc ti€u chuan dugc lya
chon 4p dung.

- Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat phai tinh dén cac anh huong cua
bién d6i khi hau. Quy hoach cac cong trinh ha tang k¥ thuat sir dung chung dam
bao tinh thong nhit, dong bo.

- Panh gia tong hop va lua chon dat phat trién do thi, xdc dinh cot xay
dung cho toan do thi va tirmg khu vuec.

- Xac dinh mang lu6i giao thong ddi ngoai, giao thong d6 thi, vi tri va quy
mo cac cong trinh dau moi giao thong, t6 chic hé théng giao thong cong cong
va hé théng bén, bai dd xe, xac dinh chi gidi dudng do cac truc chinh d6 thi va
hé théng tuynel k¥ thuat. Dinh hudng phat trién ha tang giao thdng trong khu
vuc phai dam bao phu hop véi quy hoach tong thé phat trién giao thong van tai
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tinh Thanh Ho4 dén ndm 2025, dinh huéng dén 2030 va Quy hoach tinh Thanh
Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2045 dugc phé duyét.

- X4c dinh nhu cau va ngudn cung cap nudC, nang lu:O’ng, tong luong
nudc thai, rac thai, vi tri, quy mo, cong suat cic cong trinh dau mdi va mang
lu6i truyén tai, phan phdi cua hé thdng cip nudc, ning lwong va chiéu sang do
thi, ha tﬁng vien thong thu dong, thoat nuoc, vi tri, quy md cac cong trinh xur ly
chat thai ran, nghia trang va cac cong trinh khéc.

5.7. Yéu cau vé thiét k& do thi: Thuc hién dam bao cac ndi dung quy dinh
tai Chuong II, Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B6 Xay dung
vé huéng dan Thiét ké d6 thi.

5.8 Yéu cau vé danh gid moi trudng chién luoc, 10ng ghép giai phap tmg
pho vé1 bien doikhi hau

Panh gia cac tic dong mdi truong do thi va dé xuét cac bién phap dé giam
thi€éu anh hudéng xau dén moi trueong trong d6 an quy hoach chung do thi, ndi
dung theo quy dinh tai Khoan 7, biéu 15, Nghi Dinh sb 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phu ve lap, tham dmh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6
thi; 1ong ghép, tich hgp nd1 dung cac giai phap tmg pho vo1 bien doi khi hau va
phong chdong thién tai.

5.9 Xac dinh cac chuong trinh, dy 4n uvu tién dau tu va ngudn Iuc thuc hién

Xac dinh cac chuong trinh, dy an uu tién thuc hién trong giai doan d au
(dén ndm 2030) va giai doan tiép theo. Xéac dinh cac hang muc uu tién dau tu
cho khu vuc d6 thi voi yéu cau 1a dy an mang ¥ nghia tao dong luc thuc day phat
trién cho do thi va khu vuc nhu cong nghi€p, thuong mai dich vy, du lich. Hinh
thanh cac chuong trinh, cu thé hoa cac muc tiéu va cac du an dau tu phat trién
coso ha tﬁng k¥ thuat theo thir tu uu tién.

6. Danh muc ho so d6 4n

- Thuc hién theo quy dinh Piéu 8, Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 ctia B6 Xay dung Quy dinh vé hd so nhiém vu va ho so dd an quy
hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach
do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon.

- Yéu cau vé hd so

+ Ban d6 minh hoa trong thuyét minh thu nho theo kho gidy A3, in mau.

+ Ban dd dung cho viéc bédo cao thAm dinh in mau theo ty 1€ thich hop; $b
luong tai liéu theo yéu cau cua hdi nghi.

+ Ho so trinh phé duyét lap thanh 04 b in mau diang ty & véi day du
thanh phan ho so kém theo 08 bd in vira khd A0, USB luu trir dit li¢u (hoac dia
CD) ghi toan bg nd1 dung ho so do an.
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7. Nguon von, kinh phi thwe hién

- Chi phi lap quy hoach: Giao UBND huyén Yén Dinh t6 chirc tham dinh,
phé duyét du toan lap quy hoach theo quy dinh tai Thong tu s6 20/2019/TT-
BXD ngay 31/12/2019 cta Bo Xay dung huéng dan xac dinh, quan Iy chi phi
quy hoach xay dung va quy hoach do thi.

- Ngudn vén lp quy hoach: Vén ngan sach huyén va cac ngudn huy dong
hop phap khac.

- Yéu cau vé lap, thAm dinh, phé duyét du toan: Can ra soat, x4c dinh céc
khu vuc da 6n dinh va da hop ly trong quy hoach trudc khong can di€u chinh, tir
do xac dinh khoi luwong cong viée can thuc hién lam co s¢ dé lap du toan kinh
phi thuc hién khao séat, 1ap quy hoach theo quy dinh va dam bao tiét ki¢m.

8. T chirc thuc hién

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh Thanh Hoa.

- Co quan trinh duyét hd so: UBND huyén Yén Dinh

- Co quan to chirc thAm dinh: S& Xay dung Thanh Hoa.

- Pon vi ldp quy hoach: Lua chon don vi tu van theo quy dinh hién hanh.

- Thoi gian hoan thanh: Khong qua 09 thang ké tir ngdy nhiém vu duoc
cap tham quyén phé duyg¢t.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu hrc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Ké hoach va
Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh; Cha tich UBND huyén Yén Pinh
va Thu trudng cac nganh, cac don vi co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noinhgn: )
- Nhu Diéu 2 Quyét dinh;9
- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.
H5.(2024)QDPD_NV QHC Thong Nhat

Mai Xuan Liém
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