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S6: 230 /UBND-TDNC Thanh Héa, ngay 06 thango1l ndm 2026
VIV tra 16i 6ng Tran Dang Tho
va mot s6 cong dan & khu dan
cu Bic Luong Pinh Cua, to
dan phé 5 Phi Son, phudng
Quang Trung, tinh Thanh Héa.

Kinh giri: Ong Tran Dang Tho va mot sO cong dan ¢ khu dan cu
Bic Luong Pinh Cua, t6 dan phd 5 Pha Son,
phuong Quang Trung, tinh Thanh Hoa.

Uy ban nhan dan tinh nhan dugc Béo cdo s 4302/BC-TTTH ngay
25/12/2025 ctia Thanh tra tinh vé viéc bao cdo két qua tham muu, xtr 1y don cua
6ng Tran Ping Tho va mot s6 cong dan ¢ khu dan cu Bac Luwong Dinh Cua, to
dan phd 5 Pha Son, phuong Quang Trung. Trén co s& bdo céo cua Thanh tra
tinh, UBND tinh ¢6 ¥ kién nhu sau:

I. TOM TAT NOI DUNG VU VIEC VA QUA TRINH GIAI QUYET

Ong Tran Pang Tho cung mot s6 ho dan ndp tién mua quyén st dung céac
16 dt, tai du an Khu dan cu Béc duong Luong Pinh Cua, phuong Phi Son, thi
xa Bim Son, tinh Thanh Hoéa (nay la phuong Quang Trung, tinh Thanh Hoéa) do
Tong Cong ty Thuong mai va Xay dung Pong Bic - Cong ty TNHH (nay la
Cong ty C6 phan Tong Cong ty Thuong mai va Xay dung Pong Bic) 1am cha
dau tu; du an duoc UBND tinh giao dat tai Quyét dinh s6 3095/QD-UBND ngay
17/8/2016 véi dién tich 29. 108 8m®, trong d6 co dién tich dat ¢ giao kinh doanh
thuong mai la 12.950, 7m®. Ngay 04/8/2017, UBND tinh co Quyét dinh s6
2828/Qb-UBND vé viéc quy dinh khu vyc dugce chuyén quyén sir dung dat da
dau tu xay dung ha tang cho nguoi dan ty xay dung nha ¢ tai du an bao gom 85
16 trong tong s6 147 16 dat & thuong mai (trir 62 16 nam tai mdt tién cdc truc
dwong: Nam Bim Son 1 ¢6 16 gidi 46m: Lo 1, tir 6 3 dén 16 24; phia Pong dw &n
co 1o gioi 20,5m: L6 25,26,66,67,107,108,153,154,155; Tran Quy Cap co o gioi
17.5m: tir 16 155 dén 16 177; phia Tdy dy dn co lo gioi 17,5m: Lo
178,130,85,84,49,48,2).

Ngay 25/9/2025, 6ng Trén bang Tho va cac ho dan co don gui Chu tich
UBND tinh dé nghi dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat di mua tai
cac 16 dat thudc du an Khu dan cu Bic duong Luong Dinh Cua. Ngay
06/10/2025, Chu tich UBND tinh ¢6 Cong van s6 17151/UBND-TDNC giao S¢
Nong nghiép va Méi truong tham muu, xem xét xir Iy don ctia ong Tran Dang
Tho va mdt s6 hd dan & khu dan cu Bic Luong Dinh Cua, td dan phé 5 Phua Son,
phuong Quang Trung vé dé nghi dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat
thudc du 4n Khu dan cu Bac duong Luong Pinh Cua.

Ngay 10/11/2025, S6 Noéng nghiép va Moi trudng c6 cong van sd
14626/SNNMT-VPDKDD vé viéc tra 161 don dé nghi cta éng Tran Piang Tho
va mot sd ho dan & khu dan cu Bic Luong Dinh Cua, td dan phé 5 Phu Son,
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phuong Quang Trung, ndi dung: Lo dat cua 6ng Tran Pang Tho va cac ho dan
dang kién nghi tai du an thudc khu vuc c6 churc nang 1a nha lién ké khong nam
trong khu vuc duoc thuc hién chuyén quyén st dung dat da dau tu xdy dung ha
tang dé nguoi dan tu xay dung nha &; nay cac ho dé nghi UBND tinh cho diéu
chinh Quyét dinh 2828/QD-UBND ngay 04/8/2017 d6i véi cac 16 dét nay tu

“khu vuec chitc nang la nha lien ké” thanh “khu viee dwoc chuyén quyen s dung
dat da dau tu xdy dung ha tang cho nguoi dan ti xdy dung nha o” . V& noi dung
nay, cac don vi gom SO Xay dung tai 02 van ban s6 6323/SXDQLN ngay
23/8/2024, s6 10042/SXD-QLN ngay 06/11/2025, So Tu phap tai Vin ban sb
2889/STP-XDKTVB ngay 05/11/2025 va UBND phuong Quang Trung tai Bién
ban ngay 28/10/2025: Co y kién viéc cac ho dan dé nghi diéu chinh Quyét dinh
s6 2828/0P-UBND ngay 04/8/2017 ciia UBND tinh la khong cé co sé xem xét,
dé nghi cha dau tu thyc hién viéc xay dung nha & lién ké theo dung du an duoc
phé duyét va Quyét dinh 2828/QD-UBND ngay 04/8/2017 cia UBND tinh.

Khong dong y véi cong van tra 101 cua S0 Nong nghiép va Moi truong,
ngay 23/11/2025, 6ng Tran Pang Tho tiép tuc c6 don gui Cha tich UBND tinh
dé nghi cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng va cac hd dan khac
(kém theo danh sach 23 ho coéng dan) tai cac 16 dat khu dan cu Bac Luong Dinh
Cua, t6 dan phd 5 Phti Son, phuong Quang Trung.

II. KET QUA POI THOAI VA XAC MINH HO SO CO LIEN QUAN

1. Déi thoai, kién nghi ciia cong déan

Ong Tran Pang Tho va mot s6 ho dan mua dat ciia Cong ty Co phan Tong
Cong ty Thuong mai va Xay dung Dong Bic véi hinh thic hop dong hop téac
dau tu. Lo dat s6 09 thuéc MBQH s 01/QHXD co dién tich 80m?, c6 don kién
nghi dugc 6ng Tho mua lai cua 6ng Lai Thé Thang, thon 4, Quang Trung, thi xa
Bim Son (thoi diém mua nam 2021 13 dat nén), hién ong Tho da xay nha dé g,
dén nay chwa duogc cip Gidy CNQSD dit.

Tai budi 1am viéc, 6ng Tran Pang Tho thong nhét kién nghi, ndi dung sau:

- Bé nghi UBND tinh xem xét ndi dung Quyét dinh s6 2828/QD-UBND
ngay 04/8/2017 dbi véi 16 dat cua 6ng Tran Piang Tho va cac ho dan dang
kién nghl thuoc “khu vwc chirc nang la nha lién k”” thanh “khu vuec dwoc
chuyén quyén sir dung ddat da dau tw xdy dung ha tang cho nguoi dan tir xdy
dung nha o”.

- Pé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cip ban dién sinh
hoat tai cac 16 dat khu dan cu Bic Luong Pinh Cua, to dan ph 5 Phu Son,
phuong Quang Trung (cé danh sach 23 hé cong dan kém theo don kién nghi cia
ong da gui Chu tich UBND tinh ngay 23/11/2025).

- Tiép tuc kién nghi Chu tich UBND tinh chi dao Cong an tinh Thanh Hoba
diéu tra, xac minh 1am rd sai pham cua cac ca nhan va don vi c6 lién quan.

2. Ho so, tai liéu do cong din cung cip ngay 18/12/2025
Ong Tran bang Tho cung cép 02 bo hd so, tai liéu, cu thé nhu sau:
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- Hop dong hop tac dau tu sé6 09-LDC/DB-BDS ngay 09/03/2021 giira
ong Tran Pang Tho va Chu dau tu du: an la Cong ty C6 phan Tong Cong ty
Thuong mai va xay dung Pong Béc', kém theo céc Phiéu thu tién sb 395 ngay
15/11/2014; sb 398 ngay 15/12/2014; sb 742 ngay 15/5/2015; sb 399 ngay
14/3/2016; s6 1750 ngay 20/4/2018; s6 390 ngay 09/3/2021 cta Chu dau tu.

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
16 s6 11, 12 MBQH 01/QH-XD Khu dan cu Bic dudong Lwong Pinh Cua,
phuong Phu Son, thi xd Bim Son (nay la phuong Quang Trung) gitra ba Nguyén
Thi Thoa va Chua dau tu dy 4n (Cong ty C phan Tong Cong ty Thuong mai va
xay dung Pong Bic); Bién ban ban giao dit ¢ s6 11/BGP-PB, 12/BGD-DB
ngay 12/5/2018 ctia Chii dau tu dy 4n (Cong ty Co6 phan Tong Cong ty Thuong
mai va xdy dung Pong Bic) cho ba Nguyén Thi Thoa.

I1l. NHAN XET

Trén co s& ¥ kién ctia Bo Xay dung tai Cong van s 1499/BXD-PTDT
ngay 03/7/2017, UBND tinh di ban hanh Quyét dinh s 2828/Qb-UBND ngay
04/8/2017 quy dinh khu vuc duge thuc hién chuyen quyén sir dung dat da duoc
dau tu ha tang cho ngu’01 dan ty xay dung nha ¢ d6i voi Dy 4n” 1a dam bao quy
dinh tai tai Khoan 7°, Diéu 4, Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013
ctia Chinh phu vé quan 1y dau tu phat trién d6 thi. Viéc 6ng Tran Pang Tho va
cac ho dan dé nghi xem xét ndi dung Quyét dinh 2828/QD-UBND ngay
04/8/2017 d6i véi 16 dat dang kién nghi thudc “khu viec chire ning la nha lién
ké” thanh “khu viee dwoc chuyén quyén sir dung dat da dau tw xdy dung ha tang
cho nguoi dan ty xay dung nha ¢ 1a khéng c6 co’ s& xem xét.

Cac 16 dat ong Tran Pang Tho va 22 ho dan dang kién nghi tai du an Khu
dan cu Bic Luong Pinh Cua, phuong Pha Son, thi x3 Bim Son (nay la phudng
Quang Trung) thudc khu vue c6 chire nang la nha lién ké*, khong ndm trong khu
vuc dugc thuc hién chuyén quyén st dung dat da dau tu xay dung ha ting dé
ngudi dan ty xay dung nha & theo quy dinh tai Quyét dinh s6 2828/QD-UBND
ngdy 04/8/2017 ciia UBND tinh. Do d6, ddi véi cac 16 dat thuong mai thudc
truong hop phai xdy dung nha dé ban nhung chua x@y dung nha ¢ theo quy dinh
thi khong dugc phep chuyen nhuong, chwa di diéu kién dé cip Giay ching
nhan quyén sir dung dat. Noi dung kién ngh1 cua ong Tran bang Tho va cac
ho dan da duoc cac cap, nganh va don vi giai quyét va tra 11 theo thim quyén”.

! Ong Lai Thé Thing, Thon 4 Quang Trung, thi x4 Bim Son 1 ngudi truc tiép mua 16 dit sé 09 tir nim 2014 sau
d6 sang tén chuyén nhuong cho éng Tran Pang Tho ndm 2021.

2 Bao gdm 85 16 trong téng s6 147 16 dét & thwong mai (trir 62 16 nim tai mat tién cac tryc dudng: Nam Bim Son 1 ¢o
16 gioi 46m: 16 1, tir 16 3 dén 16 24; phia Pong du an c6 16 giéi 20,5m: 16 25, 26, 66, 67, 107, 108, 153, 154, 155; Tran
Quy Cép c6 16 gii 17,5m: tir 16 155 dén 16 177; phia Tay du an c6 16 gi6i 17,5m: 16 178, 130, 85, 84, 49, 48, 2).

¥ Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh cu thé nhitng khu vyc duge thyc hién chuyén quyén sir dung dét da duogc
dau tur ha tang cho nguoi dan ty xay dung nha & theo quy hoach chi tiét ctia dy an da dugc phé duyét, sau khi co
¥ kién théng nhat bang van ban ciia Bo Xay dung.

* Thudc 62 16 ndm tai mit tién cac truc duong c6 16 gidi trén 17,5m 1a dudng cép khu vuc, c6 tic dong truc tiép
dén canh quan kién trac chinh cua khu vue.

® S& Xay dung tai cac Cong vin s 6323/SXDQLN ngay 23/8/2024, s 10042/SXD-QLN ngay 06/11/2025; S& Tu
phép tai Cong vin s6 2889/STP-XDKTVB ngay 05/11/2025; UBND thi xa Bim Son tai Cong vin s 1806/UBND-
QLDT ngay 04/6/2024; Cong ty CP Thuong mai va Xay dung Dong Bic ¢6 Vin ban s6 76/TB-CD ngay 26/4/2024.
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Ong Tran Pang Tho va cac ho dan ky Hop dong hop tac dau tu véi Tong
Cong ty thuong mai va xay dyng Dong Bic - Cong ty TNHH véi hinh thirc Hop
ddng hop tac dau tu du 4n va dam bao thuc hién viée ky két Hop ddng chuyen
nhuong quyen str dung dat d6i véi cac 16 dat tai du an. Do d6, quyén sir dung dat
ctia cac 16 dat trong Du 4n theo hop ddng hop tac dau tu chwa phai cua cac hd
ma quyén str dung dat van thuéc Chu dau tu.

Tai Piéu 8 ctia Hop dong hop tac dau tu giita 6ng Tran Déng Tho va
Cong ty TNHH Tong Cong ty Thuong mai va Xay dung Dong Bic ¢6 ghi, cu
thé: “Hai bén thong nhdt va cam két thue hién nghiém tic cac diéu khoan da ghi
trong hop dong nay. Truwong hop cé tranh chdp, hai bén ban bac gidi quyét
bang thiwong lwong va thong qua van ban dwoc ky boi hai bén. Trong truong
hop khong giai quyét dwoc bang thuwong lirong thi mai bén cé quyén chuyén ho
so dén Toa dn nhdn dén tinh Thanh Héa gidi quyét theo Ludt dinh” .

Ddi chiéu véi quy dinh tai Khoan 1, Diéu 14, Luat Dan sy nam 2015 vé
bao v€ quyén dan sy thong qua co quan c6 tham quyeén: “...Truong hop quyén
ddn sw bi xam pham hodc co tranh chdp thi viéc bdao vé quyén dwoc thuc hién

b

theo phap luat 16 tung tai Toa an hodac trong tai...”.

Nhu vay, noi dung kién nghi cua 6ng Tran Pang Tho va cac ho dan gui
Chu tich UBND tinh vé viéc dé nghi xem xét ndi dung Quyét dinh 2828/QD-
UBND ngay 04/8/2017 cia UBND tinh Thanh Hoéa, da duogc cac don vi lién
quan tra 101 theo quy dinh va khong cO co s xem X&t.

Pbi v6i noi dung dé nghi cap Glay chtng nhan quyén sur dung dat, ban
chat 13 lién quan dén tranh chip vé quyén st dung dat gitta Ong Tran Pang Tho
va cac ho dan voi Tong Cong ty thuong mai va xay dung Dong Bic - Cong ty
TNHH, day la viéc tranh chap hop dong dan su di ky. Bé nghi 6ng Tran Dang
Tho va cac ho dan lam viéc voi Chu dau tu dé thuong luong va giai quyét dam
bao quyén loi hodc khai kién dén Trong tai hodc Toa an theo quy dinh ciia phap
luat vé td tung dan su.

Trén day l1a két qua kiém tra, ra so4t don ciia ong Tran Pang Tho va cac
ho dan; dé nghi ong Tran Dang Tho va cac hd dan thyc hién theo quy dinh cua
phap luat./.

Noi nhén: TL. CHU TICH
- Nhu trén; ANH VAN PHONG
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c); b { X e

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Ban N&i chinh Tinh tuy;

- Van phong Tinh uy;

- Vin phong BDoan PBQH&HDND tinh;
- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Cong an tinh;

- Thanh tra tinh; :
- S& Nong nghiép va Moi truong; Hoang Van Thi
- Pang uy, UBND phuong Quang Trung;

- Luu: VT, TDNC.
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