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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: M55 /Qop-UBND Thanh Hod, ngay O\ thang W  ndm 2016
QUYET PDINH

Phé duyét nhiém vu 1ap Quy hoach chi tiét tj 18 1/500
D 4n s6 1 Khu d6 thi trung tim thanh phé Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can ctt Ludt T chirc Chinh quyén dja phwong ngay 19 théng 6 ndm 2015;

Can cir Luédt Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 niam 2009;

Cin cir Nghi dinh sbé 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 cia
Chinh phti v& l4p, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach 5 thi; Théng tur sb
10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nim 2010 ciia B6 Xay dung quy dinh hd so
cua timg loai quy hoach d6 thi va céc quy dinh cua phdp ludt c6 lién quan;

Theo @ nghi cia Tap doan Vingroup - Céng ty CP tai To trinh sb
213/2016/TTr-VGR-PTDA ngay 17 thang 3 nim 2016; clia S¢ Xdy dung tai T
trinh sé 1325/SXD-PTDT ngay 26 thang 3 nim 2016 v& viéc nhiém vu 1ap quy
hoach chi tiét t§ 18 1/500 Dy 4n s 1 Khu db thi trung tAm thanh phé Thanh Hoa,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét nhidm vu l&p quy hoach chi tiét tj 1& 1/500 Dy 4n sd
1 Khu db thi trung tdm thanh phb Thanh Hoa, v6i nhitng ndi dung chinh sau:

1. Tén dy 4n

Quy hoach chi tiét x4y dung ty 16 1/500 Dy 4n sb 1 Khu d6 thi trung
tam thanh phd Thanh Hoa.

2. Pham vi va ranh gi6i lap quy hoach

Khu vic nghién ciru 18p Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Du 4n
s6 1 khu d6 thi trung tm thanh phb Thanh Héa, thudc ranh gi6i hanh chinh
cac phudng Pong Huong, Péng Hai, thanh phd Thanh Hoéa; pham vi ranh
gi6i nhu sau:

- Phia Béc giap Kénh Vinh;

- Phia Nam gidp Pai 16 Lé Loi,



- Phia Téy gisp Pudng tranh Qudc 16 1A;

- Phia Péng gidp Dai 16 Nam soéng Ma.

3. Tinh chét, chirc ning

- L3 mét khu d6 thi méi duge thiét ké tun thu theo quy hoach chi tiét
1/2000 d& dwoc duyét, gép phén thic ddy sy phét trién vé kinh t x3 hoi, ndng
cao bd mit canh quan dé thi cho thanh phd Thanh Héa.

- Khu quy hoach bao gdm céc chitc ning: cdng trinh cdng cong, cdng
trinh giao thong va ciy xanh d6 thj; d4t nhém & thip ting va cao ting, dét
cong cdng, cdy xanh va giao théng cua don vi &; d4t hén hop va cac khu chirc
ning ngoai dan dung khac. Céc khu chitc ning duogc thiét ké, bd tri hai hoa,
ddng bd vé ha tdng k¥ thudt va kién tric canh quan, phii hop v6i dinh huéng
phét trién quy hoach 1/2000 da phé duyét.

4. Quy mo

4.1. Quy md nghién ctru quy hoach:

- Pham nghién ciru 14p quy hoach dam bao két ndi ha tAng v6i cac khu
vuc ldn can;

- Téng dién tich 14p khoang 135,9 ha.

4.2. Quy mé dan sb: Dan sb nghién ciru khoang 15.000 dén 20.000 ngudi.

5. Cac chi tiéu kinh té, k§ thuit

TT | Noidung cac chi tidgu S6 ligu d8é xuit
A | Dan sb quy hoach 15.000 dén 20.000 ngudi
B | Chi tiéu sir dung dat don vi &

Pét cong cong 1-2 mzlngui)'i
2 | Pt trudng hoc >2.7 m2/ngudi
3 | DAt nhom & 25 - 50 m*mgudi
4 | Dét cong vién, cdy xanh, TDTT don vi & 2 — 5 m%/ngudi
5 | Dét giao théngdon vi ¢ 18- 25 m2/ ngudi
C | Chi tidu sit dung d4t d6 thi ngoai don vi &
1 | D4t cong cdng dd thi 1.5 - 3 m2mgudi
2 | Dét cay xanh &5 thi 5 - 10 m2/nguii




TT | Ngi dung edc chi tiéu Sé ligu aé xudt
D | Chitiéu v& ha tAng ky thuit
1 Giao thong
1.1 | Ty 18 dét giao thong va giao thong finh 'lr;;j: dén dutng phén khu vyc >
1.2 ! Chi tigu d3 xe cho cong trinh
Céng trinh cdng cdng, dich vu 1 chd @& xe/100 m2 san sir dyng
Nha & chung cur thuong mai 20 m2 chd @ xe/100 m2 san st
' dung
2 Céap nuodce
Nude sinh hoat 180 - 200 lit/ngudi/mgay dém
Nudc cong cong, dich vu 2 1it/ m*/ngay dém
Nude twdi vudn hoa, ¢dng vién 3 - 4 litym*/ngay dém
Nude tredng hoc 20 lit/hoc sinh/ ngay dém
Nudc nha tré, miu gido 100 lit/chdwngay dém
Nude rita dudng 0,5 - 1 litm® — ngay dém
Nudc du phong, ro ri 20 - 25 % Y. nude chp
3 | Cép dién
Pién sinh hoat 3-5 Kw/hd
Dién cong cdng, dich vu 20 - 30w/m2 san
Pién Céy xanh duémg phd 10 - 12 Xw/Ha
4 { Thodt nude thai va vé€ sinh méi trudng
4,1 | Thoat nude thai.
Thoat nuéc thai sinh hoat 90-95% ¥ nurdrc cAp
Cong trinh cong cong 2 lit/m?2 san/ngay dém
4.2 | Vésinh mdi trudng
Tiéu chudn thai chét thai rin sinh hoat 1,0 kg/nguoi/ngay
Hé sb tinh dén CTR cdng cdng va khach 12
vang lai K= ’
5 Thong tin lién lac

Thué bao sinh hoat

1 may/ h§ (twong tmg 1 ho 4
ngudi)

Thué bao cdng trinh cbng cOng, cdy xanh
trong khu &, don vi &

25% nhu cdu sinh hoat

6. Cac yéu cu vé ndi dung dd an quy hoach:

6.1. Nguyén téc bd cuc cac khu chitc ning,




- B6 cuc céc khu chitc niing phit hop v6i nhiém vu quy hoach dugc duyét,

- Can cir sb liéu khao sat dia hinh va cac sb lidu du béo, téng hop tir
quy hoach chung, nghién ctru bd sung céc khu chirc ning phu trg phit hop véi
diéu kién thue tidn v& su phét trién trong tuong lai theo dinh huéng quy hoach
chung va dinh hudng phét trién ciia Tép doan Vingroup.

- B& cuc Quy hoach kién tric, co cdu td chirc quy hoach: D& xuét giai
phép khép nbi khong gian canh quan va ha ting k¥ thust khu vire véi cic khu
vic 1an cén. T chiic co cAu quy hoach phan khu chirc néing cho toan bd pham
vi phén khu.

6.2. Céc ndi dung nghién ctru quy hoach cy thé

6.2.1. Khao sét, thu thap tai liéu, sé liéu hién trang khu vire nghién ci.

- Phén tich d4nh gié céc diéu kién tur nhién, thuc trang dét dai xdy dyung,
tinh hinh d4n cu, x3 hoi, kién tric canh quan, ha ting k¥ thuat; Céc du an déu
tu x4y dung trong khu vuc...Va céc quy dinh cia quy hoach chung cé lién
quan dén khu vic nghién ctm quy hoach;

- Trén co s& co cdu quy hoach chi tiét 1/2000, d& xudt nguyén téc va giai
phép quy hoach st dung dét dai phii hop. Dép img didu kién phét trién kinh t&
bén vitng; hién dai, tap trung vao cic loai hinh dich vu cao cp c6 chit luong;

- Panh gid so b hién trang hé théng ha tang k¥ thudt cia khu vuc quy
hoach dé nghién clru ddu ndi ha tng cho phu hop.

6.2.2. Quy hoach tdng mit béng stt dung dét.
- X4c dinh céc khu dt chirc ning trong khu vuc quy hoach;

- Xéc dinh chi tiéu sir dung d4t quy hoach v& mét d6 x4y dung, hé sb sit
dung dét, tng cao cong trinh déi voi timg 6 phd; khoang I0i cbng trinh dbi
v6i céc truc dudmg; vi tri, quy md céc cong trinh ngam (néu co);

- Khai théc triét dé quy d4t dé str dung vao cac muc dich trong cfly xanh
cong vién va céc khu chiic ndng dad dugc xé4c dinh;

- Khai thdc quy d4t két hop muc tidu kinh t& nham tao ngudn thu d& dau
tur phét trién co s6 ha ting ky thugt dé thic ddy sy hinh thinh va phét trién
khu chirc nang @6 thi 1a khu dich vu cao cép;

- Két hop didu kién dia hinh, ciy xanh hign trang, hé théng mit muéc ¢é
khai thic mdi trudng canh quan, dé xdy dung;



- Lua chon kich thuée 16 dit c6 kha nang thay dbi, quy mé linh hoat,
phit hop v&i nhu cdu diu tu cu thé;

- Dét giao thong dam bao thufin tién cho viée luu théng véi mat 46 cao
tai nhidu thoi didm nhét dinh:

- Phan ky dau tu xay dung hop 1y, dap ting nhu cdu diu tu, khai théc ha
tang hop Iy, tranh 1ang phi vén;

- Xéc dinh ranh giéi timg loai 16 dét theo tinh chét céc khu chic ning;

- Dé xudt co chu su dung d4t cho toan bd pham vi nghién ciu quy
hoach;

- Céc y8u chu vé téng cao, mét dé xay dung, cac chi tiéu vé kién truc,
quy hoach, xdy dung ha ting k¥ thuét, vé& sinh méi trudng, quén Iy xdy dung
d6i véi timg loai 16 dét, hoic ting phan khu chic nang;

- Phan dot céc giai doan diu tu.

6.2.3. T chirc khéng gian quy hoach kién triic canh quan.

- Lua chon céc diém nhén quan trong tai cdc khu virc clra ngd, cac
trung tdm 16n;

- Céc yéu cau vé td chirc bao vé canh quan cho timg khu chitc ning;

- Céc quy dinh khi thiét ké céc cong trinh cu thé phai mang tinh hién
dai, 4n tuong, dic sfc, hai hoa vai khong gian khu vuc v mbi truedng canh
quan tu nhién;

- Tao 13p céc khdng gian mé, quan trong cé yéu t6 khéc biét, hip din
va dic séc.

6.2.4. Thiét ké d6 thi va kidm sodt phat trién,

* Nguyén téc thiét ké 6 thi.

- Thiét k& d6 thi thuc hién theo hudng din tai Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/05/2013 ctia B6 Xay dung;

- Qua trinh phat trién d6 thi phai tuéin thit quy hoach chung, quy hoach
chi tiét cac khu chitic ning 1an can da duoc phé duyét, gilt gin phat huy khéng
gian canh quan sinh thai, tuén thi cac chi tiéu quy hoach, céc chi gidi dudng
do, chi giél xay dung,

* Nguyén téc kidm soét phét trién.



- Kiém soat phét trién d6 thj trén co s& cdc chi tidu quy hoach va cac
tidu chudn xay dung, trén co s& kiém soat hé sb st dung dht, mat do xay
dung, khoang Ui x4y dung cho timg khu chirc ning va timg 16 dat.

- Kiém soét sir dung dAt; Bam sat quy hoach sir dung dit, d4nh gia nhu
cau sir dung dt clia timg khu chitc ning theo giai doan quy hoach dam bao
phét trién bén vimg;

- Céc khu thuong mai dich vu va du lich cao cdp dugc tao didu kién
phét trién véi tde d cao hon dé 81 wu hoa dét thuong mai, dich vu va du lich,
tdp trung cac hoat déng thuong mai cao cép, tao ra cac mdi trudng thuong
mai, dich vu, du lich phét trién, tao dong luc phét trién kinh té néi chung;

- Khéng gian mé, 1a cac khu vue khéng gian ¢ tAm nhin huéng bién,
cin khai thic mot cach triét dé.

6.2.5. Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thut b thi:

* Giao thong.

- Cu thé héa dinh hudng quy hoach 1/2000, nang cip déng bd hé théng
ha ting k¥ thuét theo tiéu chuén db thi, dap Umg tiéu chi phyc vu cho mét khu
dich vu cao Cé.p, ning cip md réng cac tuyén dudng ndi bg;

- Hé thdng giao théng ndi bd quy hoach phai phit hep véi cac khu chirc
nang twong Ung theo tinh chét va nhu cdu sir dung, dam bao dap tng céc chi
tiéu duong ndi bd;

- X4c djnh céc tiéu chun, mang ludi dudng;

- Ty 16 d4t giao théng, mat d6 mang ludi dudng;

- T& chirc giao thong, phan loai cc mit cit,

* San nén, thoat nudce:

- X4c dinh cao df x4y dung trong khu vuc theo nguyén tic tan dung téi
da diu kién ty nhién, thuan loi cho viéc thoat nuéc;

- Xéc dinh khdi lrong dao dap;

- Thoat nudc mua theo dia hinh tu nhién, xac dinh cac huodng thoat
chung pht hgp véi quy hoach 1/2000.

* Cép nudc.



- Ngudn nuéc xéc dinh lay tlr cac ngudn d3 cé sin, théng qua céc tram
bom ting ap va cung cédp nude cho khu vyc;

- X4c dinh nhu cu va tiéu chuén ding nuwéc cho ting loal hinh chirc
ndng va toan khu;

- Mang luéi phan phéi, chidu dai, dudng kinh, céc hong ciru hoa.

* Chp dién.

- Ngudn dién x4c dinh 14y tir ngudn dién chung théng qua tuyén cap
22KV cung cép dién cho du é4n;

- X4c dinh nhu cu dimg va sir dung dién ning va phu tai cha timg loai
hinh chirc ning va toan khu;

- Mang luéi cép dién, tram phéan phdi, tuyén cip dién, mang dién chiéu sing.

* Thong tin lién lac.

- Néng cép hé théng thong tin bing séng Viba, séng di déng khéc;

- X4ac dinh nhu céu théng tin vién théng;

- Xay dung hé théng cép quang, dap tng theo chi tiéu dau ngudi

* Thoat nuwde Thai va vé sinh moi trudng.

- Hé théng thoat nuée thai sinh hoat duoc thiét ké phit hop véi dinh
hudng thodt nudc chung cta thanh phé. Pam béo viée thu gom nudce thai cia
khu vue va théng qua tram bom chuyén bic, dam bao mrée thai khi qua xir 1y
dat tiéu chuén méi duoc thai ra moi trudng;

- X4c dinh chi tiéu, khdi luong nude thai sinh hoat;

- Quy hoach hé théng thot nude bin, hé théng cdng, tram bom, tram
xur Iy nuge thai...

6.2.6. Dénh gid méi trudng chién luge.

- Dénh gi4 hién trang moi trudng v diéu kién dia hinh; didu kién tur
nhién; chit thai rén, nude thai, tiéng on (néu cd); céc vin dé xa hdi, van hod,
canh quan thién nhién;

- Phan tich, du béo nhitng tac ddng tich cuc va tidu cuc anh hudng dén
méi trudng; d& xubt hé thdng céc tiéu chi bao vé& moi trudng @8 dua ra céc giai
phap quy hoach khéng gian va ha ting k¥ thuat t51 wu cho khu vuc quy hoach;



- D¢ ra cdc gial phép giam thidu, khic phuc tic dong dbi véi dan cu,
canh quan thién nhién; khong khi, tiéng én khi trién khai thyc hién quy hoach.

6.2.7. Lap quy dinh vé quan Iy d6 thj theo dd n quy hoach.

- Quy dinh chung: X4c dinh déi twong 4p dung, phan céng quén ly thue
hién; ranh gi6i, quy md dién tich, tinh chit khu vire 13p quy hoach, quy dinh
vé sir dung dét (quy md dién tich, chirc nang) va nguyén tic kiém soét khdng
gian kién triic canh quan khu vue 13p quy hoach; Quy dinh chung v& ha ting
x4 hoi; Cac quy dinh chil yéu vé hé théng ha thng k§ thuat trong khu vuc voi
hé théng ha tdng k§ thuat chung ctia cac di 4n khac.

- Quy dinh cu thé: Ranh gi6i, quy md dién tich, quy dinh v& mat d6 dén
cu, chi tiéu sit dung dat timg 6 phd (mat do xdy dung, hé sé st dung dat,
chidu cao x4y dung 41 da va tbi thidu cta cong trinh); cbt xdy dung; yéu chu
ha ting k¥ thuat déi voi timg 16 dét trong 6 phd ctia khu vuc quy hoach. Quy
dinh chi gi6i dudng do, chi gi6i xdy dung va cdc yéu cdu vé k¥ thuat déi véi
ting tuyén dudng, Quy dinh pham vi bao vé, hanh lang an toan céng trinh ha
ting ky thudt va céng trinh ngdm (néu c6). Quy dinh vé& nguyén tic td chirc
khéng gian, hinh thtc kién triic va hang rdo céng trinh, vat liéu xdy dung
cdng trinh. Quy dinh vé vit thé kién triic, td chirc cdy xanh cdng cong, sin
vudn, cdy xanh dudmg phd, mit mrée, khéng gian mé, diém nhén,

- Quy dinh v& t& chirc thuc hién: Céc quy dinh vé tinh phap ly, ké
hoach t& chire thue hién quy hoach chi tiét (1ap thiét ké db thi, du 4n du tu
xay dung).

7. Danh muc hd so' dd 4n.

7.1. Phan hd so ban vé:

Bin vé quy hoach
Sé Tén ban vé Ban \:é den Ban vé mau
TT tring thu nhé
1 | Soddvitd va gi6i han khu dét 1/2.000 A3
2 | Céc ban @b hién trang gdm: Hién trang kién tric 1/500 A3

canh quan va danh gid dit x4y dung, giao théng,
chp nudc, cip dién va chiéu sang b thi, cao do
nén va thodt nudc mua, thoat nude ban, thu gom
chét thai rén, nghfa trang, méi trudng.




Ban dd quy hoach st dung dét

1/500

A3

So dd t6 chirc khéng gian kién tric canh quan

1/500

A3

Céc ban v& minh hoa

(= T BV, T I S VS

Bén dd quy hoach giao théng va chi gidi dudng
d6, chi gidi xay dung.

1/500

A3

Céc ban dd quy hoach h¢ théng ha ting k¥ thuét
va moi trudng (chudn bj k§ thujt, c¢ip nude, thoat
nude thii, quan 1y chét thai rdn va nghia trang,
cAp dién va chiéu sang cbng cong, danh gia tac
dong moi trudng).

1/500

A3

Bén dd tdng hop duéng diy dudng dng k¥ thuat

1/500

A3

Ban dd ddnh gia mdi truong chién luge

1/500

10

- Céc ban v& thiét ké d6 thi (ndi dung theo Théng
tr s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia Bd
Xay dyng Hudng din v& ndi dung Thiét ké db
thi).

A3

11

Phén thuyét minh, c4c vin ban:

+ T& trinh

+ Thuyét minh tng hop, ban v& thu nhé, phu
luc.

+ Du théo Quyét dinh phé duyét dd an.

+ Du thao Quy dinh quén 1y.

+ Céc van ban phép 1y c6 lién quan.

7.2. Céc yéu clu vé ho so

- Hb so khéo sét dia hinh phuc vu 1ap diéu chinh QHCT ty 18 1/500 phai
dam béo theo quy dinh tai Théng tu s6 05/2011/TT-BXD ngdy 09/6/2011 cta
Bo6 Xay dung “Quy dinh viéc kiém tra, thAm dinh v& nghiém thu céng téc khao
sat 1p ban dd dia hinh phuc vy quy hoach va thiét ké xdy dung”;

_ Ban dd minh hoa trong thuyét minh dugc thu nhé theo khé giéy A3,

in mau;

-Ban db dting cho viéc béo céo tham dinh, phé duyét, in mau theo t 1¢ 1/500;
- 88 lugng tai litu ding cho béo céo thdm dinh ity theo yéu ciu ctia hdi nghi.
- Hd so trinh duyét (theo quy dinh), 02 dfa CD ghi todn b ndi dung

ban v& va cdc vin ban lién quan.




8. Kinh phi thwe hién va ngudn vén

- Kinh phi thue hién 18p quy hoach: Tép doan VINGROUP - Cong ty
C4 phin tu bd kinh phi trién khai nghién ctru 14p quy hoach theo quy dinh;

9. T4 chite thwe hién.

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh Thanh Hog;

- Co quan thim dinh v4 td chirc trinh duyét: S& X4y dung Thanh Ho4;

- Co quan chu diu tu va trinh hd so: Tép doan VINGROUP - Cong ty
C6 phén;

- Pon vi 14p quy hoach: Lua chon theo quy dinh ctia phap luét.

- Thoi gian 13p, thAm dinh, phé duyét d6 4n quy hoach: t6i da 06 théng
ké tir khi nhiém vu dwoc phé duyét.

Pidu 2. Quyét dinh nay co hidu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm d6c cic S&: Xay dung, K€ hoach
va DAu fw, Ta chinh; Cha tich UBND thanh phé Thanh Héa; Tip doan

Vingroup - Cong ty CP va Thu trudng cac nganh, cac don vi ¢6 lién quan chiu
trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay /.

Noi nhin: T. CHU TICH
- Nhu Biu 2 Quyét dinh; or PHOCHU TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.
H13.(2016)QDPD_NV Du an so 01
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