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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Dgc 14p - Tu do - Hanh phiic
S6: 45%d /QD-UBND Thanh Hod, ngay A3  thdng 05 ndm 2017
QUYLT PINH

V& viéc ban hanh quy dinh quén Iy theo dd én quy hoach
chi tiét t§ 1¢ 1/500 Khu d6 thi Pong Hai, thanh phé Thanh Héa

CHU TICH UBND TiNH THANH HOA

Can ctr Luat TS chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cén clr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cir Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 n3m 2010 cua
Chinh phtt vé 14p, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thj;

Cén cir Quyét dinh s6 199/QP-UBND ngay 18 thdng 01 nim 2016 cda
Ch: tich UBND tinh Thanh Hoéa v& viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu d6 thj Déng Hai, thanh phd Thanh Héa; Quyét dinh s 3375/QD-UBND
ngay 05 thang 9 nim 2016 cia Chi tich UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé
duyét didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu dd thi Dong Hai,
thanh phé Thanh Hoa;

Theo d& nghi ciia S& Xay dung tai To trinh sb6 425/SXD-QH ngay 23
thang 01 nam 2017 v& viéc phé duyét quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khu db thi Péng Hai, thanh phd Thanh Hoéa,

QUYET PINH:

Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinth nay “Quy dinh quéan 1y theo dd an
quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thj Déng Hai, thanh phd Thanh Héa”.

Didu 2. Giam déc S& Xéy dung, Chit tich UBND thanh phé Thanh Hoa,
Lién doanh Téng céng ty C& phin Mién Trung - Céng ty C6 phin IDEC Viét
Nam ¢ trach nhiém hudng dén va trién khai td chire thuc hién quyét dinh nay.

Didu 3. Quyét dinh ndy ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Tai nguyén va
Mbi truong, K& hoach va PAu tu; Chi tich UBND thanh phé Thanh Héa; Lién



doarth Tdng cong ty C phén Mién Trung - Céng ty C6 phan IDEC Viét Nam va Thi
trudng cdc nganh, céc don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh ny./.

Noi nlifin: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; ~r~RHO CHU TICH
- Chii tich UBND tin; //: . Q\
- Luu: VT, CN. e T Y
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UY B4R NHAN D;:S\,'N CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
’F{\I}IH{}THANH'H?A Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Quy dink quén ly theo dd 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500

Khu d6 thi Péng Hai, thianh ph Thanh Héa

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 W53 QP/UBND ngay A3 thang 03indm 2017
cua Chu tich UBND tinh Thanh Héa)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Quy dinh nay quy dinh viée quan 1y x4y dung, st dung va bao vé céc cong
trinh theo dfing dd 4n Pidu chinh quy hoach chi tiét xiy dung ty 18 1/500 Khu d
thj Péng Hai, thanh phd Thanh Héa.

Ngodi nhitng quy dinh trong quy dinh nay, viéc quéan ly xdy dung trong D6
thj Déng Hai, thanh phd Thanh Héa con phéi tuan tht cde quy dinh khic clia phép
ludt nha nudc co lién quan.

Piéu 1. Nhirng quy dinh chung:
1. Péi twong va pham vi dp dung, phén c¢ong quén 1y thue hién:

- Céc cé nlan, t6 chirc trong va ngoai nuée ¢b lidn quan dén hoat dong xay
dung va quén ly kién tric Do thi Dong Hai tai phudng Déng Hai, thanh phd Thanh
Hoéa, tinh Thanh Héa déu phai thue hién theo ding Quy dinh nay.

- Co quan quan ly quy hoach, xdy dung d6 thi & S& Xay dung Thanh Hoa
gitip UBND tinh Thanh Hoéa huéng dén viéc quan 1y kién triic b thi theo ding
quy dinh tai vian ban nay.

_ Viéc didu chinh, bd sung hodic thay dbi nhimmg quy dinh tai vin ban ndy
phéi duge cip co thdm quyén phé duyét Quy dinh nay cho phép.

2. Pham vi ranh giéi, quy md dién tich :
2.1. Vi tri:

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi Pong Hai, thudc dia gisi quén 1y
hanh chinh phuéng Dong Hai, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Héa.

2.2. Gi6i han khu dat:

- Phia Béc giap: Dai 16 Lé Loi kéo dai;
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- Phia Nam giap: Khu dén cu phudng Déng Hai;
- Phia Dong giap: Pai 1§ Nam song M3,

- Phia Tay gidp: dan cu hién trang.

2.3. Quy md dd an:

- Quy md dién tich nghién e¢tru: 61,03ha

- Quy méd dién tich ldp quy hoach: 41,29ha

- Quy md dan s khoang: 7990 ngudi

Piéu 2. Quy dinh v& siv dung dét va kiém soat khong gian kién tric canh
quan,

1. Quy dinh vé st dung dat

Dé phuc vu cho cdng tac phan ky dau tu, quan 1y... khu vuc duoc phén chia
thanh céc khu tir A-F, theo ranh gidi dudng giao théng va mat nuée. Tuy nhién vé
mit chitc ning va st dung dét, Khu d6 thi Pong Hai phéat trién céc chic ning
chinh sau:

- Khu cong cdng: Bao gdm céc cdng trinh: trudng qudc té 1ién théng nhiéu
cAp hoc, nha van hoéa, ciu lac b, tram vy té phuong Péng Hai va khu cong cong
mang tinh chét dich vu thuong mat.

- Khu hén hep: Khu vie xay dung bén truc dudng Nam Song M4, tao diém
nhén canh quan cha cé tuyén dudng, xdy dung cong trinh hdn hop cao tr 5-15
tang, Céng trinh gém nhiéu chirc nang nhu: &, van phong, thuong mai dich vy, vui
choi giai tri.

- Khu & thip thng: TH chirc hai dang &: trong céc khdi nha lién ké va &
dang biét thy. Céc khdi nha 1ién k& ¢ chidu dai pht hop, bdm sat mit dudng, tao
didu kién & két hop thuong mai, tang thém sy sdi dong cho c& khu vye. Doi véi
khu & biét thy, t& chirc dang cdng ddng dan cu khép kin, nim trong 151 cay xanh
mét nudc.

- Khu cAy xanh mit nuée: TS chire hé théng mat nude dao lién thong theo
dinh hudng trong dd 4n ty 1€ 1/2000. Két hop mit nuée cdy xanh dudng dao, tao
thanh tdng thé cAng vién vui choi giai tri, nghi dudng, thé duc thé thao. Pic biét 1a
khu cdng vién trung tdm nim tai vi tri trung tdm dd 4n.

- Khu vire ha tang: Hai khu vue ha tang k¥ thuit.
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Quy dinh sir dung dét dbi véi timg 16 dét theo céc bang duéi day:

Bdng tong hop sir dung dat diéu chinh

STT Loai dit Dién tich (m2) | Ty 18 (%)

1 Dién tich QH da phé duyét 425240,05

I1 Dién tich trd laj dia phuwong 9499,52

1 Dién tich gidm trir do chdng 1dn QH 4838,12

A% Dién tich b3 sung 1950,46

Dién tich diéu chinh QH EL-1L-ITI+IV) 412852,87 100,0

] Dét cong trinh cng cong 35021,91 8,48
1.1 Ddr vin héa+ y té + DVTM 7037.88 1,70
1.2 | Pdt triong hoc 27984,03 6,78

2 Pét hdn hop 57488,67 13,92

3 Dét x4y dung nha ¢ thép ting 106721,23 25,85
3.1 | Ddt xdy dieng nha & tdi dinh cur 8400,00 2,03
3.2 | Ddtxdy dung nhé ¢ dang lién ké 4333927 10,50
3.3 | Pdr xdy dung nha & dang biét thyr 54981,96 13,32

4 Dét cay xanh- mat nudc 92807,50 22,48
4.1 | Dat cdy xanh 46471,34 11,26
4.2 | Mgt mede 46336,16 11,22

5 Dét ha tang k§ thuft 1449,98 0,35

6 Pit giao thong 119363,58 28,91
6.2 | Ddt duong giao thong 119363,58 28,91

2. Nguyén tic kiém sodt khéng gian kién tric cdnh quan

- Khong gian tdng thé clia khu vyc ldy hé théng cong vién cdy xanh lam
trong tAm, cic hoat dong ctia dd thj nhu: &, sinh hoat cOng ddng, nghi dudng, giai
tri, thé duc thé thao ddu hudng dén khu 15i xanh. Hé théng mit nuée xuyén sudt ca
khu, trai dai tir bic xudng Nam, két ndi v6i tong thé, nhung véi mdi khu vuc, hé
théng nay sé co6 nhitng dac diém kién tao riéng, tao sy da dang, phi hgp véi tinh
chét chirc nang mdi khu.

- Khu hdn hep: Khu vuc bdm sat dudng giao thdng truc 16n nhw Dai 16
Nam Sdng Mi, Dai 16 L& Loi kéo dai, cac cong trinh cao ting gidp mit dudng cao
9-11 ting, tai khu vuc diém nhin co6 thé td chic cao 15 tAng, khong gian i vao
trong ¢6 thé x4y thdp tAng hon, 5-6 tAng. T chiic cc khdi nha dé cao viéc co
khéng gian trong, sin chung. Khu khéng gian 18i nay cé thé tb chiic ciy xanh,
duong dao, bé boi, sin choi tré con, thé thao. Cong trinh dang th hop da chuc
nang, khéi dé c6 thé cho cac muc dich: thuwong mai, dich vu, vui choi giai tri, rap
chiéu phim, céc khéi trén 12 vn phong cho thué, nha é...



- Khu trwdng hoe: T4 chitc theo dang trudng hoc lién cép véi ddy di co sé
vt chét tir mdm non, tidu hoc dén THCS. T4 chitc khdng gian chinh dya trén cac
hoat ddng thé chit trong nha va ngoai trdi nhu: san thé thao, bé boi, sin chio co;
cac khéi hoc cé tAm nhin vao khu ndy, hodic san chung, Bé trf cac day phong hoc
theo dang hop khéi, mot s6 khdi nhwr higu bo, thé thao, cé thé duge tach riéng.

- Khu vin héa, dich vu thwong mai: Khu vic b tri cong trinh td hop gém
cac chitc nang: nha vin hoa, héi trudng, thur vién nhé phuc vu cho dén cu trong
khu d6 thi méi, tuy nhién ciing nhim myc dich cho dan ci hién trang. Viéc xdy
dung khu vin héa cn theo nhu cdu khu dan cu, ddng thoi cfing cin ¢ khéng gian
thuan tién cho hoat déng tap trung déng nguodi, dé dang cho ngwdi dén tiép can, ¢o
nhur vy khu céng cdng méi thue s trd thanh noi hoat ddng céng dong.

- Khu cay xanh — mit nwée: Hé théng céng vién ciy xanh két hop mat
nude xuyén sudt ca khu, két ndi cac chirc niang trong khu. Kénh nudc nhén tao
dwoc két ndi tir khu trung tdm hanh chinh méi chay qua khu vire quy hoach tao
thanh hai dong chay, tao thanh khu dat twong ddi biét lap & 161 gifta. Kénh nuéc
duge md rong & vi trf trung tm tao thanh hd nuée canh quan cho ca khu. Khu hd
nudc két hgp véi cdy xanh tao thanh céng vién trung tdm. Khi dwge hinh thanh
cong vién s& thu hit ngudi dan khoéng chi tir khu d6 thi Pong Hai ma con tir khu
lan can dén vui choi, st dung. THi da hoa diém tiép can tir khu dan cu ra dén mit
mrée, tai diém két ndi td chirc quang trudmg nho d& ngudi dén thu gifin, ngam
canh, tao didm nhin tét. Kénh nwéc thiét ké mém mai, ¢é chidu rong tir 15-37m,
dai cay xanh hai bén dam bao t&i thiéu rong 2m dé té chirc duge dudng dao. Bén
canh d6 la cac cdy xanh nhé trong cac khéi nha lién k&. Quy mbd céc khu vuc
khéng cén 1én, chi can t chirc mot sb diém nghi chén, dudng dao, cay xanh.

- Khu xdy dung nhi & dang biét thw: Xay dung khu vuc khép kin véi hé
théng an ninh bao vé riéng biét do chii d4u tur thyc hién. Vi dinh hwéng khu vue nhw
dao xanh cla thanh phé, mat ¢ xay dung va t::.“mg cao dé xudt thép, déc biét khuyén
khich viéc tao dung khong gian m& ldn ra mit nudc trong cac khéi céng trinh.

- Khu x4y dung nha & dang lidn ké: Viéc quy hoach s& gidi han chiéu cao
tbi da v chidu cao ting 1 nhdm dam béo khu phé van c6 sy ngan nép trong qué
trinh hinh thanh. Trong mdt vai tuyén phd lién ké cé thé thiét ké thém cho via hé
sinh déng, than thién bang cac dai cdy xanh.



3. Quy dinh chung vé chi tiéu xiy dung:

a) Mat d6 xay dung, hé sb sir dung dét, chidu cao, cét xay dung;

- Mat d6 xay dung va hé sb sir dung ¢4t t6i da yéu cu tuan thi theo chi tiéu
trong 8 4n da phé duyét.

- Chiéu cao t6i da va t6i thiéu: cin cit theo chiéu cao quy dinh cia céc tng
cong trinh. Chidu cao t6i da tuén thl theo bang thdng ké chi tit sir dung dit.
Chiéu cao tbi thidu dwroc tinh theo timg chitc niing cong trinh: B4 voi cong trinh
cong cdng, nha &, cao t1 thidu 1a 1 té"mg, chiéu cao tdi thiéu cé tinh dén ti“mg mai.
Dbi voi cong trinh hdn hop, tAng cao t&i thidu 5 tAng, chidu cao tdi thidu c6 tinh

dén ting k¥ thuit.

- Cht xay dung cdc 16 dét tbi thidu cao +150mm so véi cbt via hé & vi tri 16
dAt. Trudmg hop xdy dung tAng ban him chidu cao tdi thidu +1200mm so véi cbt
via hé, tAng hdm chidu cao tdi thiéu +2700mm so véi cbt via he.

Bang chi tiéu chi tiét cho cde 16 dat:

n A
HESO | wravas | Chidu 5

« , % A 1a Dién tich st )Eﬁy . cao tbi Chw? .

Clitre niing siv dung diit | Ténld - dung .2 cao toi
{m2) £, K dung thiéu
dat toi . da (m)
da (Jin) (%) )

KHU A
DAt cong cong A-CC 83931 | 1.2 40 7.5 14,1
Dit biét thu A-BT-01 7919.5| 1,35 45 42 13,6
Dét biét thy A-BT-02 10712,5 | 1,8 40-60 42 13,6
DAt biét thy A-BT-03 10792 | 1,5 50 472 13,6
DAt biét thy A-BT-04 10792 | 1,5 50 472 13,6
DAt biét thy A-BT-05 8632 | 1,35 45 ) 13,6
DAt cAy xanh - mit nude | A-CX-01 2690,36 - -
Dit cdy xanh - mat nuée | A-CX-02 44061,74 - -
DAt ciy xanh - mit nuée | A-CX-03 12846,63 - -
DAt cdy xanh - mit nude | A-CX-04 16877,86 - -
Dét cdy xanh - mit nuge | A-CX-05 9623,08 - -
Dét ha tng k¥ thudt A-HTKT 979,15 - -

KHU B
Pit hdn hop B-HH 45883,86 9 60 19 53,5
Dét 1ién ké B-LK-01 1500 5 80-100 A2 20,1
DAt lién ké B-LK-02 2324,56 5 80-100 472 20,1
DAt 1ién ké B-LK-03 1050 5 80-100 42 20,1
Dét lién k& B-LK-04 2998,65 5 80-100 472 20,1
Dét 1ién ké B-LK-05 1050 5 80-100 42 20,1
Dt lién ké B-LK-06 3003,87 5 80-100 42 20,1
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Chite nine si | oo o | Dientien | ¥ M;r:f " | oot | Chitn
tre niing sit dung dit | Ténld ; dung .% cao toi
(m2) akridy | dung | thign |
o a (m)
' da (1An) (%) (m)
Dat cdy xanh - mit nuée | B-CX-01 201,98 - -
Dit ciy xanh - mjt nude | B-CX-02 744,92 - -
Dét ciy xanh - mit nudc | B-CX-03 56 : -
Dét cdy xanh - mfit nuéc | B-CX-04 56 - -
Dit cay xanh - mit nuée | B-CX-05 366,6 - -
Dét ciy xanh - mit nude | B-CX-06 56 - -
Dét ciy xanh - mit nugec | B-CX-07 365,73 - -
KHU C
Dit trudmg hoc da cip C-TH 27984,03 2 40 7,5 21,3
Dit cong cong C-CC-01 150 | 12 40 7,5 14,1
Dit cong cong C-CC-02 967,48 | 4,55 65 7,5 28
Dit cong cong C-CC-03 982,98 1,05 35 7,5 14,1
DAt biét thyr C-BT 6133,96| 1,8 60 4,2 13,6
DAt lién ké C-LK-01 2855,25 5 80-100 | 4.2 20,1
Dit lién ké C-LK-02 1800 5 80-100 4,2 20,1
DAt 1ién ké C-LK-03 2815,67 5 80-100 42 20,1
DAt ciy xanh - mit nugc | C-CX-01 121,45 - -
Dét ciy xanh - mit nuée | C-CX-02 87,64 - -
Dét cdy xanh - mit nuéc | C-CX-03 425,76 - -
KHU D
Dit céng cong D-CC-01 3561,68 | 1,2 40 7,5 14,1
Dit cong cong D-CC-02 1951 12 40 7,5 14,1
Dit lién ké D-LK-01 2626 5 80-100 4,2 20,1
DAt lién k& D-LK-02 2626 5 80-100 | 4,2 20,1
Dét lién ké D-LK-03 2730 5 80-100 42 20,1
DAt lién ké D-LK-04 2795,1 5 80-100 | 4,2 20,1
DAt lién ké D-LK-05 390 5 80-100 | 4,2 20,1
DAt 1ién ké D-LK-06 521,44 5 80-100 | 4,2 20,1
Dét lién ké D-LK-07 2562,00 5 80-100 4,2 20,1
DAt cay xanh - mit nuée | D-CX-01 48 - -
Dit ciy xanh - mjt nuc | D-CX-02 48 - -
Dét cdy xanh - mit nude | D-CX-03 49,17 - -
Dét ciy xanh - mat nuée | D-CX-04 49,17 - -
DAt cay xanh - mat nuée | D-CX-05 67,77 - -
Dit cay xanh - mjt nu6e | D-CX-06 87,89 - -
Dét cAy xanl - mit nuée | D-CX-07 453,48 - -
Dét ciy xanh - mjt nuge | D-CX-08 95,36 - -
Dét cay xanh - mit nuée | D-CX-09 95,35 - -
DAt cdy xanh - mat ruée | D-CX-10 105,23 - -
Dit cdy xanh - mat nuée | D-CX-11 106,06 - -
Bét ha ting k¥ thudt D-HTKT 470,83
KHUE
Dét hén hop E-HH 11604,81| 6,6 60 19 40,7
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a A
HESO | viards | Chibu "
. £ A 1a Dién tich st xiy " | cao thi Chieu
Chirc niing sir dung diit | Tén 18 ; dung .2 cao tdi
(m2) ks 12 dung thiéu
at tol o da (m)
I da (lin) (%) (m)
Dit lién ké t4i dinhcu | E-TDC-01 2100 5 80-100 | 4,2 20,1
Dt lidn k& tai dinhcr | E-TDC-02 2100 5 80-100 | 4,2 20,1
Dét lién k& tai dinhcur | E-TDC-03 2100 5 80-100 | 4,2 20,1
Dit lién k& t4i dinh cv | E-TDC-04 2100 5 80-100 | 4,2 20,1
Dit cdy xanh - mit nuge | E-CX-01 56 - -
Dit ciy xanh - mit nuéc | E-CX-02 56 - -
Dit cdy xanh - mit nuée | E-CX-03 461,05 - -
Dit cay xanh - mat nuge | E-CX-04 439,83 - -
Pét cly xanh - mit nwge | B-CX-05 55,33 - -
Dit céy xanh - mit nuse | E-CX-06 59,1 - -
KHU F
DAt cong cong F-CC 34143 12 40 7,5 14,1
DAt lién k& F-LK-01 2100 5 80-100 4,2 20,1
Dt lién ké F-LK-02 649,89 5 80-100 | 4,2 20,1
Dét lién k& F-LK-03 1425 5 80-100 | 4,2 20,1
Dit lién k& F-LK-04 1825,44 5 80-100 | 4,2 20,1
Dit 1ién k& F-LK-05 1820 5 80-100 | 4,2 20,1
DAt lién k& F-LK-06 1870,4 5 80-100 | 4,2 20,1
Dét ciy xanh - mit nuée | F-CX-01 52,07 - :
DAt cay xanh - mat nwée | F-CX-02 220,98 - -
Dét cdy xanh - mat mrdc | F-CX-03 48,06 - -
Dit cdy xanh - mat mroe | F-CX-04 279,91 - -
Dét cfy xanh - mat mige | F-CX-05 72,87 - -
Dét cdy xanh - mit nude | F-CX-06 64,1 - -
DAt ciy xanh - mit nuge | F-CX-07 52 - -
D4t cdy xanh - mit nuge | F-CX-08 519,76 - -
DAt cdy xanh - mit nuée | F-CX-09 56 - ]
Dét cdy xanh - mat nuée | F-CX-10 52 - -
Dit cdy xanh - mit nuée | F-CX-11 51,43 - -
DAt cAy xanh - mit nuge | F-CX-12 69,59 - -
DAt cay xanh - mat mrge | F-CX-13 353,99 - -

b) Chi gioi dudng d4, chi giol xay dung:

- Chi giéi dudng dé va chi giéi x4y dyung quy dinh tuén thi ban dd quy
hoach giao théng va ban db chi giéi dudng dé, chi gi6i xay dung d6 4n da phé
duyét.

- Chi gi6i xdy dung trén ting tuyén duong dugc quy dinh nhim tao dung
canh quan tbng thé trong phuong 4n quy hoach. Cu thé minh hoa theo hinh vé&
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4. Quy dinh v& truc khong gian chinh, cic diém nhén trong khu vue:
a) Truc khong gian chinh

- Quy dinh cdc tric giao théng chinh d6 thi, tir d6 t5 chitc hinh 4nh thiét ké
dé thi tuyén dwdng phu hop.

- Truc Pai 16 Nam song M2 va Dai 16 L& Logi kéo dai mang tinh chét dbi
ngoai, han ché viéc t8 chirc nha & dang rién 1& nhw bigt thy, lidn ké; thay vio d6 1a
cac cdng trinh cé khéi tich 16n va cao tAng gidp mit dudng, chidu cao va méat dd
xay dyng giam dan vao trong.

- Truc chinh d6 thj tdp trung cac hoat ddng ¢dng céng nhw gido duc, dich vu
thwong mai, vui choi gii tri, & do d6 can tao dung hinh anh ning ddng, sim uét.
Khu & khuyén khich dang & két hop kinh doanh, ¢é dudng di bd @& tao sw thuén
loi cho viéc mua sdm, vui choi. Hé thdng bién quang cédo da dang tuy nhién cin
dwoc khdng ché v& chidu cao dé khong 1dm anh hudng tAm nhin chung.

- Truc lién khu vire két ndi cac khu chire néing tir hdn hop dén & lién k&, & biét
thy, cdng vién; ddng thoi cling két ndi khu din cu hién trang vdi céc tién tich céng
cong chia khu méi dé hai khu cé sy giao thoa, tao thinh thé théng nhét, khu méi
duge hinh thanh cling déng gop néng cAp db thi, ddi séng van héa tinh thén cho
nguoi dan hién co. Té chitc quang trudmg, diém két ndi, didm nhan trén truc dudng,

8



b) Piém nhén:
- Quy dinh khu wvire ¢6 hé théng diém nhén dang céng trinh kién triic, céng
chao va dang quang trirong — canh quan.

- T8 chitc diém nhin & khu vyc bit diu vao d6 thi trén tuyén duong truc
chinh, biéu twgng cfla ca khu, thé hién muc tiéu va Iy tudng cha chii dau tir dbi véi
moi trudng séng khu vue. Do vj trf lira chon dit bidu tuong tiép giap tryrc tiép vGi
trung tdm hanh chinh mdi nén cén han ché viée sr dung biéu twrong rurdm ra hay

c6 chiéu cao khong tuong xirng

- Dbi véi diém nhén khu céng vién — quang trudng chinh, cin tao nhidu hoat
déng vui choi giai tri, canh quan dic sic dé thu hit ngudi dén dén sinh hoat. Cé su
tdp trung cua cng dong khu vue méi ¢6 sire séng, trd thanh noi mang gié tri tinh
thin. Két hop td chic hoat déng ciia cong vién véi khu cdng céng & phia Nam,

- Bén canh do, t6i da hda viée tiép can voi khéng gian mit nude bing dwdng
dao, quang trrdng nho dé tang tdi da sur déng gop cia hé théng kénh dao véi doi

séng hang ngay ciia cu dan.
Pitu 3. Quy dinh chung vé hé thong ha tAng k§ thuit
1. Quy dinh vé giao thong
2) Giao thoag dbi ngoai:

_ Quy dinh viéc phét trién hé théng dudng giao thong dbi ngoai theo dinh
hudng ciia tinh va thanh phd, theo quy hoach ty 1& 1/2000 d4 duyét.

- Tuyén dudng Pai 16 Lé L¢i kéo dai phia Béc khu vuc quy mé mit cit 91m.
- Tuyén dudng Pai 1§ Nam séng M4 quy md mit cit 67m.

- Tuyén didng phia Nam du 4n quy md mit cit 36m.

b) Giao thong d6i ndi:

- Mang luéi dudng giao thong trong khu do thi phén loai r6 rang thude cép néi
bd, gc‘")rn loai dudng Phan khu vye va dudng nhém nhd &, vao nha, Hé théng dudmg
giao théng ddi ndi gdm cac tuyén dudng cé quy md mit cét quy dinh nhur sau:

* Puong khu vue
+ Miit cfit 1-1: Chi giéi duong d6 36m
(Long dudng 2 x 10,5m + PC 5 m+ via hé 2 x Sm)



+ Mt cit 1A-1A: Chi gidi dudng @6 36m

(Long dudng 2 x 13m + Via hé 2 x 5m)

* Purong khunha &

+ Mat cit 2-2: Chi giéi duong ¢6  20,5m

(Long duong 2 x 5,25m + Via hé hai bén 2 x 5m)

+ Mt cit 3-3: Chi gigi dudng dd  16,5m

(Long duong 2 x 5,25m + Via hé 2 x 3m)

+ Mt ciit 4-4: Chi gi6i duong d617,5m

(Long duong 2 x 3,75m + Via hé 2 x 5m)

+ M3t cit 4A-4A: Chi gisi dudng do 28,4m — 30,6m

(Long duong 2 x 7Tm + PC 4,4m - 6,6m + Viahe 2 x 5m)
+ Mit cat 4B-4B: Chi gi6i duong d615,5m

(Long dudng 2 x 3,75m + Via he 3m + 5m)

+ Miit cit 4C-4C: Chi gidi dudng do16,5m

(Long duong 2 x 3,75m + Via he 5m + 4m)

+ Mt cit £-5; 6-6: Chi giéi dudng d612,5m

(Long dudng 2 x 3,75m + Via hé Sm).

Két cAu mit dwong, via hé:

Theo tidu chudn hién hanh, ddm béo yéu cdu dudng d6 thi loai 1.
2. Quy dinh v& san nén

_ Cao @6 khéng ché tim duong : Theo Quyét dinh sb 199/QD-UBND ngay
18/01/2016.

+ Hmin = +3,02m (phia Béc di an).
+ Hmax = +3,30m (phia Tdy dir an).

Cao d0 tim dudng tai cic ngd giao nhau duge xdc dinh trén co s& cao 4o da
khéng ché, quy hoach mang luéi cong thodt nude mua, ddm bao d§ séu chén cong.

- Thiét ké san nén theo phuong phép dudng dong mirc thiét ké.

- Huéng ddc san nén theo hudng tir Béc xudng Nam va huéng Tay sang Dong.
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- P6 dbe san nén thay dbi theo dd dbc doc cia cdc tuyén dudmg giao théng;
d6 dbc dao dong tir i=0.4% dén i=0.5%.

- D&i véi khu dén cu hién trang giit nguyén cao d6 nén di xiy dung, khu
vure xdy dung méi tién hanh khép ndi cao dd phi hop véi khu db thi méi dam bao
kha ning thoat nudc.

3. Quy dinh thoit niwréc muwa

-Quy dinh xdy dung hé théng thodt nudce riéng hoan toan.

- Hudéng thoat nwdc mua tun thi theo hudng dée nén xiy dung clia ban vé
Quy hoach San nén.

- Nuée mra duge gom qua céc ga thu, din theo cic tuyén cong roi 6 ra cic
tuyén cong chinh sau d6 xa ra muong thoat nudge.

- Toan bd cong thoat nwde mua dugc dat trén via he, bé tri mot bén, sat mép
bo via, khodang cdch véi mép bd via tuy thude vao bé rong via hé, khau d6 cong va
cac cong trinh ngém trén do.

- Céc tuyén cdng thoat nudc duge quy hoach c6 huédng thodt tring véi
huéng dbc ctia san nén. Cac tuyén cbng dugc vach theo nguyén tic hudng nudc di
14 ngfin nhét.

- Huong thoat nudc mua chi dao cho dy 4n theo hudng tir Béc xubng Nam.
Nude mua duge thu gom vao hé théng cbng doc va x4 vao hé thdng muong he
chay doc du 4n, sau do6 thoat ra céng hop (3x3)m di xdy dung rdi chay xuéng phia
Nam ra séng M2,

_ Thoét nuéc mua khu F duge thu gom vao hé théng cbng doc rdi db ra
dudng cbng thodt nude mua DSOO hién cb nim sau khu Trung t4m thuong mai
BigC.

- H& thbng thodt nwdc mua duge chia thanh nhiéu luu vuc nhd phu thude
vio vi tri didm x4 va bam theo d6 dbc san nén.

- Khu vuc cdy xanh tén dung tinh tu thidm cfa mit pha.

- Dé thoat nuéc cho dudng, phia cudi déc mat cit ngang dudng xdy dung
cac 1anh bién véi dd déc dam bao yéu ciu thodt nudc ty chay va bé tri céc gidng
thu nuéc mua tai cic diém tu thuy.

- Cao dd dit cdng dugc chon trén co s& hé théng cbng thoat nudc tu chay.
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4. Quy dinh vé cp nuée

- Ngudn cip nuée cho khu A, B, C, D, E 14y tir dudng dng D200 quy hoach
trén dudng Nam Séng M4 va nude duge cip vao tai 2 didm diu ndi. Ngudn cép
nude cho khu F 14y tir duong dng D110 cip cho khu trung tim thwong mai dai siéu
thi Big C tai 1 diém déu néi.

- Mang luéi dudng dng cip nude cho khu dir 4n theo dang két hop gitra cip
nude sinh hoat va cdp nudc chita chay. Nude tir dudmg cip nuwde D200, D110
duge din vao mang ludi dudng dng cta khu dy 4n. Mang luéi dudng 6ng duge
thiét k& vong két hop mang nhénh chay doc theo cic tuyén dudng giao thong
chinh ctia khu vuce duge quy hoach. Ong cip nude chinh sir dung dng HDPE.

- Viéc tinh toan mang ludi dya trén cac co sé sau: Ap luc nude tai diém tiéu
thu khéng duge nhé hon 10m T4t ca cdc dudng dng chp nudce phai chén sau dudi
mit dAt tinh toi dinh éng it nhét 12 0.7m ddi v&i ng qua dudng va 0.5m ddi véi
dng di trén via he.

- Mang luéi dudng éng duge tinh toan thiét ké dam béo trong 2 truong hop
bét loi nhét:

+ Gid ding nuée 16n nhat.

+ Gioy diing nude 16n nhit va co chay xay ra.

_ Toan bd hé théng mang luéi cép nuée duge bb tri trén via he dé thuén tién
cho viéc quan ly sau nay.

* H& théng cép nuwéde chita chay:

- Hé théng cép nude chita chay duge thiét k& chung v&i mang cp nudc sinh
hoat, 14 hé théng chita chdy 4p luc thép. Ap luc ty do cin thiét tai dau ra cia cac
tru ciru hoé 1a khong duét 10m.

_ Débi véi cac cong trinh cao tAng: cin bé tri hé thdng chita chay riéng.

5. Quy dinh vé thoat nwée thii va vé sinh mdi trudng

- Hé théng thoat nudc thai duge thiét ké riéng v6i hé thdng thoat nudc mua.

- Nudce thai tir cac hd gia dinh, cac cong trinh trong khu vyc A-E cha dy an
duge xtr Iy so bd qua bé tu hoai trude khi thoat vao cac tuyén céng durgc xdy dung
& céc tidu khu, sau dd dd vao céc tuyén éng chinh va tip trung vé Bé xit Iy nuéc
thai ciia khu vyre. O giai doan dAu nuée thai sau khi qua bé x(r Iy thoat ra hé théng
thoat nudc mua. O giai doan sau nudc that s& dan vé tram xir Iy nudc thai quy
hoach ctia thanh phd.
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- Nudc thai tir cdc hd gia dinh trong khu vyuc F cla dur 4n duoce xit 1y so bd
qua bé ty hoai truée khi thoat vao céc tuyén céng duoc xdy dung & cée tidu khu,
sau d6 dd vao hé théng dudng cdng thodt nude thai hién cé cta khu Big C.

- Nuéc thai tir mang ludi thot nuée cua du 4n duoc thu gom tap trung vé hd
bom nude thai. Tai hé bom nude thai l&p dit mot song chin ric dé loai bo tt ca
cac tap chét cé kich thude 16n (tai nylon, gidy...) cé trong dong muée thai, dé bao
vé may bom va dam bao cho qué trinh vén hanh hé théng xir Iy nuée thai hoat
déng dugc dn dinh.

- Nudc thai duge bom 16n hé thu gom tip trung va tir hé thu gom nude thai
tir chay vao bé ling. Trong qud trinh ling bun dugc gift lai & day bé. Lugng bun
duoc giit lai trong bé dén mét mirc nhét dinh s& dugce hit theo dinh ky va dugc co
quan chirc nang x1r ly theo quy dinh.

- Nudée thai sau khi duge x1t 1y s& xa ra muong thoat nuée mua.

* Vé sinh moi trudong:

- Ré4c thai sinh hoat va ¢éng cdng cia khu d6 thi dugce thu gom toan by,
khuyén khich phan loai tir dAu ngudn hang ngay dé van chuyén vé& khu xir Iy rac
thai chung ctia thanh phd.

- Toan bd hé théng dudng phd déu d3t cac thing rac cong cong, duge phin
loai sau d6 thu gom va x1r Iy tp trung.

- Chét thai ran: 1,0 kg/ngudi/ng.d; ti 1€ thu gom dat 100%.

- Khu vuc xay dung nha cao tng: C6 hé thdng thu gom réc thai tlr trén cao
cho timg don nguyén ho#c tiing tang theo tidu chun quy dinh.

- Khu vuc nha thép tang: thu gom truc tiép theo gid cb dinh vao xe rac va
céng ten no kin.

- Khu vuc ciy xanh, TDTT, dudng giao thong: dit thing rac nhé c6 nip kin,
khoéang cach 100m/thing.

- Nha vé sinh céng cdng: B& trf nha vé sinh céng cdng tai vi tri thich hop
dura trén nhu cau, tinh chat khu vue.

6. Quy dinh vé cip dign

- Ngudn dién cho du &n: Ngudn dién cho du 4n tir dudng cép ngém 22kV
duoe Wy tir didm ddu ndi dudng truc 36m 22KV dén. Tir diém ddu 22kV cap duge
ha ngam di vao khu vyrc du én cép cho céc tram bién &p trong khu vuc.
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- Dur kién bb tri 10 tram bién ap 22/0,4kV trong ranh gi6i quy hoach dé cip
dién cho cac khu nha biét thy, nha lién ké, cdng trinh céng cong va chiéu séng
dudng phd.

- Céc tram bién ap cép dién dur kién str dung loai tram tram kios hop bd hodc
tram xAy trong nha tiy tirng vi tri cu thé,

- Ludi ha thé c6 clp dién 4p 380/220V: gdm céc tuyén cap ngdm 0,6/1kV
xuét phét tir cac 16 ra ha thé cta tram bién ap dén cac ti dién tdng dé phan phéi
dién cho cdc khu nha.

- Vi tri cAc t0 dién tdng phan phdi dién ha ap cho cdc khu nha dwoge bd tri theo
nguyén tic: gén dudmg, thuén tién cho viée thi cong va quan 1y, dat gin tAm phuy tai va
¢6 ban kinh phuc vu khéng qua 16n dé dam bao tdn thit dién ap nim trong giéi han
cho phép va khéng [am anh hudng 16n dén mit bing xay dung ctia cac khu nha.

7. Quy dinh vé chiéu sang dd thi

- Ngudn dién chidu sdng cho dén dwgc 14y ra tir tram bién 4p T3 va TS va
T7. Toan bé tuyén chiéu sdng dung cap ngam.

- Dén dwdng dwoc bd tri trén truc didng theo phuong an chiéu sing mot bén
hai bén va den trang tri ¢ giira.

- Do choi *Ai thidu trén dudng phd dam béo Quy chudn Quéc gia vé cac
cong trinh ha tAng k¥ thuét ban hanh Theo Théng tw sé 01/2016/TT-BXD ngay
01/02/2016.

8. Quy dinh vé théng tin lién lac

- C4c t phan phéi chinh s& dit & cac vi tri trung tam khu vye.

- Mang Iréi thdng tin ¢é dang hinh tia két hop v&i dang phén nhénh,

- Sir dung cap quang thué bao tir {1 phan phéi chinh t6i timg ho sir dung, cap
quang phai dam bao dic tinh co hoc va dic tinh truyén din cda cap 6n dinh trong
subt qua trinh l&p dat va sir dung, c6 kha niing chiu dugc tic déng clia méi trudng,
tao didu kién thuén loi trong viéc véan chuyén, lip dat d& han ndi va sia chira,

- Dé dam bao m§ quan toan bd tuyén cap théng tin dirge di ngdm duéi via
hé hodc dudng (voi cac doan qua dudng).

9. Panh giﬁ tac dfng mdi trudng:

- Dénh gié téc dong mdi trudng chién luge cia d6 4n 1a dinh hudng va co s& cho
Chu du tu thure hién cong téc 1ap Bao cdo ddnh gia tic dong méi trudmng theo quy dinh,
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10. Chi gi¢i dwong d6 - dinh vi tim dudng:

- Pinh vi mang dudng theo nguyén tic tir dudmg 16n dén dudng nho, tir
dudng phan khu vuc dén dudng nhém nha &, dudng vao nha.

- Tim dudng quy hoach dudng x4c dinh toa d9, toa d6 cac diém tim dudng,

- Chi gi6i dudng d6 dugce xac dinh trén co sé tim dudng quy hoach, mit cit
ngang dudng, cac kich thude khéng ché trén béan va.

- Chi giéi xdy dung dugc xac dinh cin ctt theo quy chuén, tiéu chudn hién
hanh va ban dd Chi giéi dudng db, chi gidi xdy dung.

11. Quy dinh vé cdc cong trinh ha tng k§ thust di ngdm:

- Toan bd cdc céng trinh ha ting k§ thudt di ngdm trong khu wvire du 4n duoe
di trén via he, madt sb vi tri 16ng dudng va khu dét chirc ning HTKT.

- Viéc xdy dung, lép dat thiét bi, cdy xanh trén vi trf cé cong trinh k§ thust
ngdm cin duoc su xem xét va cho phép clia co quan quén ly.

- Cong vién cdy xanh trén cdng trinh ngdm cin dam bao d6 chén sau ré va
su phét trién cay khéng anh hudng dén két cAu cong trinh ngim.

- Déi véi cong trinh cAp nude: Pam bao dn dinh ctia dudmg ng, chét lugng
ngudn nude tir diém cip.

- Déi véi ¢ng trinh thodt nuée: Khdng xy dyung, dd chét thai rén 1én hé
théng thoat nude. Vi trf nép cdng, hd ga cin dim bao khéng théng tic.

- P& véi cong trinh cép dién: Vi tri dat tram dién, trarn bién ap dam bao co
khoéng céch an toan ddi véi cong trinh xay dung.

- Vi tri xdy dung cdng trinh ngim tudn tht theo dinh hudng thiét ké trong
cdc ban v& quy hoach hé thng ha ting k¥ thuit,

Chuong 1T
CAC QUY PINH CU THE

Pidu 4. Quén Iy cong trinh kién tric.

1. Cong trinh cong cdng:

- Ngoai nhimg quy dinh dudi day, cic cong trinh cong cong, dich vu thuong
mai xdy dyung cin tuan thii Tiéu chuan xdy dyng Viét Nam: TCVN 3907:2011
“Tryémg Méam non — Yéu cdu thiét k&, TCVN 8793:2011 “Trudng Tiéu hoc —
Yéu ciu thiét ké”, TCVN 8794:2011 “Trudmg Trung hoc (THCS-THPT) - Yéu
ciu thiét ké”; TCVN 4601:2012 “Tru s& co quan hanh chinh nha nuéc — Tiéu
chuén thiét ké”.
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a) Quy dinh vé vj tr xay dung:

Cong trinh cdng cdng trong D4 thi Péng Hai, thanh phé Thanh Héa bao
gdm céc cong trinh sau:

-Trudng hoc lién cép: td chire céc cép hoc tir gido duc mam non, Tidu hoc,
dén THCS, quy md khoang 1360 hoc sinh c3 3 cép hoc.

- Nha vin hoa, dich vu thwong mai: nha van héa, cau lac bd két hop céac hoat
dong dich vu thuong mai.

- Tong dién tich: 35021,91m?
b) Quy dinh vé chi tidu sir dung dat:

Chite niing sir dung dit Ky hiéu | DT I8 dit Mat dd | TAngcao | Hésd
(m?) XD (%) | (min- SDD
max) (tin)
Nha vin héa, dich vu thuong mal | A-CC 839,31 40 1-3 1,2
Trudmg hoc lién cip C-TH 27984.03 40 1-5 )
Nha vin hoa, dich vu thuong mat | C-CC-01 150 40 1-3 1,2
Dich vu thuong mai C-CC-02 967,48 65 1-7 4,55
Tram y té C-CC-03 982,98 | 35 1-3 1,05
Nha van héa, dich vy throng mai | D-CC-01 3561,68 40 1-3 1,2
Nha vén héa, dich vut thuong mai | D-CC-02 195 40 1-3 1,2
Nha viin héa, dich vit thuong mai | F-CC 341,43 40 1-3 1,2

¢) Quy dinh vé ¢4t san, chiéu cao xdy dung, chi gidi:

- Quy dinh v& cbt san, chidu cao xay dung t6i da, chi giti xay dung so véi
chi gidi dudng ddé quy dinh theo bang va hinh minh hoa sau:

Ky hidu Chtsan XD so véi | Chidu cao XD ting 1 Chidu cao XD tdi da

¢6t via hé (m) (m) (m)

A-CC (+0,45)+=(+0,750) 3,6+3,9 14,1

C-TH (+0,45)+(+0,750) 3,6+3.9 21,3

C-CC-01 (+0,45)+(+0,750) 3,639 14,1

C-CC-02 (+0,45)+(+0,750) 3,6+3,9 28

C-CC-03 (+0,45)=(+0,750) 3,639 14,1

D-CC-01 (+0,45)+(+0,750) 3,6+3,9 14,1

D-CC-02 (+0,45)+(+0,750) 3,6+3,9 14,1

F-CC (+0,45)+(+0,750) 3,6+3,9 14,1
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- Ghi cht: Céc 16 dét mang tinh chét cong cong do do kién triic o thé thidt ké
hinh dang diic biét (tao doi, tao sanh 1ém...), chidu cao cét san x8y dung va chiéu cao
xdy dung céc tdng ¢ thé diéu chinh cho phll hgp véi ¥ tuong. Tuy nhién, chiéu cao
xdy dung t6i da can dugc khdng ché dé ddm bao tdng thé chung cla ca khu,
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d) Quy dinh v& hinh thirc kién trac — vat thé kién tric

- Hinh thie kién trac pht hop véi téng thé, mdi trrong xung quanh véi cac
yéu tb dac biét: kién tric cia trung tim hanh chinh, kién tric nha & riéng 1é xung
quanh, cac truc dudng lén va ciy xanh mat nude.

- St dung céc loai vét liéu phu hop diéu kién khi hau Thanh Héa, than thién,
gin gfii voi con ngudi nhu gach dét nung, da, gd...

- K&t hop méi déc, mai bing hodc hinh dang mai c6 két clu dic biét tao
diém nhén.

- Khuyén khich viéc séng téc thé nghiém hinh thire kién tric méi, tao 4n
tuong cho khong gian cong cdng clia mdt trung tdm ning ddng, phat trién.

- Khuyén khich viéc b tr{ diéu khac, dai phun nuéc tai cac didm tap trung
dong hoat ddng cdng cdng trong khuén vién cdng trinh.

- Cong trinh mang tinh chét céng cong, khuyén khich viée x4y dung hang réo
hd, hang rao két hop canh quan bing cdy xanh. Hinh thic va mau sic dong diéu véi
hinh thirc mau sic cdng trinh. Chiéu cao hang rdo quy dinh khéng qué 1,5m.
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2. Cong trinh hdn hep:

- Céng trinh hédn hop 13 céc céng trinh ¢6 hai chitc ning tré 1én nhu: &,
thwong mai, dich vy, gido duc, y té, co quan...

- Khuyén khich vige dinh mot phin quy dét xay dung céng trinh nha & x3 héi.

- Ngoai nhitng quy dinh dudi ddy, cac cong trinh hén hop xay dung can tuan
thu Tiéu chuén xay dung Viét Nam: TCVN 9211:2012 Cho - Tiéu chuin thiét ké;
TCVN 4391: 2015 — Khéch san — xép hang; TCVN 4601:2112 “Tru sé co quan

hanh chinh nha nuée — Tidu chudn thiét ké;

a) Quy dinh v& vi tri x4y dung:

- Khu vue xay dung cbng trinh hdn hdn b tri & hai khu vue tap trung: ngi
tu Pai 16 Nam séng M& va Dai 16 Lé Loi kéo dai va phia Nam ranh gidi quy hoach
cling giap Pai 16 Nam séng Ma.

- Téng dién tich: 57488,67m*

- Quy md dén sb gi6i han: khoang 4.750 nguoi

b) Quy dinh v& chi tiéu st dung dét:

Chite niing sir dung Ky DT 16 dat | Mat db Thng cao H& s6 SDD
dit ' hiéu (m?) XD (%) | (min-max) | t6ida (lAn)
Céng trinh hén hop B-HH 45883,86 60 5-15 9
Céng trinth hén hop E-HH 11604,81 60 5-11 6,6

¢) Quy dinh vé cét san, chiéu cao xay dung, chi gidi:
- Quy dinh vé cbt san, chiéu cao xdy dung tdi da, chi giéi xdy dung so véi

chi giéi duong dé quy dinh theo bang va hinh minh hoa sau:

Ky hi¢u C6t sin XD so véi Chidu cao XD ting 1 Chiéu cao XD tbi da
cbt via hé (m) (m) (m)
B-HH (+0.45)+(+750) 3.5+4.2 53.5
E-HH (+0.45)+(+750) 3.5+4.2 40.7
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- Quy dinh v& chidu cao t4i da da tinh dén ting tum thang, k¥ thuat,
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Lé B-HH Lé E-HH
- Trong trudmg hop xy dung tang hdm, chiéu cao t6i thidu quy dinh 3.0m

- Ghi chti: Céac 16 dét cong trinh cong cdng do ¢ tinh chét va chiic ning da
dang, muc dich st dung s& dugc x4c dinh trong giai doan thiét ké chi tiét ting
cong trinh, do d6 chidu cao cbt san xdy dung va chidu cao xay dung cac ting cd
thé diéu chinh cho phti hop véi ¥ tudng, Tuy nhién, chiéu cac xdy dung téi da cin
duge khong ché d& dam bao tong thé chung ciia ca khu,

d) Quy dinh v& hinh thire kién tric

- Hinh thirc kién trc phi hop véi téng thé, méi trudng xung quanh véi cac
yéu t§ dac biét: kién triic chia trung tdm hanh chinh, kién triic nha & riéng 1& xung
quanh, céc truc dudng 1én va cy xanh mat nude.

- Céng trinh diém nhin goc dudng khuyén khich viéc thiét ké hinh thire déc déo.

- Sir dung céc loai vat lidu mdi, bén viing theo thoi gian véi diéu kién chiu
nhiéu ning gi6 ctia khu nha cao ting.

- Khu vue mang tinh chét cao tang hdn hop & va thwong mai dich vy, nim
trén truc dudng 1on, quan trong cha khu vuc, do do khuyén nghi khéng xay dung
hang rao, thay vao dé tb chitc khoang san, canh quan ding chung. Déi véi mot sb
khu vuc mudn yéu cau riéng tu cho cu dén nha cao tang c6 thé st dung hang rio
di dong, ngan cac loai xe co gidi nhung van t& chitc 151 di b qua hang rio.
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3. Khu nha &

- Ngoai nhing quy dinh duéi déy, cac cdng trinh nha & x4y dung cin tudn
thi quy dinh Luét Nha &, Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mdt s didu cha Luat Nha 0,
Thong tir s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia Bd X4y dung hudng din thuc
hién mét s6 ndi dung clia Luét nha & va Nghi dinh s§ 99/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hinh mét sé diéu
ctia Luat nha &, Tidu chudn xay dung Viét Nam TCVN 9411:2012 "Nha & lién ké -
Tiéu chudn thiét k&" xut ban lan 1.

3.1. Nha & lién ké va tdi dinh cu

a) Quy dinh vé vi trf xay dung:

- Xay dung trong céc phén khu tir A-F cuia khu d6 thi, trong d6 khu E 14 cho
muc dich tai dinh cu cdc hé dén thudc dién GPMB trong du an.

- Téng dién tich: 43339,25 m’

- Quy md dan sé gidi han: khoang 2900 ngudi

b) Quy dinh vé& chi tiéu sir dung dét

np AR LA T?mg cao A £ s £ ya

I . X 5 Mit do xay . Hé so SDD toi So16

Ky hiéu DT 16 dat (m”) dung (%) m(ltr:}i-:;z)lx da (1?1 n) (16)

Khu B 11927,08 159
B-LK-01 1500 100 1-5 5 20
B-LK-02 2324,56 100 1-5 5 31
B-LK-03 1050 100 1-5 5 14
B-LK-04 2998,65 100 1-5 5 40
B-LK-05 1050 100 1-5 5 14
B-LK-06 3003,87 100 1-5 5 40
Khu C 7470,92 99
C-LK-01 2855,25 100 1-5 5 38
C-LK-02 1800 100 1-5 5 24
C-LK-03 2815,67 100 1-5 5 37

KhuD 14250,52 237
D-LK-01 2626 100 1-5 5 40
D-LK-02 2626 100 -5 5 40
D-LK-03 2730 100 1-5 5 42
D-LK-04 2795,1 100 1-5 5 42
D-LK.-05 390 100 1-5 5 6
D-LK-06 521,44 100 -5 5 8
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d) Quy dinh v& hinh thuc kién trac

- Chi d4u tur va don vi c6 thdm quyén quén 1y quy hoach kién tric xdy dung
cong trinh nha lién ké theo nhi miu dién hinh duge duyét theo quy dinh hién hanh
cta phap lugt vé xdy dung (dé xuit dudi dang ban v&, mé hinh, hogc nha xay mau).

- Lua chon hinh thire kién tric, vat liéu xa3y dung cdng trinh phu hop voi
tinh chat cua dja phwong va khu vuc.

- Méu sic cong trinh nha & lién ké lya chon gam méu trung tinh, khong lya
chon mau co ban, mau c¢é d§ twong phdn manh.

- Vit lidu: G8, gach nung, d4t dia phuong, BTCT...
- M4i bing d4 bé tong cbt thép két hop mai ngdi (t6n).

- D06i véi nhitng cdng trinh nha lién ké t6 chirc sdn vuron trude nhd va xay
dung tudng, hang rao thi hinh thitc v mau séc phai phu hop véi cong trinh va
tuyén pho.

3.2. Nha & biét thy

a) Quy dinh v& vi tri x4y dung;

- Quy dinh vi trf & khu vic déo trung tdm ma mét 16 phé phia Bic khu dé thi
- Tng dién tich: 54981,96 m*

- Quy mé dén sb gidi han: 350 ngudi

- Trong giai doan thye té st dung, khu vuc duge quan 1y doc lap, do d6 ngoai
nhitng quy dinh chung nay ciing can tudn th quy dinh riéng cho khu biét thy.

b) Quy dinh vé chi tiéu st dung dét

Ky higu DT 16 dit (m*) | Mat do xdy | TAngeao | Hésbésirdung | S018
dung (%) | min-max dat tbi da (16)
(tAng) (1An)
Khu A 48848 71
A-BT-01 7919,5 60 1-3 1,8 10
A-BT-02 10712,5 60 13 1,8 9
A-BT-03 10792 60 13 1,8 20
A-BT-04 10792 60 1-3 1,8 20
A-BT-05 8632 60 13 1.8 12
Khu C 6133,96 16
C-BT 6133,96 60 1-3 1,8 16
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A
Ky hidu DT 16 dht (m?) | Moot 40 xdy Tn‘iﬁg,:;l: Hg 56 SDD thi | 8610
dung (%) N da (lan) (16)
(tang)
D-LK-07 256198 100 1-5 5 38
Khu E 8400 112
E-TDC-01 2100 100 1-5 5 28
E-TDC-02 2100 100 1-5 5 28
E-TDC-03 2100 100 1-5 5 28
E-TDC-04 2100 100 -5 5 28
Khu F 9690,73 137
F-LK-01 2100 100 I-5 5 30
F-LK-02 649,89 100 1-5 5 10
F-LK-03 1425 100 1-5 5 19
F-LK-04 1825,45 100 1-5 5 26
F-LK-05 1820 100 1-5 5 26
F-LK-06 1870,4 100 1-5 5 26

¢) Quy dinh veé cdt san, chiéu cao x8y dung, chi gidi:

- Quy dinh vé cdt san, chiéu cao xdy dung ti da, chi gidi xiy dung so voi
chi gidi dudng do quy dinh theo bang va hinh minh hoa sau:

K¥ hiéu Cétsan XD sovéi | Chidu cao XD ting 1 Chiéu cao XD tbi da
¢bt via hé (m) (m) (m)
X (+0.15)=(+450) 3639 20.1
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b
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Lién ké két hop thwong mai Lién ké & don thuan
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¢) Quy dinh vé cot san, chiéu cao xay dung, chi gidi:

- Quy dinh vé cdt san, chidu cao xay dung téi da, chi gioi xay dung so v6i
chi gigi dudng do quy dinh theo bang va hinh minh hoa sau:

Ky hiéu Cot sin XD so véi | Chibu cao XD ting 1 Chiéu cao XD toi da
cbt via heé (m) (m) (m}
BT (+0,15)+(+0,450) 3,6+3,9 13,6
. 7
f s
s
2 M
3 £
é 4= ’ ':!'
8 I
[ -
LONGOUNG e VAHE LB

- Quy dinb v& chi gidi x4y dung: khoang cach xdy dung cdng trinh véi via
hé dudng giao théng tdi thidu 3m, khoang céch gitta canh bén hai nha biét thu tbi
thidu 4m.

d) Quy dinh v hinh thtrc kién trac

- Lua chon hinh thire kién tric, vat liéu xdy dung cdng trinh pht hop véi
tinh chét ctia dia phuong va khu vue,

- MAu sfc cong trinh nha & biét thu lya chon gam mau trung tinh, khong lua
chon mau co ban, mau cé dd tuong phan manh.

- Vat lidu: Gd, gach nung, d4t dia phuong, BTCT...
- M4i bing d6 bé tong cbt thép két hop mai ng6i (t6n).

- Khu vuc mang tinh chit tvong dbi khép kin, tb chirc hang rao kiém soat 15i
vao ci khu biét thu. Quy dinh hang rdo mang tinh chit mé, linh dong, c6 161 di cho
ngudi di bo. D& véi ting bidt thu riéng biét, hang rdo xdy dung quy dinh khong
cao qua 1,8m,

Diéu 5. Quén Iy ciy xanh d6 thi: Ciy xanh dd thi trong Do thj Dong Hai,
thanh phé Thanh Hoa bao gbm céc loai sau:
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+ Cay xanh st dung céng cdng: cly trong cdng vién, vudn hoa, vudn dao,
cdy xanh dudng phd, ciy xanh trdng trén dai phan céch, dao giao théng, quang
trudmg va cac khu cong cdng khac trong do thi (bao gdm ca cac hd nuéc, kénh dao
bén trong).

- Céy xanh st dung han ché: ciy trong trong khuén vién nha &, trudng hoc,
khu hon hgp, cdng trinh dich vu do cac td chite, ¢4 nhan quan 1y va sir dung,

, A A
* Cac yéu ciu chung:

- Céc chirc ning cdy xanh canh quan &8 thi dugc két ndi véi nhau trén toan
bo khu nha & bang cac tuyén truc, méng céy xanh tao lap khong gian xanh cho
toan khu nha &.

- Céc ching loai ciy can duoc chon lva k§, khuyén khich ding mét sé
chung loai dic trung cho cac tuyén phd hodc cac khu vuc cia khu nha & nhim
mang lai dédc trung riéng cda timg khu vuc, déc biét 1a trong cdc khu nha &.

- Trong cac khu vue vudn hoa, ciy xanh khuyén khich xiy dung cac cong
trinh tuong dai, phil didu va cdc cong trinh tiéu canh mang y nghia cho timg khu
vue khu nha a.

- Cac vuon hoa, cdy xanh phai thiét ké phi hop va thuén tién cho viée giao
liru ctia cur dan khu nha &.

- Ngoai cac cong trinh phuc vu, khong xéy dung cong trinh c6 chiic ning
khac véi quy hoach.

- Khi thiét k& va xdy dung céc cong trinh trong khu vue nay phai duge cac
co quan c6 thim quyén duyét va cho phép.

- B4 tri 16i ra vao thufin tién cho ngudi di bd, diém dd xe thuan tién va két
cdu dudng da dang.

_ Khi thiét k& cu thé phai dam bao hé thdng thoat nuwdc hoan chinh ciing véi
hé théng chiéu sang va dudng dao. Bb tri ciy béng mét, cdy canh két hop vai san
choi tao cadnh quan va cdi thién didu kién vi khi hau cho khu dan cu.

* Nguyén tic chung quén 1y ciy xanh khu nha &:

- T4t c& cac loai cdy xanh khu d6 thj déu dugc xdc dinh chi s& hitu, do to
chtre, ¢4 nhin quan 1y hodc dwoc giao quan ly.

- Viéc trdng cay xanh khu nha & phai thuc hién theo quy hoach xay dung do6
thi hodc quy hoach chuyén nganh ciy xanh dugc chp c6 thAm quyén phé duyét.
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- Viéc lyra chon chiing loai va trdng ciy xanh phai mang ban sic dia phuong,
pht hop véi didu kién khi hau va thé nhuéng, ddng thai dém bao dap ting cic yéu
ciu vé st dung, m¥ quan, an toan giao thong va vé sinh méi tredng khu nha &; han
ché 1am hu hong céc céng trinh co sé ha ting trén mit dit, duwéi mat dét ciing nhu
trén khéng,

- Céc td chire, ca nhan co trach nhiém quan ly, bao vé, cham soc ciy xanh
trirdc mat nhd, trong khudn vién; ddng thoi théng bao kip thei cho cac co quan
chirc ning quan ly dé giai quyét khi phét hién céy nguy hiém va céc hanh vi gdy
anh huéng dén sy phat trién ca ciy xanh khu db thi.

* Quy dinh cu thé:

- Céy xanh giap kénh dao, hd nuéde tdi thidu réng 2m dé bd tri duong dao
bo.

- Trong khu céng vién dugc bd trf x8y dyng céng trinh quy md nho 1 ting
cao, ty 18 khong qud 5% véi muc dich phuc vu cbéng cdng nhu chdi nghi, ngim
canh, nha bao vé, nha quan 1y, diém dich vu d6 udng va d6 in nhanh...

- Bé tri ddy dn véi khoang cach phi hop céc tién ich: ghé ngdi, thiét bi san
choi tré em, nha we céng cdng, thung rac...

- B tri nhidu hinh thire, quy md, vi tri thich hop cho sin va quang trudng
giap mit nudec.

- X4c dinh dién tich cdy xanh cong vién, vuon hoa theo bang:

Ky hiéu | Dién tich (m2) Ky hiéu | Dién tich (m2)
Khu A D-CX-08 95,36
A-CX-01 2690,36 D-CX-09 95,35
A-CX-02 44061,74 D-CX-10 105,23
A-CX-03 12846,63 D-CX-11 106,06
A-CX-04 1687786 KhuE
A-CX-05 9623,08 E-CX-01 56
Khu B E-CX-02 56
B-CX-01 201,98 E-CX-03 461,5
B-CX-02 744,92 E-CX-04 439,83
B-CX-03 56 E-CX-05 55,53
B-CX-04 56 E-CX-06 59,1
B-CX-05 366,6 Khu F

| B-CX-06 56 F-CX-01 52,07
B-CX-07 365,73 F-CX-02 220,98
Khu C F-CX-03 48,06
C-CX-01 121,45 F-CX-04 279,91
C-CX-02 87,64 F-CX-05 72,87
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Ky hiéu | Dién tich (n2) | | Ky hiéu | Dién tich (m2)
C-CX-03 425,76 F-CX-06 64,1
Khu D F-CX-07 52
D-CX-01 48 F-CX-08 447,18
D-CX-02 48 F-CX-09 56
D-CX-03 49,17 F-CX-10 52
N-CX-04 49,17 F-CX-11 51,43

| D-CX-05 67,77 F-CX-12 69,59
D-CX-06 87,89 F-CX-13 353,99
D-CX-07| 45348

Céc hanh vi bi nghiém cdm d6i véi cdy xanh khu nha &:

- Trong céc loal cdy trong danh muc cdy cdm trong; trdng céc loai cdy trong
danh muc cdy trong han ché khi chwa dige cp cé thAm quyén cho phép.

- Céac hanh vi xdm hai cdy xanh d6 thj nhu:

+ Tu v chit ha, danh chuyén di doi, ngft hoa, bé canh, chit ré, cit ngon,
khoanh v, dbt lira diit bép, db réc, chit déc hai, vat liéu x4y dung vio gbe cdy.

+ Tu v xiy buc bé bao quanh gbc cdy, giing day, giing dén trang tri, déng
dinh, treo bién quang céo trai phép.

- Céc td (hite, c4 nhin quan 1y hodic dugc giao quéan 1y khéng thuc hién
dting cac quy dinh v& duy tri, chim séc va phat trién cdy xanh d6 thi.

Pidu 6. Quan 1y Khu ha ting k§ thuit khac:

- Quy dinh khu vuc ha tAng k¥ thuét cé quy mé, tinh chét nhw bang sau:

Chitc niing 0 dat Ky higu DT 1 dat (m®)
Ha tang k¥ thuat — Bai tdp két CTR A-HTKT 970,15
Ha tang k¥ thuét
D-HTKT 470,83

- Béi véi khu vue tép trung CTR: chét thai cdn dugc di chuyén vé bai rac
thanh phé trong ngay. Bb tr{ dai cdy xanh mang tinh chét cach ly v&i khu vire lan
cén, Xy dung hang rao che chén (c6 thé bing cdy xanh) xung quanh ranh gidi bai
tap trung.

- Ha tAng k¥ thudt khéac nhwr bé xir 1y réc thai ngam dwéi dat, tram bién 4p, ti
phan phéi, ti didu khién bd tri trong khu dat ha tang k¥ thuat chung hodc tai vi tri
cbng vién, cay xanh cAn dam bao my quan, an toan. Sir dung cdy xanh lam giai
phép bén vitng dé tao canh quan.
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Chwong III

KHEN THUGNG VA XU LY VI PHAM
Piéu 7. Khen thudng.

Dai véi cdc cd guan quan 1Y chuyén nganh vé xay dung va chinh quyén dia
phirong: Viéc t6 chiic thie hién va quan Iy xay dung theo ding véi quy dinh dé ra
s& 1a diéu kién dé xét thi dua khen thudng hing nim cta don vi;

P6i v6i cdc ca nhan va tap thé: Viéc thuc hién t6t quy ché 1a cin cit quan
trong dé tuyén dwong khen thudng theo cdc quy dinh chung cta chinh quyén;

D&i véi cdc nha diu tw, céc t8 chitc tir van thi&t k€, thi cong: Viéc thuc hién
t6t quy ché& nay s& 12 cac cén cif quan trong dé biéu duong, khen thirdng, xem xét
cho ti€p tuc ddu tu, hanh nghé trén dia ban.

Piéu 8. Thanh tra, kiém tra va sit 1§ vi pham.

- Céc co quan quan 1i chuyén nganh vé x4y dung, dét dai va chinh quyén dia
phuong cé tréch nhiém thuc hién viéc thanh tra cdc hoat déng quén Iy quy hoach,
quan 1y xay dung, quén 1§ dat dai xay dung trong pham vi dp dung quy ch€ quy
hoach x4y dung;

- Viéc xir I§ vi pham hanh chinh thuc hién theo céc quy dinh vé trinh ty, thi
tuc theo Phap 1énn v& xit 1§ vi pham hanh chinh dwgec UBTV Qudéc héi théng qua
s& 44/2002/PL-UBNVQHI10 ngay 02/07/2002 xix phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc s dung dat dai. Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 v& xir
phat vi pham hanh chinh trong hoat déng xay dung; kinh doanh bt dong san; khai
thac, san xuét, khinh doanh vat liéu xay dung; quan 1y cdng trinh ha téng k¥ thult;
quan ly phat trién nha va coéng so; Nghi dinh 155/2016/ND-CP xtr phat vi pham
hanh chinh trong linh viyc ban v& mdi trudng va cdc vin ban phédp luat khdc hién
hanh c6 lién quan.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 9. Moi t6 chiic va cd nhan c6 hoat dong x4y dung trong pham vi chia
khu vuc x& , thanh phd Thanh Hod c6 trdch nhiém thi hanh nghiém tic cdc quy
dinh clia quy dinh quéan ly nay.

Moi vi pham clia quy ch€ ndy s& bi xi phat hanh chinh hodc truy ciu trach
nhiém hinh sy theo phép luat.
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Diéu 10. Giao cho S& Xay dyng tinh Thanh Ho4, UBND thanh ph6 Thanh
Ho4 chiu trdch nhiém huéng din, don d6c viec trién khai thire hién quy dinh quan
ly va cuing v6i chinh quyén dia phuong thuc hién viéc quan 1y x4y dung theo ding
cdc quy dinh trong quy dinh quan 1y nay nay.

Diéu 11. D6 4n quy hoach quy quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu do thi
Péng Hai va ban Quy dinh nay duge an hanh va luu gitt tai:

- Van phong UBND tinh Thanh Ho4;

- §& Xay dung tinh Thanh Ho4;

- Van phong UBND thanh phd Thanh Ho4;

- UBND x& Pong Hai;

- Tong céng ty Co phin Mién Trung va Cong ty Cb phan IDEC Viét Nam.

Piéu 12. Quy dinh nay c6 gi tri va dugc thi hinh k€ tir ngdy ky ban hanh.
Nhitng quy dinh truéc day trai véi quy dinh tai ban Quy dinh nay déu bai bo.
Trong qué trinh thire hién, néu c6 khé khin viuéng méc d€ nghi phan 4nh vé céc co
quan quan 1y quy hoach, céc co quan chic niang c6 quyén han xem xét gidi quyét./.

KT, CHU TICH
PHO CHU TICH
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