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QUYET PINH
Phé duyét Phuong 4n ddu gia quyén siv dung dit (do't 1) D An Khu dich vu
thwong mai, vin phong va din cu thuge khu dé thi Dong Huwong,
thanh phé Thanh Hoéa thuge MBQH s6 3241/QB-UBND
ngay 07/6/2013 cita UBND thinh pho Thanh Hoéa

UY BAN NHAN DAN TINH THEANH HOA

Cin cr Luat Té chirc chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;

Can cir Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mdt so diéu cta Luét Dét dai;

Can ci Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh pha vé
ban ddu gia tai san.

Can ctr Thong tr s6 48/2012/TT-BTC ngav 16/3/2012 cua Bo Tai chinh
huéng din viée xac dinh gid khoi diém va ché do tai chinh trong hoat dong dau
gi4 quyén sir dung dit dé giao d4t c6 thu tién sir dung dat hoic cho 1hué dar,
Théng tr s6 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 cha Bd Tai chinh sira ddi, bd
sung Thong tur s6 48/2012/TT-BTC:;

Can cif Thong tu lién tich s6 14/2015/TTL T-BTNMT-BTP ngav 04/4/2015
ctia Bo Tal nguyén va Mbi trudng, B Tu phdp quy dinh viée 1 chire thuc hién
déu gia quyén sir dung dét dé giao dit ¢d thu tién sir dung dét hoic cho thué dét;

Cin cir Théng tu lién tich sb 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 ctia B3 Tai chinh, Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé& hd so va
trinh t, thi tuc tiép nhan. ludn chuvén hé so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai cua ngudi sir dung dat.

Can cir Quyét dinh sé 4949/2013QD-UBND ngay 27/11/2015 cia
UBND tinh vé viéc ban hanh Quy ché déu gi quyén sir dung dat dé giao dét co
thu tién sir dung dét hodc cho thué dat wén dia ban tinh Thanh Héa;

Theo Quyét dinh s6 3241 QD-UBND ngay 07/6/2013 ciia UBND thanh
phé Thanh Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh va mé réng quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu dich vu thuong mai, van phong va dén cu thudec Khu d6 thi Dong
Huong. thanh phd Thanh Héa (MBQH sé 4091/0D-UBND ngay 12/9/2011);

Can cir Quyét dinh sé 1982/QD-UBND ncay 09/6/2017 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét Ké hoach ddu gia quyén siv dung ¢4t nam 2017 trén dia ban
tinh Thanh Héa;



Xét dé nghi cia Giam dbc S& Tai nguyén va Mbi trudng tai T trinh sé
769/TTr-STNMT ngay 04/7/2017 v& viée phé duyét Phuong 4n ddu gia quyén
str dung dét Du an: Khu dich vu thuong mai, van phong va khu dén cu thude
khu d6 thi Péng Huong thianh phé Thanh Hoa thudc MBQH sé 3241/QP-
UBND ngay 07/6/2013 tai phudong Béng Huong va phudng Bong Hai, thanh
phé Thanh Héa,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé cuyét Phuong 4n dau gia quyén sit dung dat (dot 1) Du an
Khu dich vu thuong mai. vin phong va dén cu thuge khu do6 thi Béng Huong
thanh phé Thanh Hoa dugc thude MBQH sb 3241/QD-UBND ngay 07/6/2013,
thanh phd Thanh Héa, véi cac ndi dung chinh nhur sau:

1. Thong tin chung v& khu dit
~a) Viui khu dét: Tai phuong Déng Hai, thanh phé Thanh Héa. Ranh gidi
cu thé nhu sau:

+ Phia Bic: Giap khu trién 1am;

+ Phia Déng: Giap duong Dai 16 Lé Loi kéo dai dén cdu Dong Hai;

+ Phia Téy: Gidp khu dan cu lang Lai Thanh;

+ Phia Nam: Gidp dudng bd séng tiéu nude thanh pho.

b) Dién tich khu dat:

Dién tich d4t ddu gid (dot 1): 57.908,24 m" (goém 375 16 dit: Tir 16 A42 +
A207, L562 + 1595; tr 16 BTS3 ~+ BT62; wr 16 BT71 + BT192; wr 16 BTCI +
BTC43 thuéc MBQH s6 3241/QB-UBND ngay 07/6/2013 cia UBND thanh phé
Thanh Héa).

©) Hién trang khu dat déu gia: D3 bdi thudng GPMB va hoan thanh co
ban dau tu ha tang kg thuat theo quy hoach duge duyét.

2. Muc dicl}, hinh thirc, thot kan sir dung dét, quy dinh vé& xiy dung
cOng trinh trén dat

a) Muc dich sir dung dat: Dat o dé thi.

b) Hinh thire giao dit: Nha nuse giao d4t ¢6 thutién sir dung dét theo hinh
thuc dau gia quyvén st dung dat

¢) Thoi han sir dung dét: Theo du 4n d’:‘iu tu duoc cép‘ c6 tham quy:én phé
duyét khéng qua 50 nam; nguoi mua nha & gan lién véi quyén sir dung dat dugc
str dung dat 6n dinh lau dai.

d) Quy dinh vé vide xav dung cOng trinh trén dat:

Néu qua théi han 12 thang (mudi hai thfﬂ’lg) ma khach hang tring diu gia
khéng trién khai thuc hién du an hodc cham tién dé dau tu du an qud 24 thang
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(hai muoi tu thang) so véi tién d ghi trong du an dau tu k& tir khi nhan ban giao
dat trén thuc dia ma khéng dugc co quan Nha nudc c6 thidm quyén quyét dinh
giao dét, cho thué dat cho phép la vi pham Quy ché dau gia va sé bj xir Iy thu hdi
theo quy dinh ctia Lust D4t dai 2013, cac quy dinh tai tiét b va ¢ muc 21 Phuong
an nay va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan ctia Nha nudéc.

3. Thoi gian td chire thue hign dau gia khu dit: Quy 11 nam 2017.

4. Péi trgng va diéu kién duge tham gia ddu gid; mirc phi tham gia
ddu gia va khoan tién @it trude:

a) D4i tuong tham gia déu gi4

- Nguéi duge tham gia ddu gia uyén sir dung dat ¢om: Té chure kinh té,
ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau tr nude ngoai, td
chirc su nghiép céng lap tu chi tai chinh, 16 chitc nudce ngoai c¢é chiic nang ngoai
giao, doanh nghiép thudc luc luong vii trang nhan dan, hd gia dinh, ¢4 nhan thudc
trutmg hop duoc Nha nuéc giao dét co thu tién sit dung dét, cho thué dit theo quy
dinh tai Difu 55 va Didu 56 cua Luat Dat dai va c6 du didu kién tham gia theo
quy dinh tai Didu 4 Quyét dinh 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia
UBND tinh.

- D6i véi trudng hop déu gia qu;en sir dung da1 dé thuc hién cic du an kinh
doanh bét déng san: Ngudi tham gia dau gid 1a doanh nghiép hoac hop tac xa co
vén phap dinh ding ky kinh doanh bt déng sin theo quy dinh cta phap luit.

b) Diéu kién duge ding ky tham gia dAu gia:

- C6 don dé nghi tham gia ddu gia theo mau quy dinh, phi hop vo1 ting
du 4an cu thé, trong d6 cd ndi dung cam két khi trung dau gia phai s dung dat
ding muc dich, dang quy hoach, ding tién dj do cdp c6 tham quyén quy dinh.

- Trong mét géi déu gia: Mdt ho gia dinh chi dugc mét ca nhan c6 diy du
nang luc hanh vi dan su tham gia dau gia; mot té chic chi duoc mét don vi tham
cia ddu gia; trudong hop ¢é 02 (hai) doanh nOhjép tr& 1én thudc cing mot téng
cdng ty thi chi duoc mot doanh nghiép tham gia ddu gi; tdng céng ty voi cong ty
thanh vién, cong ty me v cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mét bén gop
vén trong lién doanh thi chi duge mét doanh nghiép tham gia dau gia.

- Trudng hop lién danh ding tén chung tham gia ddu gi4, cac nha dau tu
phai ¢o van ban thoa thuan, cam két von tham gia trong lién danh, quy dinh &
ngudi dimg diu cia lién danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng cua timg
thanh vién trong lién danh.

c) Mitc thu phi ding ky tham gia dau gia: Phi tham gia dau gi4 quyén su
dung dét (Tinh cho 01 bé hé so dau gia): 5.000.000 ddng (Nam triéu dong/01bo
ho so).



d) Tién dat trude: Tién dit trude dé tham gia ddu gia bang 10% gia khoi
diém dau gia cua 375 16 dat o (lién ké, biét thy) tinh theo gia khdéi diém dugce cap
co tham quyen phé duyét trén 01 bé ho so dang ky tham gia dau gia. Tién dat
trude duoc ndp bang tién Viét Nam, chuyén khoan, hoic Gidy bao lanh du dau
gla cua Ngan hang xéc nhan trach nhiém bao lanh, thanh toan thay ciia Ngan hang
vO1 muc tuong Umg gia tr] tién dét trude (Gidy bao lanh ¢d hiéu luc 03 (ba) thang
tr& 1én ké tir ngdy ndp hd so tham gia ddu gid). Thoi gian ndp tién dat trude dugc
théng bdo cu thé trong hé so diu gia, théng bao ban dau gia va phai ndp cham
nhat 02 (hai) ngay trudce lchi cude dau gia chinh thice tién hanh.

5. Hinh thitc d4u gia vi buée gia khi thue hién cudc ban diu gia:

a) Hinh thire dau gia:

- Pdu gia bang bo phiéu kin truc tiép theo timg vong, lién tuc cho dén khi
khéng con ngudi yéu cau dau gia tiép thi ngudi c6 mire gia tra cao nhat tai vong
dau do 1a ngudi trung dau gia.

- Pau gia tron géi toan bo 375 16 dat & (lidn ké, biét thu) sau khi da hoan
thanh ha tang k¥ thuat theo mat bang quy hoach dugc duyét.

b) Buéc gia dé t6 chic dau gia 0,5% muc gia wa cao nhét cda vong diu
lién ké wwde do.

6. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thye hién viéc ddu gia

Chi cho cac ndi dung: Lap hd so déu gia quvén st dung ddt, nidm yét,
thdng bdo céng khai, nhén 116 so dang ky tham gia déu gia, t6 chuc xem tai san
va giai dap thic mac lién quan; t6 chire phién ddu gid va hoan thién hd so két
qua phién ban dau gia quyén s dung dat.

7. D kién gig tri toi thiéu thu duge va dé xudt vide st dung ngudn
thu tir két qua din gia

a) Du kién tién su dung dét 16 thiéu thu dugc: 376.718.166.000 ddng (Ba
tréim bav mueot sdu v, bay trdm nueot 1dm triéu, mét tram sdu muoi sdu nghin dong).

b) Bé xudt sir dung ngudn thu tir két qua déu gia: Sé tidn thu duoc nép vao
tai khoan tam gir cua S& Tai chinh tai Kho bac Nha nuoc tinh, S& Tai chinh ¢o
trach nhiem chu iri, phéi hop voi Kho bac Nha nudce tinh Thanh Héa va cac don
vi ¢0 lién quan phan chia 1ién st dung dat cho cac cap ngén sach theo quy dinh.

8. Phuong thire tea chon don vi thue hién viée ddu gia: Thuc hién theo
Piéu 14 Quyét dinh s6 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc ban hanh Quy ché ddu gia quyén sir dung dat dé giao dét c6
thu tién sir dung dat hoac cho thud dat trén dia ban tinh Thanh Héa.

9. Pon vi dwoe giao to chire thue hién viée ddu gid quyén sir dung dat:
UBND thanh pho Thanh Hoa.



10. Quyét dinh d4u gid quyén sir dung dat:

a) Thai gian phé duyét Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat: Trong thoi
han khéng qua 10 (mudi) ngay 1am viéc ké tir ngay nhin duoc Phuong 4n déu
gid nay, UBND thanh phé Thanh Hoéa c6 trach nhiém chudn bj hd so clia céc
thira d&t ddu gia giri S& Tai nguyén va Mbi trudng tham dinh trinh Uy ban nhan
dan tinh xem xét, quyét dinh.

b) Can ot quyét dinh déu gia quyén sir dung dét duge UBND tinh phé
duyét, trong thoi han khéng qua 10 (mudi) ngay 1am viée, UBND thanh phé
Thaznh Hoa ndp hd so dé nghi xéc dinh gia khéd diém (kém theo dé xudt phuong
an gia khoi diém) v& S& Tai nguyén va Mai trromg dé 16 chire x4c dinh gig khoi
diém, trinh Uy ban nhén dan tinh xem xét, phé duvét theo quy dinh clia phap luit.

~ ¢) Thuc hién ddu gid quyvén sir dung dat: Trong thoil han khong qua 05
(n&m) ngay lam vide ké tir ngay ph3 duvét gia khoi diém dé dau g:a quyén sir
dung dit, t6 chire duoe giao thuc hién vide ban diu gia phéai niém }et viéc ddu
gia quyén sir dung d4t d6i vai khu dét néu trén tai tru s¢ UBND phudng noi ¢é
khu dét; déng thoi phai thong bao cong khai trén céc phuong tién théng tin dai
ching; thoi gian théng bao cong khai it nhét 1a 02 (hai) }an, mdi 14n cach nhau
03 (ba) ngay.

d) Trong théi han khéng qua 05 (nam) ngay lam vide ké tir ngav tring
ddu gi4, 16 chuc thue hién viéc ban ddu gia quvén sir dung dat giri hd so két
qué ban diu gia vé UBND thanh phb Thanh Héa dé thuc hién cac thi tuc tiép
theo theo quy dinh.

11. Cich xdc dinh ngudi tring diu gia:

a) Pon vi, t6 chirc, ¢4 nhan tring dau gia 13 ngudi ¢é gid tra cao nhét vong
dau cudi cling dugc dau gia vidn cong b tai phisn ddu gia va khéng dugc thip
hom gia khoi diém ctia vong déu do.

b) Trudng hop ¢é tir 2 khach hang tré 1én cling tra mot gia cao nhat va
khong c6 khach hang nao yéu cau d4u gia tiép thi ngudi diéu hanh phién dhu gia
t6 chire rut tham cho nhiing ngudi d6 va cong bd két qua ngudi ring du gia.

12. Phé duvér két qua du gid quyén siv dyung dt:

a) Trong thot han khéng qua 05 (ndm) ngay lam viée k& tir ngay nhan ban
giao hd so va bién ban két qua thuc hién phién ban dau gia quyén sir dung dét tir
t6 chirc thuc hién phién ban diu gia quyén sir dung dét, don vi té chire thuc hién
viée dau gia quyén sir dung dat 1ap ho so bao cao S& Tai nguyén vi M6} trudng
d@é trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh quvét dinh cong nhén két qua tring dau
gi4 quyen sir dung dét.

b) H6 so trinh ban Léul quyét dinh cong nhan két qua tring du gia quyén
str dung thira dét, bao gom:

- T& trinh dé nghi cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dt;
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- Du thao quyét dinh céng nhén tring dau gia quyén st dung thira dat;

- Quyét dinh dau gid quyén sir dung thira dat cia Uy ban nhan dan céap cé
thdm quyén;

- Hop dong thué t6 chirc thuc hién phién dau gia quyén sir dung dt;

- Béo cdo vé viée 16 chuc thuce hién phién ban dau gia quyén sir dung thira dat;

- Bién ban két qua ban dau gia thanh c6ng quyén sir dung thira dat.

¢) Uy ban nhan dan cap ¢6 tham quvén ky ban hanh quyét dinh céng nhan

két qua tring déu gid quvén su dung thira dat da ban dau gi4 thanh cOng gui co
quan tai nguyén va méi trudng. co quan thué, don Vi t6 chirc thuc hién viéc dAu
gia quyén sir dung dat va nguoi da wing diu gid thira dat. Quyét dinh céng nhéin
- két qua tring dau gia quyeén s dung dat bao gém cac néi dung chinh nhur sau:

- Cén cu phap 1y dé ban hanh guyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han st dung dat va co s ha tang, tai san
gan lién voi thira dat (néu cd) duge quyét dinh c¢dng nhan tring dau gia;

- Tén, dia chi ngutn da trang dau gia quyén sir dung thia dat.

- SO tién tring dau gid quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat (néu co)
va phuong thuec, thot gian phai ndp tién tring dau gi4;

- Pon vi dugce giao thuc hién ky hop dong giao dat, thué dat va cap Giay
chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan 1ién véi dat.

- Trach nhiém cua cac co quan, don vi co lién quan.

13. Ky hop dong thuce hién két qua tring diu gid

Trong thon han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay ¢6 quyét dinh
phé duyét két qua dau gia quyén su dung dat, don vi 16 chuc thue hién viée dau
gid quyén sir dung dat cd trach nhiém ky ket hop dong thuc hién két qua tring
dau gid véi ngudl tring ddu gid theo Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay
04/3;2010 vé ban dau gia tai san.

14. Tién dd np tién su dyng dat

Neuoi trung ddu ¢id phai nop du tién su dung dat theo két qua phé duyét
trang dau gia cua UBND tinh vao ngdn sach Nha nudce. Truong hop dién tich dat
duge ban giao cua khu dat tring ddu gia khac vé1 dién tich khu dat theo quy
hoach thi tién st dung dat phai nép duge xac dinh trén co s¢ dién tich dat thuc té
ban giao nhan (x) g1 tring dau gia da duoc phé duyet.

Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay nhan duge
Quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia cua UBND tinh, co quan thué gin
théng bio ndp tien su dung dat bang van ban cho Nguoi tring dau gia.

- Tién d6 ndp tién su dung dat nhu sau:



+ Nop tién str dung dat 1an 1: Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay
ky thén 1g bdo ctia co quan Thué, ngudi tring déu gia quyén sir dung dat phai nép
50% tién sir dung dat tring dau gid theo thong bao vao ngan sach Nha nudc;

+ N6p tién sir dung dat lan 2 : Trong thoi han 60 (sau mucn) ngay tlep
theo, ngudi triing ddu gid quyén sir dung dat phai ndp 50% sb tién str dung dét
con lai theo thong béo ciia co quan Thué;

+ Hét thoi han nop tién theo quy dinh tai lan 1, lan 2 néu trén, khach hang
tring dau gid chua ndp du tidn str dung dt theo théng béo ciia co quan Thué thi
phai ndp tién cham nop theo Luat Quan Iy thus va cdc vin ban huéng dan khac
hién hanh.

+ Qua 90 ngay ké tir ngav kv théng bao ndp tién sir dung d4t hodc tién thué
dat ctia don vi 16 chire thue hién viée dau gid quyén su dung dét néu té chire, ca
nhan tring dau gia quyén sir dung dat khong nép du tién tming dau gid thi s& bj
huy quy ét dinth cong nhan I\et qua trung d4u gi2 hodc giam trir dién uch dat tring
dau gid tuong Umg véi sé tién cham nép. To chire, ca nhan bi hay quxet dinh cong
nhéan két qua tring ddu gia hodc bi giam trir dién tich tring déu gia quy én sir dung
dat phai chiu trach nhiém bdi thudmg 10an bé thiét hai cho cdc nha dau tr thir cap
(néu co).

15. Cép Gidy chirng nhén quvén str dung d4t va ban giao dét

a) Ngudi tring dau gia qu\en su dung dat ¢o trach nhlem nop tién sir
dung dét vio kho bac Nha nuoc va chuyén chimg tir da nop tién cho don vi t6
chuce thuc hién viéc dau gig quyen sir dung dat de Jam thu tuc kv hop déng thud
dat cap Giay chu‘ng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khéc
gén lién véi dét theo quy dinh.

b) Trong vong 03 (nam) ngay Jam vide ké tir ngay ngudi tring diu gia
quyén st dung dat thue hién day du cac nghia vu tai chinh theo quy dinh, UBND
thanh phé Thanh Héa nép hé so dé nghi cdp gidy chimg nhén quyén sir dung dat
vé S¢ Tai nguvén va Méi truong lam co sé dé S& Tai nguyén va Méi trudong cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ngudi tring dau gia theo ay quyén (chi
cap Gidy chimg nhin quvén su dung dit thng 375 16 dat sau khi ngudi tring dau
oid hoan thanh cac nghi vu tai chinh. khdng cép Giay chimg nhan quyén st dung
dat theo 1ién dd nop tién sir dung dar). So Tai nguvén va Mol trudng phéi hop véi
UBND thanh phé Thanh Hoa, UBND phudng noi ¢é khu dét 16 chic thuc hién
ban giao dit trén thuc dja va trao Giiv chiimg nhin quyén str dung dat cho ngudi
tring ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh phap ludt; chi dao don vi c6 lién
quan thuc hién cap nhat, chinh Iy co s¢ dir ligu dia chinh, hé so dia chinh theo
quy dinh hién hanh va ban giao phan dién tich céng céng cho dia phuong quan ly.

16. Quyén va triach nhiém cia don vi td chire thue hién viée ddu gia
quyén sir dung dit va t6 chitc ban déu gid chuyén nghiép:

a} Quyén va trach nhiém cua don v 16 chuc thuc hién viéc ddu gia quyén
su dung dat:



- Quyén cua don vi t6 chuc thuc hién viée dau gid quyén s dung dét:

+ Lua chon t6 chic ban dau gia chuyén nghiép dé ky két hop ddng thué
don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén su dung dat, dam bao tinh céng khai,
minh bach theo quy dinh cta phap ludt.

+Tham gia gidm sat cudc déu gia.

+ Yéu cdu dimg cude déu gia néu phat hién ¢6 vi pham.

- Trach nhiém cta don vi 1 chirc thuc hién viéc déu g1 quyén su dung dat:

~ + Chusn b ho so cia cae thuz dat dau gia, gia khoi diém trinh cdp 6 thim
quyén tham dinh, phé duy¢ét theo quy dinh.

+ Théng bao cong khai viée thue T6 chiic ban gia chuyén nghiép dé thuc
hién dau gia quyén st dung dat.

+ Ky hop dong va thanh toan phi thuc hién dau gia cho t5 chic ban déu gia
chuyén nghiép.

+ Ky hop dﬁ’)ng thuc hién két qua tring du gié v6i nguoi tring déu gid
quyén sit duno dét; dén déc nguct ting dau gia quyén sur dung dat ndp tién sir
dung d4t, tién thué dat theo tién d¢ nop tién sir dung dét da dugc phé duyét.

+ Ph&1 hop ban giao dét cho ngudi tring dau gia.

+ Nop tién thu duge clia nhiing ngudi tham gia dau gia vi pham quy ché
vao ngan sach nha nudc.

+ Bao céo két qua déu gid v& S Tai nguyén va Méi wuomg va Uy ban
nhén dan tinh cham nhat 03 (nim) ngdy lam viéc sau mdi phién dau gia.

b) Quyén v rach nhiém cia t6 chtc ban dau gia chuyén nghiép

- Quyén cua 6 chic ban dau gia chuyén nghiép:

+ Puoc cung cép day du, chinh xé4c thong tin, pidy 1 ¢6 lién quan dén khu
dat ddu gia.

+ DPuge thanh toan phi thuc hién déu gid theo quy dinh cua phép luat.

+ (Cac quvén khac thuc hién theo noi dung hop dong dau gia.

- Tréch nhiém cua 16 chic ban ddu gia chuyén nghiép:

+ Thuc hién viéc ban dau ¢1a theo nguyén thc, trinh tu va tha tuc theo quy
dinh cua phap luat co lién quan va Quy ché nav; chiu trach nhiém toan dién trudc
phép lut vé két qua ban dau gia quyén st dung dét. Boi thudmg thiét hai cho
ngudi tham gia dau gia khi vi pham trinh ty. tha e dau gia va cac quy dinh khac
cla phéap ludt ma gy thiét hai cho ngudi tham gia déu gia.

+ Ban hanh néi quy cudc ban dau gid. N6t quy cude ban dau gia phai dugce
chép thudn ctia don vi td chire thure hién viée dau gia quyén st dung dat.

+ Niem vet thong bao cong khai vigc ban dau gi4, thu phi hd so tham gia
déu gia va khoan tien dit trudc; nop tién dat trudc clia ngudi triang déu 214 vao



ngén sach Nha nuéce trong thoi han 02 ngay lam viée ké tir ngdy nhén duge quyét
dinh phé duyét két qua triing dau gia ciia co quan nha nudc ¢ tham quyen.

+ Thue hién cac nghia vu khac theo néi dung hop déng ban dau gia.

17. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia ddu gia

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Quyét dinh sé 4949/2015/QD-UBND
ngay 27/11/2015 cua UBND tinh.

18. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring ddu gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Didu 26 Quyét dinh sb 4949/2013/QD-UBND
ngay 27/11/2015 cua UBND tinh.

19. Thanh phin hé so tham gia ddu gia:

a) Déi v6i 1d chire kinh 1 va doanh nghiép ¢é vén dau tur nude ngoai.

- Don dé nghi duoe tham gia dau gia theo mau do T4 chite ban dau gia
chuyén nghiép phat hanh, trong dé c¢é ndi dung cam két khi trung dau gia phai
str dung dat ding muec dich, dong quy hoach, dung tién dé do cap ¢6 thdm quyén
quy dinh; .

- Béan sao chung thue Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép trong d6 ¢b
nganh nghé kinh doanh “Xay dung nha céc loai; Kinh doanh bat déng san™.

- Ban tr gioi thiéu kém theo tai ligu chung minh vé kha nang tai chinh,
chuvén mon, k¥ thuat cia don vi;

- V&n ban xac nhan ciia co quan thué vé viéc thuc hién cac nghia vu tai
chinh vdi ngin sach nha nudc tinh dén thoi diém ndp ho so;

- Cam két cho vay von dé thuc hién du an cia Ngan hang hoac 16 chire tin
dung, tai chinh;

- Béo cao tai chinh nam 2016 (doi véi don vi thanh lép trude ngay
31/12/2015) da dugc to chic kiém toan doc 14p xac nhan;

- Ban cam két sau lthi tring dau gia s€ su dung dat ding muc dich, dang
quy hoach. ding tién d¢: wr nguyén chip hanh nghiém tic, day du cac ndi dung
quy dirh tai phuong én nay va céc quy dinh hién hanh khac cia phép Judt veé
quan ly, su dung, bao vé dat dai;

- Danh muc cdc du an mi déi wiong tham gia dau gia dang dau tu, ghi r3
tén du an, 16ng muc dau tu. von cha so hitu danh cho dau tu dy an, dia diém,
thoi gian thuc hién, tién dé thuc hién (Pam bao hay khéng dam bao), ¢6 vi pham
hay khéng vi pham cac quy dinh hién hanh cia phap luét,...

- Phuong an dau tu xdy dung va kinh doanh.

b) Déi vo1 nguoit Viét Nam dinh cu & nudce ngoal.

- Pon d& nghi duoc tham gia diu gia theo mau do Té chirc ban dau gia
chuyén nghiép phat hanh;



- Ban ty giéi thiéu kém theo tai liéu chimg tninh vé kha ning t3i chinh dé
thuc hién du 4n theo quy dinh cta phap luét;

- Cam két cho vay v6n dé thuc hién du 4n ctia Ngén hang hoac td chuec tin
dung, tai chinh;

- Phuong an dau tu x4y dung, kinh doanh.

- Ban cam két sau khi trung dau gia sé sir dung dat dung muc dich, ding
quy hoach, ding tién do: tu nguvén chép hanh nglném tic, ddy du cdc ndi dung
quy dinh tai phuong an nay va cac quy dinh hién hanh khac cia Phap luat vé
quan Iy, sir dung, bao vé dat dal.

20. Tiéu chuian ddnh gid ho so:

a) H6 so tham gia ddu gid cua khach hang phai co6 tén trong danh sich
mua ho so dang kv tham gia diu gi4 va du diéu kién tham gia dau gia.

b) Biéu kién vé von, k§ thudt va nang luc tai chinh:

- D6i v6i 16 chirc kinh té va doanh nghiép c¢6 vén ddu nr nuée ngoai: Phai
¢6 von thudc sd hiru cia minh danh dé thuc hién dy 4n nay khéng thap hon 20%
tong mure ddu tu cta du 4n néu trén, dong thoi phai dap Umg cho tat ca cac du an
ma t6 chic dang thuce hién.

Vén thude chi s6 hiru thé kién treng Béo cdo tai chinh tai thoi diém
31/12/2016.

Truong hop d6i wrong tham gia ddu gia du an nay, hién nay dang thuc
hién mdt hodc moét s6 dur an dau tu khéc, thi phai xac dinh, giai trinh ré von dau
tu thude 50 hiu cta minh danh cho cac du an khéc 1a bao nhiéu dong, danh dé
thuc hién du an nay la bao nhiéu dong.

Trudng hop ddi tuong tham gia dhu gia 13 doanh nghiép, hop tac xd moi
thanh 14p thi phai ¢6 van ban xac nhan cua co quan t6 chirc c6 tham quyén vé
vén thue ¢6 danh @& thuc hién du an nhung khéng thip hon 20% téng mirc diu
tu cla du an néu trén.

- Khéng no dong tién su dunz dat v6i ngan sach Nha nude trén dia ban
tinh Thanh Hoa. Khéng vi pham quy dinh cia Phap ludt vé dat daji dbi vdéi
trudng hop dang sir dung dit do Nha nudc giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat dé thue hién du an diu tu khac.

- C6 phuong an dau tur xav dung kha thi.

- Péivéi nguat 1t Nam dinh cu o nude ngoai: Phai c6 du diéu kién va
kha ning tai chinh dé thuc hién du an, phai duge cac Ngan hang thuong mai noi
dbi tuong tham gia ddu gid mo tai khoan xac nhin vé sb du tién giri clia dbi
tuong tham gia du gia khong thip hon 20% tong muc dau twr cia du 4n néu
trén. Thoi diém xac nhéan trong thoi han 30 ngay tinh dén ngay ndp hé so.
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- Khéng no dong tién sir dung dat véi Ngan sach nha nudc trén dia ban
tinh Thanh Hoa. Khéng vi pham quy dinh ciia Phap luat vé dét dai déi véi
trudng hop dang st dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du é4n dau tu khac.

- C6 kha nang huy déng vén dé thuc hién dy an tur cac t6 chirc tin dung,
chi nhanh ngan hang nuéc ngoai va céc t4 chtrc, ¢4 nhan khac théng qua cam két
cho vayv vén cua Ngan hang hoéac Té chic tin dung, tai chinh.

- Co6 phuong an dau tu xdy dung kha thi, hidu qua.

21. Xt Iy vi pham:

a) Ngu¢i tham gia dau gid khong dugc lay lai khoan uén dit trude va
khoan tién nay dugc sung cong quy Nha nude trong céc truong hop sau:

- D3 dang ky tham gia diu gi4 duoc xéc dinh du diéu kién nhung khéng c6
mat tai cude diu gia khi cude dau gia khai mac ma khong co6 ly do chinh dang, hodc
nguoi duoc Gy quyen tham gia dau gia nhung viée iy quyén khong hop 1€;

- Tham gia dau gia trad gia thip hon gid khoi diém doéi vé1 vong 01 (mét)
va tra gid thap hon gia cao nhat cia vong dau truc tiép céng thém bude gid doi
véi vong dau thir 02 (hat) tro di;

- Tra gid cao nhat caa vong dau do nhung nit lai gia da tra;

- Vi pham ndi quy dau gia trong truong hop: Trao doi thong tin dudi moi
hinh thirc (Bang 181 noi, dién thoai...) v&1 ngudi tham gia dau gia khac trong
phong ddu gia d& duge ngudi ¢iéu hanh phién ddu gia nhic nho; gdy mat wrat tu,
can trd, pha roi quyén dau gia caa ngudi khac, ¢d hanh vi mua chudc nhdm loai
trir nguoi khdc hodc cau két dim gia tai cude dau gia bi don vi thuc hién cubc
ban dau gid quvén sir dung dat 1ap Bién ban vé nhiing vi pham nay;

- Triing dau gia nhung ti choi nhin quyén st dung dat hoéc cho thué dat; bi
hity két qué tring dau gia do vi pharn quy dinh ve thai han ndp 1ién tring dau gia.

b) Nguoi tring diu gid quyén sir dung dat vi pham phap luat dat dai vé
dau tr xay dung. cham ndp t1e“ st dung dat vao Ngan sach Nha nudc theo Hop
dong thue hidn két qua tring d2u gid quyén st dung d4t da ky thi bj xir phat theo
Hop dong.

¢) Trudng hop ngudi tring dau gid quyén st dung dat dd dugce ban giao
dat nhung khong tién hanh dau tw xayv dung theo thoi gian quy dinh thi bi thu
hor dat theo quy dinh coa Luat Dat dai. Nguoi trung dau gia phai ty thanh ly
toan bo tai san dd dau tu wén dat trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay
c6 quyét dinh thu hoi cua co quan Nha nudc ¢ thdm quyén va phai chiu trach
nhiém hoan toan vé cdc khoan no va nghia vy tai chinh ¢6 lién quan,

d) Nguoi ndo loi dung chue vy, quyeén han, ¢6 y gdy kho khan, trd ngai cho
khach hang tham du dau gia dat, cho ngudi ndp tién sir dung dat, chiém dung, tham 6
tién st dung dat; fam sai léch hé so, gdy that thu cho ngin sach Nha nude thi tiy
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theo muc d6 vi pham ma bi xr ly ky hut, xir phat hanh chinh, bdi thuong thiét hai
hoéc bj truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cta phéap luét.

d) C4c nodi dung khéc lién quan dén dau gia quyén sir dung dat khéng quy
dinh cu thé tai Phuong 4n nay thi thuc hién theo dung Quy ché ban déu gia
quyén sir dung dat d& giao dit c6 thu tién s dung d4t hosc cho thué dét trén dia
ban tinh Thanh Hoéa dugc ban hanh tai Quyét dinh sb 4949/2015/QD-UBND
ngay 27/11/2015 va céc vin ban quy dinh khéc cia Nha nude ¢6 lién quan.

Diéu 2. Can clr ndi dung tai Piéu 1 Quyét dinh nay va céc quy dinh hién
hanh cta Nha auéc, giao UBND thinh phé Thanh Héa trién khai céc buée cong
viée tiép theo dé ddu gid quyén s dung dét dam bao quy dinh cua phap luit.

Cac So: Tai nguyén va Moi truomg, Tai chinh, Xay dung, Tu phép; Cuc
Thué tinh Tharh Héa theo chue ndng, nhiém vu dugc giao c6 trach nhiém hudng
dan UBND thénh phé Thanh Héa thye hidn; dong thoi t6 chire thue hién nhimg
ndi dung cong viée thude tham quyén theo quy dinh cha phéap luat.

Diéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay Ky.

Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc céc S&: Tai nguyén va Mé6i
trwong, Tai chinh, Xay dung, Tu phép; Cuc trudng Cuc Thué tinh Thanh Hoa,
Chi tich UBND thanh phé Thanh Héa; Thi trrémg cac nganh, don vi va c4 nhén
c6 ién quan chiu trach nhiém thi hinh quyét dinh néy./ﬂ}

Noinhin: ' TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Dieu 3 Quyet dink; KT. CHU TICH )
- Cha tich UBND tinh (dé b/c); D 0 .I '

- PCT Le Thj Thin; BN tH T'CH//

-Luu VT, KTTC (HYT;. ol T

QDKP 17-0%6
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