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QUYET PINH

V& viéc ban hanh Quy dinh quan Iy theo @ 4n Quy hoach chi tiét 7 1 1/2000
Khu du lich sinh thai rnrng Trudng Lam, Khu kinh t€ Nghi Son, tinh Thanh Héa

CHU TICH UBND TINH THANH HOA

Cén ot Luét T chirc chinh quyén dia phiong ngdy 19/6/2015;
Cin ctr Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ¢ Nghj dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh Pha v& Quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung v& quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu s§ 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B Xay dung, vé
viéc Quy dinh hd so cta nhiém vu va dd 4n quy hoach x4y dung ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach khu chirc néng déc thu;

Can ctt Quyét dinh sé 2976/QD-UBND ngay 10/8/2015 ctia Chi tich UBND
tinh Thanh Héa v/ phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/2000 Khu du lich sinh
thai rimg Truong Lam, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa;

Theo @ nghi clia S& X8y dung tai T trinh sb 1767/SXD-QH ngay 12/4/2017
vé& viéc phé duyét Quy dinh quan Iy theo @ 4n Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 Khu
du lich sinh théi rimg Trudng Lam, Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoa,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy quy dinh quén 1y theo d6 4n Quy
hoach chi tiét t§ 18 1/2000 Khu du lich sinh théi rimg Trudmg Lam, Khu kinh t& Nghi
Son, tinh Thanh Héa.

Pidu 2. S& X4y dyng Thanh Hod; Ban Quén 1y Khu kinh té Nghi Son va cac
Khu céng nghiép; UBND huyén Tinh Gia theo chitc nédng nhiém vu ctia minh
huéng din cac Chi dbu tur td chire trién khai, quéan 1y thuc hién x4y dung theo db
an quy hoach, quy dinh quan 1y x8y dung dwoc duyét va cac quy dinh cia phap
Juét hién hanh,



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tlr ngay ky.

Chénh Van phong UBND tinh; Giam dbe S& Xay dung; Trudng ban Quan ly
Khu kinh t& Nghi Son va cac Khu cong nghiép; Cht tich UBND huyén Tinh Gia; Tha
trudng cac nganh, cdc don vi lién quan chiu trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

KT. CHU TICH
HO CHU TICH [, —

Noi nhin:

- Nhu didu 3 Quyét dinh;

- Leu: VT, CN.
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Thanh Hod, ngay 0 \ thing 4—ndm 2017

QUY PINH
Quin Iy x4y dung theo d0 4n Quy hoach chi tiét tj 18 1/2000 Khu du lich
sinh thai rirng Trudmg Lam, Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Héa
(Ban hémh kém theo Quyét dinh s6° 2365 /OP-UBND
ngay O\thdng 7 ndm 2017 cua Chi tich UBND tinh Thanh Héa)

PHANI
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pdi twong ap dung, phfin cong quan ly thuc hién

Quy dinh ndy huéng dan viéc quan 1y quy hoach, xay dyng céng trinh theo
dtng d5 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 Khu du lich sinh thai rimg Truong
Lam, Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Héa d& dwge Chh tich UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sb 2976/QD-UBND ngay 10/8/2015.

Ngoai nhing ndi dung trong quy dinh ndy, viéc quéan ly xdy dung trong dd
4n Quy hoach chi tiét £y 18 1/2000 Khu du lich sinh thai ring Trudng Lim, Khu
kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Héa cdn phai tuan th céc quy dinh khdc cia phép
luét c6 lién quan.

Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son v& céc Khu céng nghiép; UBND huyén
Tinh Gia quéan 1y x4y dung trong khu vire Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 Khu du
lich sinh théi rimg Trudng Lam, Khu kinh & Nghi Son, tinh Thanh Héa va phdi
hop v6i céc S, nganh chitc nang lién quan d€ huéng dén Chi déu tu, cc t6 chirc
thue hién du tu, xay dung theo quy hoach duge duyét va quy dinh cia phép luét.

Pidu 2. Pham vi, quy mé khu vire quy hoach

Khu vuc quy hoach & vi trf phia Nam khu kinh t€ Nghi Son, thudc dia gidi
hanh chinh %3 Trudng Lam, vdi quy mo dién tich khoang 553,88 ha, cé ranh gidi
cu thé nhu sau:

+ Phia Béc: gidp nui V& Binh;

+ Phia Nam va phia Téy: gidp khu rimg 327,

+ Phia Déng: gidp dudng cao téc Béc Nam du kién.



Piéu 3. Tinh chét, chire niang khu vye 1dp quy hoach
La khu du lich sinh thai, nghi dudng trong khu Kinh té Nghi Son.
PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE
Piéu 4. Quy dinh vé sir dung d4t cac khu chire ning
1. Khu Trung tim

a) Vi tr1, ranh gi6i: tai khu vuc cira ngd, tiép cén v6i dudng gom ciia dudmg
cao téc nam trong giéi han nghién ciu 1dp quy hoach, gdm céc khu: Khu TTO1
dién tich 18,00 ha; Khu TT02 dién tich 12,10 ha; Xhu TTO03 dién tich 1,40 ha.

b) Tinh chét: L& diém tiép, noi td chirc d6n tiép du khach va quan ly - diéu
hanh du lich, két hop mét s& dich vu du lich.

¢) Quy md: Dién tich 31,50 ha.
d) Chi tiéu quy hoach sir dung dat:

) CAO
. DIEN | MD | | HE

STT TENLO PAT KY | ricu | xp | TANG | 56 D_O
HIEU Ay | ) CAO | oy | XAY

(% DUNG

Khu trung tam 01 TT01 | 18,00 30 1-4 1,2 | 28,50

Khu trung tAm 02 TT02 (12,10} 30 | 14 | 1,2 | 28,50

Khu trung tdm 03 TTO03 1,40 | 30 1-4 1,2 | 28,50

e) Nguyén tic phat trién, quan 1y khdng gian, kién tric:

La khu du lich, c4c cdng trinh thiét k& hinh thirc kién tric hién dai, phit hop
v6i tinh chét cong ning st dung clia cdng trinh va hai hoa véi khung canh chung,
phai tao céc diém nhén kién tric, ti 18 hai hoa khéng pha v& canh quan chung,

2. Quy dinh quan Iy khu Dich vu nghi dudng

a) Vi trf, ranh gidi: Vi trf ven ddi va ven hd Khe Nhoi. Khu nghi duéng b tri
hudng ra mit hd.

b) Tinh chit: L& noi td chirc dén tiép du khach va quén 1y - diéu hanh du
lich, k&t hop mdt sé dich vu du lich.

¢) Quy md: Dién tich 52,66 ha.



d) Chi tigu quy hoach sir dung dét:

. :N | MD : | CAO
STT TEN LO PAT HT;U ?I](IZ:EI XD Té\ANg ?5 )?AOY
; (HA) | (%) SDD DUNG

1 | KHU DICH VU TONG HQP 6,81 | 30| 14 | 1,2

Khu dén tiép, dich vu nha hang THO1 | 2,30 | 30 | 1-4 | 1,2 | 28,50

Khu khéch san, nha nghi biét thw ven 851 | THO2 | 2,42 [ 30 | 1-4 | 1,2 { 28,50

Khu nhi nghi dang biét thir ven hd THO3 | 2,09 | 30 | 1-4 | 1,2 | 28,50
5 PAT XD KHACH SAN, NE{A VUON, 15.01

KHU VUL CHOI GIAI TRI TDTT ’

Diét x4y dung khéch san, Resort RS 5,72 | 30 | 3-5 1,5 | 23,00

Khu Spa SPA | 030 |30 | 1-3 | 09 | 22,00

Khu TDTT TDTT | 2,10 25,00

Khu nha nghi dang Bungalow 01 BGLO1 | 1,12 [ 20 | 1-2 | 0,4 | 22,00

Khu nha nghi dang Bungalow 02 BGLO2 | 0,46 | 20 | 1-2 | 0,4 | 22,00

Khu nha nghi dang Bungalow 03 BGL0O3 | 0,70 | 20 | 1-2 | 0,4 | 22,00

Khu nh3 nghi dang Bungalow 04 BGLO4 | 0,73 | 20 | 1-2 | 0,4 | 22,00

Khu nha nghi dang Bungalow 05 BGLOS | 0,59 | 20 | 1-2 | 0,4 | 22,00

Khu nha nghi dang Bungalow 06 BGLO6 | 0,98 | 20 | 1-2 | 0.4 | 23,00

Khu nha nghi dang Bungalow 07 BGLO7 | 2,31 | 20 | 1-2 | 0,4 | 23,00
3 | KHU BIET THU CUOI TUAN 19,10

Khu biét thu cudi tuén 01 BTl |11,i0| 40| 1-2 | 08 | 22,00

Khu biét thi cudi tudn 02 BT2 | 800! 40 1-2 | 0,8 | 25,00
4 | KHU CAM TRAIDA NGOAI (0539) 11,74 | 10 | 12 | 0,2 | 22,00

e) Nguyén téc phat trién, quéan Iy khéng gian, kién tric:

- Céc cong trinh phal duge xay dung ddng nhit vé hinh thire, kién tric hién

dai mang ban sic dén tdc, két hop hai hoa véi sin vudn va canh quan thién nhién,
hinh thirc thiét ké nhe nhang, phong phi tao diéu kién thuan lgi cho nhidu déi
tuong sur dung khac nhau.

- D01 véi céc khu vue x8y dung nha nghi dang Bungalow, khu c@m trai

khuyén khich xdy dung cbng trinh sir dung céc loai vat liéu dia phuong nhu tre,
nira, da cudi, sol...

trung ¢4 ban sic cho khu du lich.

- Trdng cac loai cdy xanh phit hop véi thd nhudng ctia khu tao hinh dnh dic




3. Quy dinh quén i kha Dich vu tham quan hang dong
a) Vi tri, ranh gi6i: Ndm phia Tay Nam khu vuc nghién ctu.

b) Tinh chét: La khu du lich phuc vu du khéch khém phé canh quan hang
déng tu nhién.

¢) Quy md: Dién tich 5,23 ha.
d) Chi tiéu quy hoach st dung dét:

) CAO
. DIEN | MD HE
. i s :
STT TEN LO DAT 9’ TiCH | XD TANG sO B.O
HIEU A | (% CAO spp | XAY
(%) DUNG

Khu dich vu tham quan hang dong 01 HDO1 | 1,89 | 30 | 1-3 | 0,9 | 140,0
Khu dich vu tham quan hang dong 02 HDO2 | 1,22 [ 30 1-3 | 0,9 | 140,0

¥hu dich vu tham quan hang dong 03 HDO03 | 0,94 | 30| 1-3 | 0,9 | 140,0

Khu dich vu tham quan hang dong 04 HDO4 | 1,18 130 | 1-3 | 0,9 | 132,0

e) Nguyén téc phét trién, quan Iy khong gian, kién trac:
- Cac céng trinh kién tric duge han ché xay dung trong khu vuc. Khi xéy
dung cén dam béao viéc két hop hai hda véi hé théng ciy xanh.

- Khuyén khich x4y dung cbng trinh s dung céc loai vat liéu dia phuong
nhu tre, nira, da cudi, séi...

- Tréng céc loai cay xanh phit hop véi thd nhudng ctia khu tao hinh anh dic
trung cé ban sac cho khu du lich.

Pidu 5. Quy dinh chi giéi dudng dd, chi gidi xiy dung, cbt xfy dung va
cic yéu ciu cu thé vé ky thuit abi véi tirng tuyén dwdng, khu vye; pham vi
bao vé, hanh lang an toan cdng trinh ha ting ky thuit

1. Quy dinh chi gi6i dudng d8, chi gidi xay dwng, cbt xay dung d6i voi
tirng tuyén dudng.

Chi giéi dudng do va chi giéi xay dung, cbt xAy dung cac tuyén dudng thuc
hién tuén thil theo ban dd quy hoach giao théng, chi giéi dudng o, chi gidi xay
dung dugc phé duyét tai dd an quy hoach:

* Dudng giao théng mdt cdt 1-1:

+ Chi gidi duong doé 20,5m.

+ Chi giéi x4y dung: khoang 10i 1,75m so véi chi gidi dudng dod.

* Duong giao théng mdt cit 2-2:

+ Chi gi6i dudng dé 17,5m (dutmg vugt nii két néi Khu trung tdm va Khu
vuc hang dong), mat dudng: 7,5m;



+ Chi gi6i x4y dung: khoang lui 1,75m so véi chi giéi dudng do.

* Dudng giao théng mdt cdt 3-3:

+ Chi gidéi dudng d6 15,0 m — 16,0m.

+ Chi gidi xdy dung: khodng I0i 1,75m so v6i chi gidi dudng do.

* Truc canh quan vao khu trung tdm mdit it A-A:

+ Chi gidi duong d6 41,0m.

+ Chi gi6i xdy dung: khoang 1l ti thidu 12 1,75m so vé6i chi giéi dudng do.

Pbi v6i cdc cong trinh cao tang: thue hién chi gidi xay dung theo tiéu Quy
chuén hién hanh d6i v6i quy m6 timg céng trinh.

2. CAc yéu cu cu thé v& k§ thuit abi v6i tirng tuyén dudng

Céc tuyén dudng trong Khu du lich khi duge l4p du 4n dau tw, ¢ két qua
khéo sat dia chit s& dugc thiét ké voi cdc yéu chu k§ thudt cu thé. Cdc yéu cdu k§
thudt chung phai tuén thu:

- Ban kinh b6 via:

+ Tai cdc nga giao nhau gilra cac dudng truc chinh, dudng lién khu vyc, bén
kinh bé via thiét ké tir (12 -25)m.

+ Tai cac nga giao nhau gilta cac dudng khu vuc va cac dudng ndi bd ban
kinh b6 via thiét k& tir (8 -12)m.

- B¢ déc ngang dudng: P& dam bao cho viée thodt nirée duge nhanh chéng,
36 dbc ngang mit dudng thiét ké 12 2%, d6 ddc ngang he 13 1,5%.

Pidu 6. Céc truc khdng gian chinh, diém nhin ciia khu vue

Khu vuce 1ap quy hoach ¢6 01 truc giao thong chinh va 01 diém nhén chinh
tai khu vuc trung tam.

Tai khu vuce trung tam, t& chire cac loai cdy, hoa trang trf két hop véi cac loai
hinh diéu khéc, phii diéu nhén manh truc trung t4m mang tinh d3c trung cta khu
du lich.

Truc khéng gian canh quan dudng giao thong két ndi cac khu chite ning, T6
chtic trdng céc loai cdy c6 tan 16n xanh mét quanh nim nhu cdy phi lao, théng tao
canh quan xanh cho khu du lich. K&t hop véi céc loai hinh nghé thudt trang tri
diéu khéc, tao hinh.

Khu vue dén tiép, trung t4m khu du lich, khu vui choi giai trf, khu van héa
ban dia dugc bb tri cic cong trinh mang tinh chit biéu tuong - 14 cong trinh diém
nhén cha khu vue.

Pidu 7. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cdng trinh ha ting k§ thuit

1. Khu vuc béo vé tram xir ly nwéc sach



Tram x Iy nuée sach phia Tay Bic khu vire quy hoach, cdp nuéc cho nhu
cau sinh hoat va cac nhu cau khac trong khu vuc nghién ci.

- Trong pham vi 30m ké tir chén tudng cac cbng trinh x 1y phai xay tudng
rao bao vé bao quanh khu vuc xr Iy nuée.

- Bén trong tudng rao nay khéng duoc xdy dung nha &, céng trinh vui choi,
sinh hoat, vé sinh, khong dugc bén phan cho cy tréng va khong duge chin nubi
slic vat.

- Khu vue bao v€ dudng 6ng cap nudce to1 thieu 4 0,5m.

2. Quy dinh khoang cdch an toin vé mdi trudrng (ATVMT) ciia tram bom
va 02 tram xt Iy nuwée thai (phia Péng Nam va Péng Béc khu vuc lap quy hoach),

- Khoéng cach ATVMT tbi thiéu dbi véi tram bom, xir Iy nudc thai dugc
quy dinh cu thé nhu bang sau:

o . Khodng cach ATVMT
TT Loai cong trinh e 1.3
t6i thiéu (m)

1 | Tram bom nuéce thai 30
2 | Tram lam sach nuéce thai:
a | Lam sach co hoe, ¢é sdn phoi bun 300
b ] Lam sach sinh hoc nhéan tao, ¢& sén phoi bin 225
¢ | Lam sach sinh hoc khﬁng c6 san phoi bun, co 22,5

may lam khd bun, c6 thiét by x [y mii hoi,

x8y dung kin
d |Khu dit dé loc ngim nude thai 225
e | Khu dat tusi cdy xanh, néng nghiép 300
f | Hd sinh hoc 300
g | Muong & Xy hoa 225

- Trong khoang céch ATVMT phai tréng cay xanh véi chiéu réng >10m.

- Dbi v6i loal tram bom nuéc thai sir dung may bom tha chim dit trong
giéng ga kin thi khong cén khoang cach ATVMT, nhung phai c6 éng théng hoi x4
mui héi (x4 & cao d6 23m).

Pidu 8. Quy dinh quan I khu vwe hd Khe Nhoi va khu vuce hang ddng

1. Y&u cau vé kién tric, quy hoach

- Tao moi quan hé hai hoa véi moi trudng, phat trién va béo ton, lar ndi bét
va gin gift nhiing gia tri canh quan tu nhién.




- Cay xanh: thiét ké cu thé pht hop voi chic néng cla timg khu vue. Quy
hoach hé théng cly xanh dugc nghién ctru trén co s& cai tao mdi trudng xung
quanh, va la mét bo phén cla kién tric, lam tang thém vé dep va tao nén su phong
pht cho khu vue.

- Pbi v6i cac khu ciy xanh cich ly, cdy xanh |am nghiép s& tréng céc loai
cly phi hop véi dia hinh, d4t dai khu vire va cy c6 higu qué kinh & d& nhanh
chéng phu xanh céac khu vuc cdy xanh dugc quy hoach.

2. Yéu chu vé ha t‘;‘lng ky thuat, v& sinh mbi trwdng

- San ls"'lp miit bﬁng theo yéu cau thuc t& mbi khu vuc, khai thc triét dé dia
hinh thién nhién, han ché t5i da viéc san l4p.

- Céim thoét nuéc ban (chua qua xi 1y) vao céc hd, séng trong khu vure.

- Céc thiét bi thu gom duoc thiét ké dep mdt lich sy, than thién véi canh quan
tu nhién, dat tal cac vi tri phu hop.

3. Yéu cau v& quan Iy - bio vé

- Céy xanh duoc dau tu xay dung theo du 4n dau tu duge cp c6 tham quyén
phé duyét phit hop vé6i quy hoach chi tiét 3 dugc duyét.

- Nghiém cim viéc chit, phd ciy xanh, khai thdc dit dd, cét, san ldp mit
bing bira bai trong khu vue du kién xdy dung céng vién, gy tic dong x4u anh
huéng dia hinh khu dit va cinh quan thién nhién.

- Khu vuc hang dong han ché tham gia cai tao dén mic t6i da & gift lai canh
quan tir nhién vén c6 ciia hang déng, Céc hé théng chidu séng, dudng di lai trong
hang ddng phai dugc thiét ké hai hoa, phit hop v6i canh quan thién nhién trong hang,

Pidu 9. Quy dinh v& kiém soat v bio vé mdi trudng

Pé giam luong bui, khi doc va tiéng 8n khi trién khai cic du 4n theo quy
hoach chi tiét dugc duyét, can thuc hién cdc gial phép sau:

Str dung xe, méy thi cong cb tiéu chuén k¥ thuat dam bio.

Xdy dung cédc hé thdng thodt nude kin, chit thai rén, hitu co cin duoc thu
gom bing thing, i nilong kin gom vé céc diém thu gom xr 1y, han ché mui héi,
khi d¢c thai vao khong khi.

C6 bién phdp che chén phu bat ddi vdi cac loai xe chuyén ché nguyén vit
lidu, nhién liéu, che chin céch ly giita khu vyc san 0i d6i véi khu vuc xung quanh
bing c4c hing rao bat. Trong ciy xanh & han ché su lan tod clia bui, khi thai va
tiéng dn. Céc cong vién, vudn hoa gdp phén céi tao khéng khi.



B0 tri cac nha vé sinh cong cdng tam thdi trén cac cong trudng tai cac vi tri hop ly.

Phun nuée 1am am mgt dat khi san 0i dé giam lugng bui cubn theo gié va
phén tan trong khu vye.

Nghiém cam viéc khai thac dat san nén trén cac trién ndi, giy sat 16 x41 mon
do x&m thuc xuéng mét nudc,

Viéc x4y dyng du 4n ddu tw cho khu vue nhat thiét phai ¢ bao cédo danh gia
tac déng moi trrong cu thé. Panh gid cdng tac xa hoi giai phong dén bu cho céc
hd dan cu va khu vie nghia trang, cling nhu dién tich ndng nghiép trong khu vue.

Trong qu4 trinh thuc hién dé 4n quy hoach cin khuyén cdo va huéng dan
ngudi dan thuc hién cac bién phap bao vé méi trudng cling nhu phd bién cac kién
thic vé méi treong dac biét 1a viée téi tao tal nguyén thién nhién (st dung nudce
mua tudi ciy va rira dudng; xir ly chét thai ran hir co 1am phén vi sinh...).

PHAN I1I
TO CHUC THUC HIEN

Pizu 10. Moi hanh vi vi pham cac didu khoan cia Quy dinh nay tly theo
hinh thic va mire dé vi pham s bi x& Iy vi pham hanh chinh ho#c truy ctu trach
nhiém theo quy dinh cta Phap luat.

Piéu 11. Céc co quan ¢b trach nhiém quan ly xiy dung cén cl db 4n Quy
hoach chi tiét ty 18 1/2000 Khu du lich sinh théi rimg Trudng Lam, Khu kinh té
Nghi Som, tinh Thanh Héa duoc duyét va cac quy dinh cu thé ciia Diéu 1§ nay dé
hudng dén thue hién xdy dung.

Pidu 12. D6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 Khu du lich sinh thai ring
Trudng Lam, Khu kinh t€ Nghi Somn, tinh Thanh Héa duge Iwu trit tai Chi déu tu
va cdc ¢o quan quan Iy lién quan dé t6 chue thue hign./.

KT. CHU TICH

A~ PH 5&1{1’1 TICH
- \

-
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