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QUYET PINH
Phé duyét di€u chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khdng gian du lich
ven bién phia Péng dwdng HS Xuin Huong, thanh phd Sdm Son

CHU TICH UBND TINH THANH HOA
C#n cir Luét TS chiic Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Cén cur Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cin ¢ Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cta
Chinh phti vé 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Can c Théng tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 ctia Bo
X&y dung quy dinh vé hé so ctia nhidm vu va dd 4n quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach x&y dung khu chitc n&ng dac thu;

Cin ctr Quyét dinh sé 2525/QD-UBND ngay 17 thang 7 nam 2017 cla
UBND tinh v& viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phé Sdm Son,
tinh Thanh Héa dén nam 2040;

Can cit Quyét dinh s 4294/QD-UBND ngay 26 thang 10 nim 2015 cla
Chi tich UBND tinh vé& viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khong
gian du lich ven bién phia Péng dudng Hb Xufn Huong, thanh phé Sam Son;

Cin ¢t Quyét dinh sb 5548/QD-UBND ngay 30 thang 12 nam 2015 cla
Ch tich UBND tinh v& viéc phé duyét Bao co nghién ciru kha thi du an Khoéng
gian du lich ven bién phia Péng dudong H6 Xuan Huong, thanh phb S&m Son
theo hinh thirc d6i tac cong tu, hop dong BOT;

Can cir Quyét dinh sb 1938/QD-UBND ngay 07 thdng 6 nim 2017 cia
Chtt tich UBND tinh vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 Khoéng gian du lich ven bién phia Péng dudng H6 Xuén Huong,
thanh phé Sam Son;

Cin ctr Cong van sb 2036-CV/VPTU ngay 24 thang 7 ndm 2017 cla Van
phdng Tinh Gy théng bao két ludn cia Thudng truc Tinh ty vé viée didu chinh
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khéng gian du lich ven bién phia DPéng dudng Hb
Xuan Huong, thanh phé S&m Son;



Theo d& nghi cia Cong ty ¢b phan Tap doan FLC tai To trinh sé 61/TTr-
FLC ngay 08 thang 6 nim 2017; cia S& X4y dung tai To trinh sb 3340/SXD-PTDT
ngay 26 théng 6 nim 2017 vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khéng
gian du lich ven bién phia Dong duong H6 Xuén Huong, thanh phd Sam Son,

QUYET PINH:

Pitu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khéng gian du
lich ven bién phia Péng dudng Hb Xuan Hwong, thanh phd Sdm Somn, véi ndi
dung chinh sau:

1. Pham vi va giéi han khu vuce 1ap quy hoach:

Khu vuc nghién ciru l8p quy hoach thudc dia gidi hanh chinh x& Quéng
Cu, phudng Trung Son, Bic Son va Truong Son thanh phé S&m Son, tinh Thanh
Hdéa. Ranh gidi 1ap quy hoach:

- Phia Bac gidp: Van Chai resort;

- Phia Nam gidp: nii Truong Lé;

- Phia T4y gisp: Puong Ho Xuan Huong;

- Phia Déng gi4p: Bién Pong.

2. Ly do diéu chinh:

- Pé dam bao nhu ciu an ninh, y té; dé du khach, ngudi dan tiép can
thuan loi nhét va ban kinh phuc vu cin phai bd sung cac nha lién nganh tai cac
vi tri doc bai bién.

_ B sung thém céc bai thm ngoai troi do nhu cu dép tmg luong khach du
lich tang 1én, tranh tinh trang qua tai.

- Mot s8 vi trf ¢dng trinh cong cong, dich vu, bii tam... khong phil hop véi
didu kién thuc té vi dau tu khéng hiéu qua, n&m léch truc, tuyén canh quan hoac
chan huéng nhin xudng bién anh hudng téi thiét ké d6 thi khéng gian ven bién.

3. Tinh chit ciia khu quy hoach:

- L4 bai thm cdng cong phuc vu du khach va nhén déan trong viing véi cac
cdng trinh phuc vu nhu cau ctia khach du lich nhu tim, giai khat...;

- La khu thé duc thé thao gdm cdc bd mén trén bii bién nhu béng chuyén,

cau may...;



- La khéng gian m& ven bién véi hé théng cdy xanh, vuon hoa két hop véi

cac khong gian nhac nudc, khong gian diéu khac, quang truong;

- La khu dich vu cong cdng voi cac cong trinh bar - ca pheé.

4. Noi dung quy hoach:
4.1. Quy hoach sir dung dat:

Bang so sanh quy hoach phuong an dé duyét va phuong an diéu chinh:

Dién tich khu d4t (m2)

. L. , P L Phuwong in | D& xuit S.‘-'lsr?h
STT Chire néing st dung dat Ky hiéu QH di didu chinh 3)=
duyét H
o) @ | Ow
TONG 319.860 |  319.860 0
1 g;ih"fa?ﬁ b“;‘é‘;h phyc vu nhu cdu cba | 1.944 5.691| 3.747
2 | P4t cong trinh lién nganh LN 0 168 168
Khu c6ng trinh cong cdng cd muc di
3 | \inh doanh nhu bar -gcfffgggiéci) Ichat “ pv 124371 12437 0
4 | DAt vui choi giai tri két hop cdy xanh vC 2.570 2456| -114
5 | Déivui choi tré em KVC 0 1.707 | 1.707
6 | Khong gian nhac nugc NN 3.084 3.095 11
7 | Bén thuyén du lich BT 1.919 0| -1.919
8 | Céngvién cay xanh cv 14.324 17.546 | 3.222
9 | DAt vudn hoa bdn miia VH 2.802 2.996 194
10 | DAt cOng vién cdy tao hinh TH 2939 2.6861 -253
11 | Quang truong Thanh thiéu nign TTN 0 3.021 | 3021
12 | Khu thé duc thé thao két hop ciy xanh TT 5.183 1.235| -3.948
13 | Khong gian diéu khic két hop cdy xanh | DK 3.881 3.210|  -671
14 | Khuén vién vuodn hoa Nguyén Thi Loi NTL 531 531 0
15 Salﬁlg truong tdm linh két hop cdy OTTL 1139 1.139 0
16 | Quang trudng, L6i xudng bai tm LX 10.683 7.987 1 -2.696
17 | Bai tim céng cong BC 113.750 84.494 | -29.257
18 | DAt tram bién ap TBA 0 57 57
19 | Pét nha tréng coi ngu cy NTC 0 769,6 770
Pat khu vyc neo ddu tam thuyén, be,
po |mung cla ngu dén trong khi chua gidi |y 0| 25961 25.961
ban hodc chua dau tu noi neo dau mai
theo quy hoach
21 | Pudng Hd Xuan Huong 142.674 | 142.674 0




Bang Téng hop quy hoach st dung dét

Dién Dién | . Ty 18 |
'f‘ Chire nin & dun d!\t KY tich ’khu I\é[]i:z)) tich [(‘f':;g Chi'él'll
T g strdung aa hidu dé ‘ XD : dht
m2 % m2 | ting | %
TONG 319.860 9.313 100,0
Khu céng trinh phuc vu nhu
I chu ciia khdch tim bisn cC 5.691 46,6 2.652 1 I,78
2 | Dt cong trinh lién nganh LN 168 | 100,0 168 1, 0,05
Khu cdng trinh cong cOng cd
3 muc dich kinh doanh nhu bar DV 12.437 394 4,904 1 3,89
- café giai khat
4 Bﬂat vui choi giai tri két hop Ve 5 456 0.77
cdy xanh
5 | Pt vui choi tré em KVC 1.707 0,53
6 | Khong gian nhac nudc NN 3.095 1,6 50 1 0,97
7 | Cong vién cdy xanh (04Y 17.546 5,49
8 | Pétvudn hoa bon mia VH 2.996 0,94
9 | Dat cong vién cdy tao hinh TH 2.686 0,84
10 Q.Lnlang truong Thanh thieu TTN 3021 0.94
nién
1 I<:hu thé duc thé thao k&t hop TT 1235 0,39
cdy xanh
12 Kﬂhong gian diéu khéc k&t hop DK 1210 1,00
cdy xanh
Khuén vién wvudn hoa "
13 Neuy&n Thi Loi NTL 531 0,17
14 Qufm% truong tdm linh ket QTTL 1.139 0,36
hop cdy xanh
15 (guz’mg truong, Loi xudng bai LX 7087 2.50
tAm
16 | Baitim céng cong BC 84.494 26,42
17 | Pt tram bién ap TBA 57 0,02
18 | Pét nha tréng coi ngucytam | NTC 769,6 | 100,0| 1.539 21 024
Pit khu vyc neo diu tam
thuyén, bé, muing ctla ngu
19 | dan trong khi chua gial ban | NDT 25.961
ho#ic chua dau tu noi neo dau
moi theo quy hoach
20 | Pudng Hb Xuin Huong 142,674 44,61




4.2, T6 chirc khong gian kién tric cinh quan:
4.2.1. Khu céng trinh phuc vy nhu cau cua khdch tam bién.

Bao gdm 18 Khu c¢éng trinh ky hiéu tir CC-01 dén CC-18, c6 chirc nang:

tAm trang nudc ngot; thué phao boi, 40 tim; giii db phuc vu du khéch;

- Thng dién tich 14 5.691m2;

- Mét do xay dung: 25,5% - 57,4%;

- Tang cao: | ting;

- T 18 chiém dét: 1,78%.

4.2.2. Khu céng trinh lién nganh:

Bao gbm 04 Khu céng trinh ky hidu tir LN-01 dén LN-04, cé chirc ning:

An ninh, y té...

- Téng Dién tich 1a 168m2;
- Mat d xay dung; 100%;
- Thng cao: 1 ting;

- Ty 16 chiém dét: 0,05%;

4.2.3. Khu coéng trinh céng céng co muc dich kinh doanh nhu bar - café

gidi khat:

Té hop bar-ca phé dugc td chirc trén 14 khu phén b doc khu vuc nghién

ciu véi 14 khu cong trinh ¢é ky hiéu tir DV01-DV14.

- Téng dién tich 14 diém 13; 12.437m2.

- M4t d6 xay dung trung binh 1a : 39,4%

- Téng cao: 1 tAng

- Ty 1é chiém dit: 3,89%

4.2.4. Dt vui chot gidi tri két hop cdy xanh:

L3 khong gian dién ra c4c hoat dong vui choi giai tri, trén can ciing nhu

duéi nude. Gém 01 khu ¢6 ki hiéu VC

- Dién tich 2.456m2;
- Ty 18 chiém dit: 0,77%;



4.2.5. Dét vui choi tré em:

La khéng gian dién ra cac hoat dong vui choi tré em, trén can cfing nhu
dudi nude. Gom 01 khu co ki hiu KVC

- Dién tich 1.707m2;
- Ty 1& chiém dét: 0,53%
4.2.6. Pdt khdng gian nhac nude:

La khéng gian dién ra céc hoat déng biéu dién ca nhac két hop hiéu tng
phun nude nghé thuat, Thudng trinh dién vao budi t8i. ki hidu: NN

- Dién tich 3.095m2;
- Ty 1& chiém dét: 0,97%
4.2.7. Dét cong vién cdy xanh :

La khéng gian cay xanh véi chic ning chinh & didu hoa khi hau. Gdm 17
diém ky hiéu tir CV01-CV17

- Dién tich 17.546m2;
- Ty 1& chiém dét: 5,49%.
4.2.8. Dét vuom hoa bén mia:

L& khéng gian vudn véi céc loai hoa duge trong theo mia, dam bao quanh

nam déu cé hoa, tao ra khéng gian ruc 13 sic hoa ca 4 mia trong nim.
- Ky hiéu VHOI, VHO0Z;
- Dién tich 2.996m2;
- T¥ 18 chiém dat: 0,94%
4.2.9. Bdt ebng vién cdy tao hinh.
La khéng gian cay xanh duoc cit tia nghé thuat. Ky hidéu THO1-TH02
- Dién tich 2.686m2;
- Ty 1& chiém dét: 0,84%
4.2.10. Pdt quang truomg thanh thiéu nién:

La khéng gian quéang trudng ciy xanh danh cho thanh thiéu nién. Ky hiéu
[TNO1-TTNO3.



- Dién tich 3.021m2;
- Ty & chiém dit: 0,94%.

4.2.11. Khu thé duc thé thao két hop cdy xanh.

La khéng gian cho cac hoat déng TDTT trén bién. Ky hidu TT
- Dién tich 1.235m2;

- Ty 1& chiém dét: 0,39%.

4.2.12. Khuén vién vieon hoa Nguyén Thi Loi:

La noi tudng niém nir Anh hung Liét s CAND Nguyén Thi Loi
- Dién tich 531m2

4.2.13. Quéng trudng, 161 xudng béi tém:

Pugc bb tri rai rac doc duong HS Xuan Huong 1a dudng xudng bién cho
du khach. Gém 30 didm ky hidu: LX01-LX30. Dién tich 7.987 m2.

4.2.14. Quéng truong tdm linh két hop cdy xanh:

Puoc bé tri & chian dén Doc Cuée, 1a khong gian to chic 18 hdi, khong
gian vin héa tim linh gin lién véi di tich lich sir cap Qudc gia dén Pac Cude.

Dién tich 1.139m2.
4.2.15. Bai tém céng cong:

L3 noi vui choi, tAm bién. ..

Dién tich lchoang 84.494m2.

Chiém ty 1& 26,42%.

4.2.16. Ddt nha tréng coi ngu cu.

Gém 5 khu dét ky hiéu: NTCOI1-NTC05

- Dién tich 769,6m?2;

- M4t do xdy dimg 100%, ting cao 02 ting
- Ty 1& chiém dét: 0,24%.

4.2.17. Dét khu vue neo ddau tam rhuyén, be, mung cua ngu dan trong khi
chua gidi ban hodc chuwa dau tw noi neo déu méi theo quy hoach.

- Dién tich: 25.961m2
- Chiém ty 1& 8,11%.



4.3. Quy hoach hé théng ha tang kj thuit-

4.3.1. Quy hoach hé théng giao théng: dudng HO Xuan Huong d3 dau tu
x4y dung xong, khdng co diéu chinh.

4.3.2. Quy hoach San nén.

Cép nhat dia hinh nhiing khu vuc d4 thi cong xong, diéu chinh cuc b trén
nguyén tic thiét ké bam sat dia hinh tu nhién, dam bao thodt nudc bé mat tdt, giam
thidu khéi luong san lép mat béng, dam bao canh quan khdng gian xdy dung hop
1, hai hoa. Cao dd thép nhét clia khu vue 14 2,85m, cao nhét 14 3,85m.

4.3.3. Quy hoach Thodt nude mua.

Diéu chinh so véi quy hoach d& dugc phé duyét: Thiét ké thém hé thong
cdng thoat nudc nham giai quyét cic diém (ng nuéc mat trén dudng Ho Xuan
Huong. Cép nhat 4 cdng thoat mua ra bién dam bao kha ning thoét nude mit.
Cép nhét cac ndi dung da dugce dau tu xay dung.

4.3.4. Quy hoach hé thong cép nudc:

Diéu chinh so véi quy hoach d& dugc phé duyét: Digu chinh céc vi trf dan
ndi cép nudc vao nha lién nganh vé céc diém tim tréng.

Nhu cdu cp nuée khu vire nghién ctru: 1.000 m3/ngd.

4.3.5. Quy hoach hé thong thodt nude thdi vé vé sinh méi truong:

Didu chinh so véi quy hoach di duge phé duyét: Diéu chinh céc vi tri ddu
néi thot nude tir nha lién nganh va cac diém tAm trang; cap nhat cic ndi dung
da dugc diu tu xdy dung,

Nguyén tic thiét ké

- Nude thai thoat doc 1ap vl nude mua. Nudce thai trong du é4n duge thoat
vé tram xi 1y tap trung, xur ly dat tiéu chudn trude khi x4 ra moi trudng.

- Hé théng thoét nude thudng thiét ké theo nguyén tac tu chay, khi cdng dat
qua siu thi ding mdy bom néng nudce 1én cao sau do lai cho nude tiép tuc tu chay.

- Triét dé loi dung dia hinh sao cho nuéc thai tu chay trong mang ludi 1a
nhidu nhéit ddm bao thu nude nhanh, han ché dit nhiéu tram bom.

- Khi bé tri cbng thoat nude phai phdi hop véi cée cong trinh ngédm khéc
dé dam bao viée xay dung, khai théc st dung duge thuan tién.



- Mang ludi thoat nuée can phit hop véi dac diém cua ting db thi (quy
hoach kién truc, dia hinh, didu kién thi cdng, quan ly hanh chinh cta doé thi...).

Tbng khéi lugng nude thai: 600 m3/ngd.

Mang luéi dudng dng thodt nudc:

Thiét ké mang ludi thoat nudc thai ridng 18 véi nude mua. Cac cong trinh
phai xay cic bé tw hoai duoc lam sach so bd sau mai thodt vao hé théng cbng
chung ctia khu vyc. Nude thai thodt vé tram xit Iy nudc thai chung ctia khu vire.

Mang ludi thoat nude thai dung cdng HDPE c6 dudng kinh cbng D300
véi Chiéu séu chén Sng t6i thidu 13 0,7m tinh tir mit d4t dén dinh dng va khong
qué 4,5m tinh dén day 6ng.

Khoang céch gifta céc hd ga phy thude vao dudng kinh dng nwde thai 1a
20m dbi voi dudng bng dudng kinh 300mm.

Xir 1y chét thai ran;
- Tinh toén khéi luong CTR: téng nhu ciu thu gom chét thai rdn: 1,29
tAn/ngay. Chét thai rén cin xr 1y tinh bing 100% lugng chét thai rén phat sinh.

- Quy hoach thu gom va xur Iy chét thai ran:

Réc thai ctia thanh phd Sam Son du kién duge vén chuyén va xit 1y tai
khu Lién hiép x1 1y chit thai rén sinh hoat ctia thanh phé Thanh Hod va ving
phu cén c¢6 vi tri dat tai x& Dong Nam (dd dwoc bb tri theo dd an Diéu chinh
QHC thanh phb Thanh Hoa dén ndm 2025, tim nhin 2035, duge Thit Tudng
Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 84/QB-TTg ngay 16/1/2009), Pa thuc
hién lap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va dugc UBND tinh phé duyét tai mat
bang s 817/QD UBND, ngay 15/03/2010.

Céc chit thai ran nay do Cong ty Mdi trudng D8 thi clia thanh phb Sam
Son thu gom, van chuyén v& khu xir Iy rac thai ctia thanh phd Thanh Hoa.

4.3.6. Quy hoach cap dién.

Diéu chinh so vé&i quy hoach da duge phé duyét: Diéu chinh cac vi tri ddu
ndi chp dién, th dién vao nha lién nganh, cic diém tam trang va cdc try chiéu
sang phuc vu 1€ hoi, cdnh quan; cip nhét céc ndi dung dé duoc déu tu xdy dung.

Nhu clu st dung didn: Dua véo chi tiéu cip dién va mit bing kién tric
canh quan dy 4n tinh duge phu tai tinh toén cta khu: Téng cong suét st dung



dién toan khu: 619,23 kW , hé sb Cos ¢ = 0,9; céng suat biéu kién Snc = 688
kVA. Téng nhu ciu ding dién va céng suat du phong khi ¢6 su kién 1én td chic
St =1.360 kVA. Nhu cdu cép dién cho khu vurc nghién clru 14 1.360 KVA.

a) Ludi dién trung ap:

Pau ndi tir cap ngdm 22kV hién cé bén trai dudng H6 Xuén Huong sang 4
tram bién &p du kién.

b) Tram bién 4p:

- Tram bién ap dur kién co cong suét 320-400 kVA clp duoc dit trong khu
vic cidy xanh. Tram bién ap du kién 14 tram treo kidu mdéi, véi dién tich nhod
dam bao m¥ quan cho dudng Hé Xuan Huong.

- Téng cong suft du kién cac TBA 13: 1.360 kVA

¢) Luoi dién ha ap:

- Xay dung lai cac tuyén dudng day ha 4p hién hitu khéng dam bao céc
tiéu chudn k¥ thuét va m§ quan dé thi,

- Tiét dién day din dugc lua chon pht hop véi mét db phu tai cla ting
khu vurc va théa man didu kién tdn thét dién 4p nhé hon 5%.

d) Chiéu sang:

- Pinh huéng chifu séng d6 thi: Ap dung chc tiéu chudn xdy dung
TCXDVN 333: 2005 dbi v6i cc cbng trinh cbéng cong va k¥ thuat ha ting do
thi; Tiéu chudn xdy dung TCXDVN: 259: 2001 dbi véi dudng, dudng phd,
quang truong do thi.

- Hé théng chiéu sang duoc thiét ké phi hop véi canh quan méi trudng,
canh quan kién tric, tao ra duge cac diém nhén, Thiét ké hé théng dién cho quang
céo, 1& hoi khéng anh hudng dén mang Juéi chiu sang chung clia dé thi.

4.2.7. Quy hoach hé thng théng tin lién lac:

Diéu chinh so véi quy hoach di duge phé duyét:

- Didu chinh c4c vi trf dAu ndi théng tin lién lac, ta théng tin vao nha lién
nganh; cap nhat cac ndi dung da duoc dau tur xay dung.

- Trong pham vi Quy hoach du an chi d2 xuét hé théng ha thng théng tin
bao gém hé théng &ng lubn cap va ga kéo cap. Vige dAu tu hé thbng cép va thiét
bi dau cudi do Chu du tu thue hién.
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Piéu 2. T5 chire thue hién

- Céng ty cb phan T4p doén FLC c6 trach nhiém hoan chinh hd so; gl $o
X4y dung kiém tra, déng ddu, luu trif theo quy dinh, lim co s& quéan Ly va thye hién.

- Cac §&: Xay dung, Tai nguyén va M6i trudng, Tai chinh, UBND thi x4
S4m Son theo chirc ning nhiém vu duge giao cé trich nhiém huéng din, quan Iy
thue hién theo quy dinh; xdc dinh cdc vin dé dit dai, tai chinh va diéu chinh lai
cac ndi dung khac theo cac quy dinh hién hanh ctia phép luat.

- Giao UBND thanh phb S4m Son hoan thanh viéc xdy dung cdc nha
tréng coi ngu cu dé tap két, neo dau tam thuyén, bé, ming cha ngu dén, dam bao
ngdn nip, m§ quan, hip dan cta bai bién du lich S&m Som, thoi gian hoan thanh
trrée ngdy 15/11/2017. V& lau dai, cén tinh toén tim dia diém quy hoach sap xép
noi déu tau thuyén cho ngu dén phi hop, dé tao canh quan bii bién dep, méi
trudng trong lanh, ting thém sirc hip dan cho phét trién du lich S&m Son, ddng
thdi nghién ctru ¢6 phuong 4n dam béo sinh ké phil hop, én dinh lau dai dé
khuyén khich ngw dan chuyén d8i nghé nghiép, cai thién va nang cao doi sbng.

Pidu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké t ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc céc So: Xay dung, Tai nguyén
va Mbi trudong, Ké hoach va Péu tu, Tai chinh; Chit tich UBND thanh phb Sim
Son; Céng ty ¢b phén Tép doan FLC va Thi trudng cdc nganh, cac don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

No'i nhdn: KT. CHU TICH
- Nhur didu 3 Quyét dinh; s O CHU TICH
- Chi tich UBND tinh; o _\rf;b

- Luu: VT, CN.
H5.(201QDPD QHCT 1-500 KGDL ven bien HXH.doc
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