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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 14p - Tw do - Hanh phic
$6: L0ZF~/QP-UBND Thanh Hod, ngay K3 thdng 6 ndm 2017

QUYET PINH
Phé duyét Phwong 4n gia d4t cu thé 1am cin ot x4c dinh tidn st dung dat
ndp ngin sach Nha nwéc thwe hién Dw 4n: Khu dén cw x3 Quang Pha,
thanh phé Thanh Héa (dot 1)

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can ctr Lugt T3 chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ot Luft Dt dai ngay 29/11/2013;

Cin ot Nghj dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht
quy dinh v& gi4 d4t; Nghi dinh s& 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh
phtl quy dinh v& thu tién thué dét, thué mit nude; Nghi dinh sb 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién st dung dét; Nghi dinh s& 30/2015/ND-
CP ngay 17/3/2015 quy dinh chi tiét thi hanh mdt sb didu cia Luat DAu thiu v&
Iva chon nha du t;

Can o Théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cha Bo T
nguyén v Mbi triudmg quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dt; xay dung,
diéu chinh bang gia dit; dinh gia dét cu thé va tw vén x4c dinh gi4 dat;

Cin ctr Quyét dinh 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 ctia UBND
tinh vé& viéc quy dinh Béang gi4 dit thoi ky 2015 - 2019 trén dia ban tinh
Thanh Hoéa;

Cin cltt Quyét dinh sé 2212/QP-UBND ngay 12/7/2011 cta Chd tich
UBND tinh v& viéc phé duyét ké hoach ra chon nha du tu thyc hign dir 4n 6 six
dung d4t Khu d4n cur x4 Quang Phi, thanh phd Thanh Héa;

Can ¢t Quyét dinh sé 1221/QP-UBND ngay 19/04/2017 ciia UBND
tinh Thanh Héa v& viéc giao d4t cho Téng Cong ty Pau tur tai chinh Ha Thanh
- Céng ty cb phén tai x3 Quing Phu, thanh phé Thanh Héa (dot 1);

Theo Vin ban s6 2006/HDTPGD ngay 19/5/2017 cia Héi ddng thdm
dinh gi4 dit Théng béo két qua thdm dinh phuong 4n gi4 dit cu thé lam cin cir
tinh tién st dung dét ndp NSNN thuc hién dyr 4n: Khu dén cu x4 Quang Phy,
thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa;

Xét d& nghi cha Gidm déc S& Tai nguyén va Méi trudng tai To trinh sb
616/TTr-STNMT ngay 26/5/2017 vé viéc @ nghi phé duyét phuong 4n gia dét
cu thé 1am cén ¢t & tinh tién st dung d4t nép ngan séch Nha nude thuc hién du
4n Khu dan cu x& Quang Pht, thanh phd Thanh Héa,



QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n gia dét cu thé 1am cén ctr x4c dinh tidn sir
dung d4t ndp ngn sdch Nha nuée thie hién dy 4n: Khu dén cu x& Quang Phy,
thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Héa (dot 1), v&i cée ndi dung chinh nhw sau:

1. Théng tin chung vé khu dAt:

1.1. Vi trf: Khu dt thye hign dy én thude dia gi6i hanh chinh x& Quang
Ph, thanh phé Thanh Héa. Ranh gidi khu ¢t nhu sau:

+ Phia Dong: Gidp kénh thiy loi.

+ Phia Tay: Gidp khu dén cu hién trang va dét chua GPMB cia duy an.

+ Phia Nam: Gidp Qubc 16 47.

+ Phia Béc: Giap khu dan cur hién trang va d4t chwa GPMB clia dur 4n.

1.2. Dién tich:

Téng dién tich khu d4t 12: 167.943 m’. Trong d6:

- Tng dién tich dAt &: 66.947,2 m® (D4t nha & chia 16 lién k& va biét thy
14 63.281,3 m?; @At nha h8n hop 3.665,9 m?).

+ Hinh thirc st dung: Nha nwéc giao dét ¢6 thu tién sir dung d4t.

+ Thoi han giao d4t: 50 nam tinh i ngay ky quyét dinh giao dAt. Ngudi
mua nha & gén lién véi quyén sir dung ¢t duge sir dung dt én dinh, 1au dai
theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 126, Luét D4t dai 2013.

- Dién tich d4t 100.995,8 m® (¢4t v té, d4t gido dyc 21.471,8 m?; d4t cay
xanh thé thao 6.628,3 m? @4t t&i dinh cwr 7.431 m?; d4t nha vin héa 3.046,5 m?;
¢4t giao thong 62.418,2 m?): Téng Céng ty DAu tr tai chinh Ha Thanh - Cong ty
c6 phin quan 1y, d4u tw x8y dung ha ting k¥ thuét theo quy hoach va du 4n
duge duyét; sau khi hoan thanh viée du tu xdy dung ha tdng k¥ thudt, Tong
Céng ty ban giao cho UBND thanh phd quén 1y sir dung chung theo quy dinh
cia phép luét.

¢) Hién trang: Khu dat da dwoc gia phéng mat bing.

2. Gi4 tri quyén sir dung dét

2.1. Dét & 1ién ké va biét thy

- Tong doanh thu phét trién du 4n quy v& hién tai: 798.836.519.402 déng

- Téng chi phi phat trién du 4n quy v& hién tai:  767.471.512.798 ddng

- Téng gid tri quyén sir dung dAt sau khi trir di chi phi dAu tr ha tAng (lam
tron): 31.365.007.000 dbng.

- Gi4 dht cu thé: 496.000 ddng/m?.



2.2. D4t cong trinh hdn hop
- Téng doanh thu phét trién du an quy v& hién tai: 119.268.719.558 déng
- Téng chi phf phét trifn dur 4n quy v& hién tai:  112.644.783.156 ddng

- Téng gi4 tri quyén sir dung dAt sau khi trir di chi phi dAu tu ha ting (lam
tron): 6.623.937.000 ddng.

- Gi4 dét cu thé: 4.518.000 ddng/m”.

Gié trj quyén sir dung dét ndu trén duoc xac dinh trong didu kién cht dau
tu hoén thién 167.943 m® ha téng theo quydt dinh giao d4t ctia UBND tinh
(khéng bao gbm tién dit tai dinh cw). Sau khi hoan thanh ha tng k§ thuét, chi
dAu tu ban giao 7.431 m’® dét tAl dinh cu (Bao gdm cac 16 tir A3-AS8, A11-A16,
A353-372, A454-490 khong tinh vao doanh thu cla dy an, khi UBND thanh
phé bd tr tail dinh cu c6 trich nhidm ndp tién vao ngdn sach Nha nuéc), d4t
phuc vu muc dich cong cdng 93.564,60 m’ cho UBND thanh phd quén ly va chi
duoc giao dat c6 thu tién sir dung dét phan dién tich dét & 1idn k&, biét thy va
cong trinh hdn hop 1a: 66.947,2 m? (dién tich d4t bigt thy, 1ién k& 63.281,3 m’;
dién tich d4t cong trinh hdn hop 3.665,9 m?) theo quy dinh ciia phéap lust.

Trudng hop chit dhu fir didu chinh quy hoach ma cé anh hudng dbi véi
phin dién tich d4t da duge UBND tinh giao d4t thi phai x4c dinh lai gia dét cu
thé chia du 4n theo quy dinh clia phap luat.

3. Déanh gié hiéu qua cha dy 4n (giai doan 1)

- Gi4 tri quyén st dung dét & thuong mai va cbng trinh hén hop:
37.988.944.000 ddng,

- Gi4 tri tién st dung d4t tai dinh cu: 15.433.640.000 dong (Theo Quyét
dinh s6 1570/QD-UBND ngay 02/3/2017 ctia UBND thanh phé Thanh Hoéa vé
viéc phé duyét gis dt & d& bd trf tAl dinh cu tai Mat bang quy hoach sé
11261/QD-UBND ngay 9/12/2015 thudc x& Quéang Phf, thanh phé Thanh Hoa).

- Chi phi bdi thudng gial phéng mit bang: 42.162.536.680 ddng (Theo
Céng vin sb 1944/UBND-TNMT ngay 10/6/2016 cia UBND thanh phd
Thanh Héa).

- Hiéu qua cda du é4n ude tinh:

Tién st dung d4t ndp Ngén sach Nha nudc sau khi trir di chi phf bdi
thuong gial phong mét bang 1a: (37.988.944.000 ddng + 15.433.640.000 ddng)
—42.162.536.680 dbng = 11.260.047.320 dong.

Piéu 2. Can ctr ndi dung Pidu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh hién
hanh cta Nha nude, S& Tai nguyén va Moi trudng, S¢ Tai chinh, Cuc Thué tinh
Thanh Héa x4c dinh tién sit dung dat cho Téng Coéng ty PAu tu tai chinh Ha
Thanh - Cdng ty ¢b phan theo quy dinh.



Pitu 3. Quyét dinh 6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc céc Sé: Tai nguyén va Moi
treomg, Xdy dimg, Tai chinh; Cuc truéng Cuc Thué tinh, Cha tich UBND thanh
phé Thanh Hoa; Giam dfc Téng Cong ty Dau tir t& chinh Ha Thanh - Céng ty
cb phan; Thi trrdng céc nganh va don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh na‘ly./,@,(

- PCT Lé Thi Thin;
- Luu: VT, KTTC (HYT).
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