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S6: 1718 /Qb-UBND

QUYET PINH
Chép thuin chii truong diu tw du 4n Khu din cw phia Pong
dwong HO Chi Minh (d6i dién Cong ty 1am san Lam Son)
xa Tho Xuwong, huyén Tho Xuin
(Cép lan dau: ngay 02 thang5 — ndm 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 20135
Ludat swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chuc
chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Dau tw ngay 17 thang 6 nam 2020

Can cir Ludt Ddu thdu ngay 26 thang 11 niam 2013;

Can cir Ludt Ddu thdu ngay 23 thang 6 niam 2023;

Can cit Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can car Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Bat daingay 29 thang 11 nam 2013,

Can cir Ludt Stra doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Pau tw cong, Ludt Pau
tw theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha o, Luat Pdu thau,
Ludat Pién lyc, Ludat Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt thi hanh
anddn sy ngay 11 thang 01 nam 2022,

Can cir Ludt Chuyén giao cong nghéngay 19 thang 6 nam 2017,

Can cir Ludt Bao vé maoi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cit Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh p hii quy
dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau thau vé lwa chon nha dau tu;

Can cir Nghij dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii sira
doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CPngay 20/10/2015 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
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dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai; Nehi dinh s6 148/2020/NP-
CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh sé 10/2023/ND-CPngay 03 thang 4 nam
2023 cua Chinh phu swa doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh huong ddn
thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Théng tie s6 03/202]/TT -BKHDPTngay 09/4/2021 cua Bo truong Bo
Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan den hoat déng dau
twe tai Viét Nam, ddu tu’ cua Viéet Nam ra nuoc ngoai va xuc tién dau tu; sira doi,
bé sung tai Thong tws6 25/2023/TT-BKHP T ngay 31/12/2023 ciia B trueéng B
Ké hoach va Pau tu;

Can cir Quyét dinh s6 3795/0D-UBND ngay 29/9/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Thanh Héa giai doan 2021 - 2025;

Can cir Quyét dinh s6 2765/0D-UBND ngay 02/8/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoiky 2021 - 2030 va ké hoach
sw dung datnam 2023, huyén Tho Xudn,

Can cir van ban dé nghi thuc hién dy dn dau tw va hé so kéem theo do
UBND huyén Tho Xudn ndp ngdy 27/3/2024, y kién ciia cdc co quan lién quan,

Theo dé nghicua S¢ Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo Két qud tham dinh sé
2552/SKHPT-DTTDGSngay 19/4/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuin cha truong dau tu du an Khu dan cu phia Dong dudng
HO Chi Minh (d6i dién Céng ty Am san Lam Son) xd Tho Xuong, huyén Tho
Xuan, vdi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thic Iya chon nha dau tu: Dau thau lya chon nha dau tu theo quy
dmnh cua phap luat vé dau thau.

2. Tén dy 4n: Khu dan cu phiaDong duong Hb6 Chi Minh (d6i dién Cong ty
lam san Lam Son) xa Tho Xuong, huyén Tho Xuan.

3. Muc ti€u du an: Hién thuc hoéa quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu déan cu phia Péng duong H6 Chi Minh (ddi dién Cong ty 14m san Lam Son),
xa Tho Xuong, huyén Tho Xuan da dugc phé duyét; dau tu xay dung khu déan cu
moi, dong bo ha tang ki thuat, ha ting xa hoi, nha & va céc cong trinh khac thudc
dy 4n, dap tmg nhu cau vé quy nha o, dat & ctia khu vuc, gop phan chinh trang bo
mit d6 thi, nang cao hiéu qua str dung dét, ting ngudn thu cho ngan sach nha
nudc, thuc déy phat trién kinh té - x4 hdi cta dia phuong.



4. Quy mo du an:

a) Dién tich swr dung dat: Khoang 19,1 ha.

b) Quy mo xay dung:

- Pau tu hoan chinh, déng bd ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hoi, nha ¢ va cac
cong trinh khac theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 ctia dy 4n d3 dugc
phé duyét, gdm céac hang muc:

- Pau tu xay dung dong bo ha tang k¥ thuat: Xdy dung hoan chinh hé thong
ha ting k¥ thuat theo quy hoach duoc duyét véi quy mo dién tich dat khoang 19,1
ha, bao gdm: San nén, dudng giao thong, bii dd xe, cép - thoat nudc, cap dién,
dién chi€u sang, ho nudc, cay xanh canh quan, phong chdy chira chay.

- Xay tho va hoan thién mat trudc 61 cong trinh nha & (02 can nha biét thy
tai cac 10 dat BT-01:01 va BT-01:24; 59 can nha lién ké tai cac 10 dat tir 16 LK-
11:01 dén 16 LK-11:06; tir 16 LK-12:01 dén 16 LK-12:06; tir 16 LK-01:01 dén 16
LK-01:10; tir 16 LK-02:01 dén 16 LK-02:10; tir 16 LK-03:01 dén 16 LK-03:08; tir
16 LK-04:01 dénlo LK-04:09; tir 16 LK-05:01 dén 16 LK-05:09; 16 LK-01:20).

- Pau tr xay dung hoan thién cong trinh nha vin hoa (tai 16 dat NVH).

¢) So b co cdu san phdam nha 6:

- 61 cong trinh nha & xay thd, hoan thién mit truéc (gdm: 02 can biét thu
va 59 can lién keé).

- 273 16 dat ¢ (gom 189 16 dat & lien ké va 84 16 dat o biét thy) dugc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16 ban nén.

Sau khi nha dau tu hoan thanh toan bd phan xay tho, hoan thién mat trudce
dbi voi 61 can nha & (02 can nha biét thy va 59 cin nha ¢ lién k&) va hoan chinh
ha tang k¥ thudt trong pham vi du 4n (d6i voi 273 16 dat & lién ké va dat & biét thy
duoc chuyén nhugong quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén (gom:
189 16 dat & lién ké; 84 16 dat & biét thu) theo quy dinh tai Cong van s
8257/UBND-CN ngay 13/6/2023 ciia UBND tinh), nha dau tu mdi duoc quyén
kinh doanh, khai thac theo cac quy dinh cua phap luat vé nha &, kinh doanh bat
dong san, dat dai va cac quy dinh ctia phap ludt co lién quan.

d) Quy mé ddn sé: Khoang 1.320 nguoi.

e) Quy datphattrién nha ¢ xa héi: Khong.

f) So bé phwrong dn dau t xdy dung, quan ly ha tang dé thi trong va ngodi
phamvi du an:

- P6i véi ha tang trong pham vi dy 4n:

+ Nha dau tu c6 trach nhiém thuc hién dau tu dong bod cac cong trinh theo
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quy hoach chi tiét ctia du an d3 dugc phé duyét, bao gdm cac hang muc cong trinh
theo quy dinh tai myc b néu trén.

+ Sau khi dau tu hoan thanh céc cong trinh ha téng k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1
(nha van hoa) cua du an, nha dau tu ban giao lai cac cong trinh nay cho nha nuéce
quan 1y, sir dung theo quy dinh; dong thoi, ban giao khu dét bén xe khach (16 dat
c6 ky hiéu BX) va khu dat ha ting k¥ thuat (16 dat c¢6 ky hiéu HTKT) cho nha
nudce quan ly, st dung theo quy dinh. D61 v6i cac cong trinh nha ¢, dat ¢ thudc du
an, sau khi dau tu hoan thanh dy an theo quy dinh, nha dau tu duoc phép quan 1y,
kinh doanh va khai thac theo quy dinh ctia phap luat.

- Pbi véi ha tﬁng do thi ngoai pham vi dy an: Céc cong trinh ha téng do thi
ngoai pham vi du an do nha nuéc quan Iy theo quy dinh.

5. Vbn dau tu cua du an: Khoang 349.006 triéu dong (bang chit: Ba tram
bén muoi chin 1y, khéong tram linh sdu triéu dong) . Trong d6:

- So b tong chi phi thuc hién du an (khong bao gdm chi phi bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu) la 314.575 triéu dong;

- So b chi phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu du an 1 34.431 triéu dong.

Nha dau tu dugc lya chon phai huy dong 100% ngudn vén hop phéap dé
thuc hién du &n theo quy dinh. Vén dau tu cta dy 4n néu trén chi 1a dy kién, lam
co s& dé td chirc lwa chon nha dau tu theo quy dinh; khong st dung dé tinh toan
tien st dung dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh cua nha dau tu dugc Iua chon
thuc hién dy an, viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat cua du an duge thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

6. Thoi han hoat dong ctia du an: 50 nam (dwoc tinh tir ngay nha dau tw
duwoc quyét dinh giao ddt, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir
dung ddt); ngudi mua nha & gin lién véi quyén str dung dét duoc sir dung dat on
dinh 1au dai theo quy dinh phap luit vé& dat dai.

7. Pia diém thuc hién dy an: Thudc dia gidi hanh chinh xa Tho Xuong, thi
tran Lam Son, huyén Tho Xuan, cu thé pham vi, ranh gidi nhu sau:

- Phia Bic gigp song Nong Giang;

- Phia Nam giap dat nong nghiép va Cong ty c6 phan phan bon Lam Son;

- Phia Pong giap dat nong nghiép va Cong ty nudc thai;

- Phia Tay giap duong Ho Chi Minh.

8. Tién do t}‘u_rc hién du é}n: Khong qué‘04 nam (ké’ tir ngay phé duyét két
qua lya chon nha dau tu hoac chap thuan nha dau tu), du kién:

- 12 thang ké tir ngay phé duyét két qua lya chon nha dau tu hodc chap
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thuan nha dau tu: Hoan thanh cong tic boi thuong GPMB va giao dat cho nha dau
tu thuc hién du an; hoan thanh cong tac chuan bi dau tu xay dung du an.

- T thang thir 13 dén thang thir 45: Hoan thanh dau tu xdy dung duy an;

- Tu thang thtr 46 dén thang thr 48: Hoan thanh dy an dua vao st dung,
ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi va quyét toan du an theo quy
dinh.

9. Uu ddi, hd trg dau tu va didu kién ap dung: Nha dau tu duoc hudng cac
wu dai, hd tro dau tu theo quy dinh hién hanh cuta phap luat.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién

Trach nhiém cua co quan, t0 chirc, cd nhan c6 lién quan trong vigéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Boi vdi cac co quan quan 1y nha nudc

- Giao S& Ké hoach va Pau tu, UBND huyén Tho Xuan thyc hién day du
cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budc ti€p theo cta du an theo quy
dmh cua phap luat va cac ndi dung cua dy an da duogc chap thuan néu trén.

- Giao S¢ Xay dung tham muu viéc dinh chinh vé vi tri, dia diém ctia Quy
hoach chi tiét Khu dan cu phia Pong duong H6 Chi Minh (d6i dién Cong ty lam
san Lam Son) xa Tho Xuong, huyén Tho Xuan duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
2083/Qb-UBND ngay 15/6/2022 cta UBND tinh (va cac ndi dung c6 lién quan
tai cac van ban khac néu c6)cho phu hop véi tinh hinh thuc té.

- UBND huyén Tho Xuén cé trach nhiém phdi hop chit ché voinha dau tu
duoc lya chon trong qua trinh thi cong xay dung du an, dam bao dau tu ha téng ky
thuat cua du an khép ndi v4i ha téng ky thuat cua khu vuc; ky cam két voi nha
dau tu va xay dung ké hoach cu thé vé tién do thuc hién giai phong mat bang du
an dam bao theo quy dinh hién hanh cua phap luat; ddng thoi, c6 phuong an, ké
hoach dau tu cac hang muc cong trinh: Bén xe khéach (tai 16 dét c6 ky hiéu BX),
cong trinh ha ting k¥ thuat (tai 16 dét c6 ky hiéu HTKT) trong quy hoach chi tiét
ctia du 4n phu hop vé6i nhu cau, tinh hinh thuc t ctia khu vue va dia phuong.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xay dung, UBND huyén Tho Xuan phoi
hop v&i nha dau tu dé tiép nhan, quan Iy cic cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang
xa hoi (nha van hoa), dat xdy dung bén xe khach (16 dat co ky hiéu BX), dat xay
dung cong trinh ha tang k¥ thuat (16 dat c6 ky hiéu HTKT) thudc du an theo quy
dinh.

- Céc so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Cong Thuong, Giao
thong van tai, Tai nguyén va Moi trudng, Nong nghiép va Phat trién nong thon,
Van héa, Thé thao va Du lich, Khoa hoc va Cong nghé; UBND huyén Tho Xuan
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va cac don vi cO lién quan, chiu trdch nhiém toan di¢n trude phap luat, UBND
tinh, Chu tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co
quan c6 lLién quan vé tinh chinh xac, phu hop cua ndi1 dung tham muu, tham dinh,
tham gia v kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca cac noi dung thudc chic
nang, nhiém vu cua cac don vi, co lién quan dén du 4n néu trén nhung chua duoc
dé cap tai cac van ban tham muu, thim dinh, tham gia ¥ kién); dong thoi, theo
chitc ning, nhiém vu duoc giao, co trach nhiém hudng dan, hd tro, gidi quyét kip
thoi nhitng cong viée lién quan dén du an trén theo quy dinh ctia phép luat.

2. Trach nhiém ctia nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dat du an:

- Thuc hién déy du cac hd so, tha tuc vé dau tu, xdy dung, bao vé moi
truong, st dung dat cua du an; chi dugc trién khai thi cong xay dung sau khi hoan
thanh céc ho so, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

- Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dwa du 4n vao hoat dong dung
v6i cac ndi dung du an da duogc chép thuan; trong do, h¢ théng ha tﬁng ky thuat
cua dy an phai ddm bao khdp ndi véi hé thong ha tang ky thuat cua khu vuc.

- Thuc hién quan ly, khai thac, kinh doanh bat dong san, cac cong trinh va
dich vy khéc thuoc du an ding theo quy dinh ctua phdp luat vé nha &, kinh doanh
bat dong san, dat dai, cac quy dinh c6 lién quan khac va Quyét dinh nay.

- Phoi hop v6i S& Giao thong van tai, UBND huyén Tho Xuan va cac don
vi lién quan dé dau tu xay dung tuyén dudng gom tir du an két ndi véi cac tuyén
duong dia phuong hién hitu tir ngudn kinh phi ctia nha dau tu (bao gdm chi phi
giai phong mit bang, chi phi xay ldp va cac chi phi khac co lién quan), dam bao
quy chuin, tiéu chuin theo quy dinh va an toan giao thong; dong thdi, chiu trach
nhiém quan Iy, duy tu, bao tri tuyén dudng néu trén, sur dung chung khi Nha
nudc c6 yéu cau; Nha nudc khong hoan tra hodc hd tro bat ky kinh phi xay
dung, chi phi khac c6 lién quan cho nha dau tu trong moi truong hop.

- Sau khi du 4n hoan thanh dau tu xay dung, phdi hop voi UBND huyén
Tho Xuan dé thuc hién thu tuc ban giao lai cho nha nudc quan Iy, st dung cong
trinh ha ting k¥ thudt, ha tAng x3 hoi (nha van hoa), dat xdy dung bén xe (tai 16
dat BX), dat xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat (tai 16 dat HTKT) thudc du an
theo quy dinh phép luat.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu Iuc cua quyét dinh chip thuin chu truong dau tu:
Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc céc s&: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Cong Thuong, Giao thong van tdi, Tai nguyén va Moi
truong, Nong nghiép va Phét trién nong thon, Van hoa, Thé thao va Du lich, Khoa



hoc va Cong ngh¢; Chu tich UBND huyén Tho Xuan va cac co quan, don vi cO
lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dmnh nay dugc giri cho UBND huyén Tho Xuan, S¢& Ké hoach va
Pau tu va mot ban dugc luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noinhdn:

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, THKH.

Mai Xuan Liém
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