UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 3040 /QbB-UBND Thanh Hoa, ngay 28 thang 8 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach tong mit bang ty 1é 1/500 Dy an: Khu dich vu
thuwong mai Ha Linh, xa Ha Linh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngdy 22 thang 11 nam 2019;

Can cuwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngdy 30 thing 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thing 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi
va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cia
Chinh phu vé stra doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh lyc
Quan ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia Bé
Xay dwng quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cdac quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh sé 2146/0D-UBND ngay 21 thang 6 nam 2021 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung dé thi Ha Linh, huyén
Ha Trung, tinh Thanh Héa dén ndm 2045;
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Can cit Quyét dinh sé 2389/0D-UBND ngay 25 thang 6 nam 2018, Quyét
dinh sé 2407/0D-UBND ngay 06 thang 7 ndm 2023 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chi trwong dau tw, chdp thudn diéu chinh chii triong dau tw va gia
han thoi gian hoan thanh hé so thué dat thwe hién dw dn Khu dich vu thuwong
mai Ha Linh tai xa Ha Linh, huyén Ha Trung,

Theo dé nghi ciia S Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 5725/SXD-QH
ngay 24 thang 8 nam 2023 vé viéc quy hoach tong mdt bang ty 1é 1/500 D dn:
Khu dich vu thwong mai Ha Linh, xa Ha Linh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa
(kém theo To trinh s6 09/TTr-MP ngay 09 thang 8 ndm 2023 ciia Céng ty ¢6
phan Xay dung thwong mai Manh Phil).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach téng mat b::fmg ty 1€ 1/500 Dy an: Khu dich
vu thuong mai Ha Linh, xa Ha Linh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa, voi
nhitng nd1 dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo 1ap quy hoach

1.1. Pham vi, ranh giéi nghién ctru

Khu dat 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Ha Linh, huyén Ha
Trung (thudc 16 dat Dich vu thuong mai c¢6 ky hiéu DVTM-04; DVTM-02 theo
Quy hoach chung d6 thi Ha Linh dugc phé duyét); pham vi khu dat duoc xéac
dinh tai cac thira dat thudc ban do dia chinh s 29 x4 Ha Linh, huyén Ha Trung,
ty 1& 1/2.000, do v& nam 2015. Ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Bac giap phan dat con lai cua 16 DVTM-04; DVTM-02 theo quy
hoach chung (hién trang 1a dat trong lua);

- Phia Nam giap duong giao thong quy hoach chung (hién trang 1a dat
trong la);

- Phia Tay giap hanh lang duong giao thong theo quy hoach chung (hién
trang 1a dat trong lua, hanh lang an toan duong tinh 522B, bd dat va ao);

- Phia Dong giap phan dét con lai cua 16 DVTM-02 theo quy chung (hién
trang 1a dat trong lua).

1.2. Quy mo

- Dién tich nghién ctru quy hoach: 12.024,5 m?; trong d6: Dét hanh lang
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duong bd 1.317,9 m?; dat thuc hién dy an 10.706,6 m2

- Quy mé du an: Pau tu xay dung 04 khéi nha kinh doanh dich vy,
thuong mai va cac hang muc phu trg, ha tﬁng k¥ thuat khéc.

2. Tinh chit, chirc ning: La khu kinh doanh cac san pham, hang hoa
thuong mai chét luong cao, dap ing nhu ciu cta ngudi tiéu dung trong khu vuc,
dong thoi giai quyét cong an viéc 1am cho nguoi lao dong tai dia phuong, ting
thu ngan sach, tao dong luc phat trién kinh té - x3 héi.

3. Cac chi dat dwoc ciia dd 4n

3.1. Chi tiéu sir dung dat

- Mat do xay dung cta toan khu vuc 1ap quy hoach 1a 39,9 %.
- Tang cao cong trinh: 01 dén 03 tang.

- B4 tri 200 m? san sir dung/1 chd dd xe 6t con.
- Bai dd xe trén mat dat: 25 m?/chd dd xe 6t6 con.
- Hé sb sur dung dat < 2,0 1an.

3.2. Chi tiéu ha ting ky thuat

- it cay xanh, san, dudng ndi bd: 60,1%;

- Cap dién: 30 W/m? san;

- Cap nudc: 2 lit/m? san/ngay dém;

- Thoat nudc: Nudc mua va nudce thai riéng biét;
- Réc thai: Thu gom x1r 1y 100%.

4. Quy hoach sir dung dat

Chirc ning sir dung dit Dién tich | MDXD Tang | He 0 SDD
STT - Kv hié (m?) (%) cao toi da
y meu (tdng) (lin)
Téng dién tich dit nghién ciru quy hoach 12.024,5
DAién tich hanh lang bao vé két cdu dwong 1.317.9
bo
Dién tich thwe hién du 4n 10.706,6
A | Nha dich vu thwong mai 3.9983| 373 2-3 2
1 TM-01 743,6 2-3
2 TM-02 1.106,8 2-3
3 TM-03 1.115,4 2-3




4 TM-04 1.032,5 2-3
B Cong trinh phu tro 274,2 2,6
P-1 (Nha dé xe ) 2742 | 26 1 -
c Cady xanh + Sdn dwong ngi by + 6.434,1
Ha tang ky thudt
C.1 | Cay xanh vuwon hoa 407,8 -
C.2 | Bdi db xe 1.563,4
1 P-2 103,6 -
2 P-3 481,8 -
3 P-4 882,8 -
4 |P5 95,2
C.2 | HTKT 195,9
Bé nudc ngim 145,9
Bé Xir Iy nudc thai 50,0
C.3 | Giao thong ngi bo 4.267,0
Téng cong (A+B+C): 10.706,6 | 39,9

Mat d¢ xay dung toan khu: 39,9%

Tang cao: 1-3 tang

Tong dién tich san xay dung: 15.399,3 m?

5. Phuwong 4n kién triic cdng trinh chinh

Cong trinh chinh cua dy an gém 04 khdi nha thuong mai dich vu bao gém
04 c6 ky hiéu TMO1, TM02, TMO03 va TM04 trén ban d6 quy hoach tong mat
bang; c6 phuong an kién triic cong trinh nhu sau:

+ Cong trinh ¢6 cong nang sur dung 1a thuong mai dich vu, lya chon hinh
thtrc kién trac hién dai theo mang, khdi va luge bo cac thiét ké mang tinh ruom
ra, nhiéu chi tiét, mau sac 4n tugng (theo phdi canh minh hoa) tao thanh khong
gian diém nhan cho d6 thi.

+ Cbt nén cong trinh cao hon ¢t he hoan thién 0,25 m; Chiéu cao t?mg 11a
4,3 m, chiéu cao tang 2, tang 3 12 3,9 m, chiéu cao tang tum k¥ thuat 3,6 m;

+ Chi gidi xay dung ctia Nha dich vu thuwong mai 01, 02 lui vao 5,0 m so
v6i chi gi6i dudong do cua dudng giao thong ddi ngoai;

+ Kinh thuéc mat bang cic khéi nha: Nha dich vu thuong mai 01
(37,52x19,82) m; Nha dich vu thuong mai 02 (51,93x21,32) m; Nha dich vu
thuong mai 03 (23,67x47,12) m; Nha dich vu thuong mai 04 (43,62x23,67) m.
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6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

6.1. Quy hoach san nén - Thoat nwéc mit

a) Quy hoach san nén: Huéng dbc chinh tir Dong sang Tay., d6 doc san
nén t6i thiéu 1% dam bao cho nudc mat tu chay; Khu vuc tiép giap voi tuyén
duong giao thong ddi ngoai c¢6 cao d6 nén duoc khong ché phu hop theo quy
hoach chung do6 thi dugc duyét. Cao do nén hoan thién cao nhit: + 6,79 m; cao
d6 nén hoan thién thép nhét: + 6,55 m.

b) Quy hoach thoat nudc mua:

Hé théng thoat nudc mua duge bd tri riéng bi¢t vo1 hé théng thoat nudc
thai sinh hoat; Nudc mua ty chay theo cao d¢ xay dung str dung céng tron kich
thugc D400 - D600 - D800. Mang ludi phan tan dé giam kich thudc duong
cdng. Giéng thu kiéu truc tiép c6 khoang cach dudi 30m. Thoat ra ngoai du an
dau ndi vao hé thong thoat nudc toan khu vuc phia Tay khu dat.

6.2. Quy hoach giao thong

* Giao thong d6i ngoai:

- Tuyén duong tinh 522B cai dich theo quy hoach chung c6 16 gi6i 34 m,
gom: Long duong: 2x10,5 m; hé: 2x5,0 m = 10,0 m; phan cach giira: 3,0 m.

- Tuyén dudng phia Nam khu dét theo quy hoach chung ¢6 16 gidi 17,5 m,
gdm: Long duong: 7,5 m; hé: 2x5,0 m = 10,0 m.

* (Giao thong ndi bd: Cac tuyén duong, san nd1 bo dugc thiét ké dé két noi
cac hang muc cong trinh cua du an va dau ndi véi giao thong dbi ngoai tai phia
Nam khu dit. Pugc thiét ké gdm cac mit cat ngang: Mt cat 2-2 ¢6 16 gisi 17,5
m; mat cat 3-3 ¢6 16 gidi 13,5 m; mat cat 4-4 ¢6 16 gii 5,0 m; mat cat 5-5 ¢6 16
gioi 4,5 m.

6.3. Quy hoach cap nuée

- Nhu cau cp nudc sinh hoat: 41,45 m*/ngay.dém.

- Nhu cau dy trit nude chira chay: 108 mS.

- Ngudn cip nudce sinh hoat: Puoc déu ndi tir dudong ng cip nude hién co
trén tuyén dudng tinh 522B.

- Ngudn nudc cap cho chita chay, rira san duong: Puoc lay tr bé ngam
chtra nude chira chay bo tri trong dy an.

- Mang ludi cap nudce:
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+ Mang lu6i duong 6ng duogc thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang
cut cép nude cho nhu cau sinh hoat va moi nhu cau khac.

+ Céc khoi nha dich vu thuong mai c6 bé chira nudce riéng, nudc dugce cap
truc tiép thur h¢ thong duong 6ng cap nude cua dy an.

+ Pudng 6ng cip nude ciru hoa ngoai nha c¢6 duong kinh D110, cac tru
ctru hoa chon loai ndi D100, khoang cach mdi try ctru hod 100-120 m/tru.

6.4. Quy hoach thoat nwéc thai, chit thai rin, vé sinh méi trueong
a) Quy hoach thoat nudc thai:

- Hé thong thoat nude thai tach riéng hé théng thoat nudc mua.

- Thoat nudce thai sinh hoat:

+ Luu lugng thoat nudc thai 1ay bang 100% luu lugng nude cap.

- Nudc thai tir sinh hoat tir cac cong trinh dugc dan vao bé tu hoai ctia cic
cong trinh sau do thoat vao bé xur 1y riéng cua du an trudce khi thoat ra h¢ thong
thoat nudc khu vuec.

b) Chat thai ran va vé sinh mdi truong:
Du an chu yéu phat sinh chat thai sinh hoat, dugc thu gom béng cac thung

rac dit trong du an. Theo dinh ky thu gom rac cua khu vuc dé van chuyén dén
khu xtr ly rac thai tap trung.

6.5. Quy hoach cap dién, chiéu sang
* Tong nhu cau cip dién tinh toan: 514,2 KW.

* Nguén dién cép cho du an duoc dau ndi tur duong day 35 kV hién ¢o
bén ngoai dy an.

- Xay dung méi 01 tram bién ap co tong cong suat 560 kVA, dam bao cap
dién cho céc phu tai cua dy an.

- Xay dung méi cac tuyén cap ha thé dat ngam trong hao cap tir tram bién
ap cap t6i cac khu vuce theo yéu cau st dung.

- Hé thong chiéu sang ngoai nha dugc diéu khién bang ti dién diéu khién
chiéu sang tron by dat tai tram bién ap, thong qua duong day cap chon ngém,
cap dén hé thong bong dén chiéu sang ngoai nha. Bong dén chiéu sang ngoai
nha str dung tru dén cao ap loai 1 bong (H= 10,0 m: S=1x250 W).
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6.6. Quy hoach ha ting vién thong thu dong

- Nhu cdu vién théng thy dong: khoang 90 duong diy thué bao, 277
thué bao.

- Ngudn cung cip: Pugc dau nbi tir cap vién thong hién cé trén tuyén
duong tinh 522B hién trang.

- Tir diém dau ndi, xay dung céc tuyén cap chinh cap tin hiéu dén ti cap
phan phdi IDF trong khu vuc du 4n. Céc tuyén cap nhanh di ngdm trén via hé
hodc di chung trong hao cap k¥ thudt ciing véi cac tuyén ha ting khac. Ta dau
ndi IDF duge dit noi trén bé bé tong dé dam bao van hanh trong moi diéu kién
thoi tiét.

7. Hang muc wu tién dau tw

Pau tu xdy dung doéng bd cac hang muc cong trinh thudce du an theo tién
d6 quy dinh tai Piéu 1 Quyét dinh sd 2407/QD-UBND, ngay 06/7/2023 cua
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc chp thuan diéu chinh chi truong dau tu va gia
han thoi gian hoan thanh ho so thué dat thuc hién du an Khu dich vu thuong mai
Ha Linh tai xa Ha Linh, huyén Ha Trung.

Piéu 2. T6 chtc thuc hién.

1. UBND huyén Ha Trung c6 trach nhiém: Chu tri, phdi hop voi Cong ty
co phan xay dung thuong mai Manh Phu t6 chitc cong bd rong rii ndi dung quy
hoach cham nhat 1 15 ngay ké tir ngdy quy hoach dugc co quan c6 thAm quyén
phé duyét theo quy dinh ctia phap luat hién hanh; dé nhan dan biét, kiém tra
giam sat va thuc hién.

2. Cong ty c6 phan xay dyng thuong mai Manh Phu ¢6 trach nhiém:

- Phéi hop v6i UBND huyén Ha Trung t6 chirc cong bd rong rdi ndi dung
quy hoach cham nhét 1 15 ngay ké tir ngdy quy hoach dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét.

- Ban giao ho so, tai liéu quy hoach tong mit bang cho co quan quan ly
quy hoach, dit dai va chinh quyén dia phuwong dé quan 1y, theo ddi thuc hién
theo quy hoach dugc duyét.

- T chirc cdm mdc ngoai thyc dia (cém méc, dinh vi ranh gi61 quy hoach,
cac khu vuc bao vé€, quan ly, khai thac cia du an...) theo quy dinh ctia phap luat.

- Thyc hién cac tha tuc lién quan dén cha truong dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé Pau tu sau khi quy hoach tong mit bang duoc duyét (néu co). Thyc
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hién céc thu tuc dau ndi vé ha t?mg ky thuat khu vuc véi co quan cha quan lién
quan, cac hd so vé thiét ké xdy dung, dat dai, moi trudong, phong chéng chay nd
cua du an theo quy dinh.

3. Cac So: Xay dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong;
Cong Thuong, Giao thong van tai, UBND huyén Ha Trung theo chuc nadng
nhiém vu c6 trach nhiém huéng din, quan 1y thyc hién dau tu du an theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac S¢: Xay dung, Tai nguyén va
Méi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh, Céng Thuong;
Chu tich UBND huyén Ha Trung; Cong ty co phan xay dung thuong mai Manh
PhlU va Thu truong cic nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./.
Noi nhan: TM. UY BANGNHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU HCH
- Luu: VT, CN.

H9.(2023)QDPD_QHCT DVTM Ha Linh

Mai Xuéan Liém
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