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Sb: 2402 /QP-UBND Thanh Hoa, ngady  07thang 8  ndm 2026

QUYET DINH

vé viéc glal quyet khiéu nai cua ba Tong Thi Thu Hién,
S6 109 dwong Tran Pai Nghia, phwong Ham Rong, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can ci Ludt Té chize chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Khiéu ngi ngay 11/11/2011;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

~ Can cir Lugt sua doi, b6 sung mgt s6 diéu cua Lugt Tiep cong dan, Lugt
khieu nai, Lugt To cado ngay 10/12/2025;

Can cir Ludt sita déi, bé sung mét sé diéu cua 15 ludt trong linh vuc ndng
nghiép va maéi truong ngay 11/12/2025;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phi: Sé 124/2020/NP-CP ngay
19/10/2020 vé viéc quy dinh chi tiét mét sé dieu va bién phap thi hanh Lugt
Khiéu nai nam 2011, sé 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 vé viéc quy dinh vé gia
dat; s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 vé viéc quy dinh vé diéu tra co ban dat
dai; dang ky, cdp Glay chizng nhan quyen sur dung dat, quyen s¢ hizu tai san gan
IIen Voi dat va hé thong théng tin dat dai; So 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
Vé viéc vé viéc quy dinh chi tlet mét sé diéu thi hanh Lugr Pat dai;
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 vé viéc quy dinh vé tién sir dung dat, tién thue
dat; s6 141/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 vé viéc quy dinh vé phdn dinh tham
quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp trong linh vuC quan Iy nha nuot cua
Thanh tra Chinh ph; 6 151/2025/Nb-CP ngay 16/6/2025 Vé viéc quy dinh vé
phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyen, phan
Cap trong linh vic ddt dai; s6 155/2026/ND-CP ngay 15/5/2026 ve vi¢c sia doi,
bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé dzeu va bien phap thi hanh Lugt Khiéu nai; s6
226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 vé viéc sira doi, bo sung mot so diéu cua Cac
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Pat dai; So 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 vé viéc quy dinh chi tiét va hwéng dan mét sé diéu cua Nghj quyét so
254/2025/QH15 cua Quac hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao gé kho
khdn, vieéng mdc trong té chize thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Nghj quyét sé 52/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025 ciia Héi dong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

nhan dan tinh vé viéc quyét dinh Bang gid dat lan dau dé cong bé va &p dung tir
ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cir cadc Quyét dinh ciia UBND tinh: Sé 17/2026/0P-UBND ngay
13/3/2026 vé viéc quy dinh han muc cdng nhan dat ¢ cho hg gia dinh, ca nhan;,
han mitc giao dat 6, giao dat chua sir dung cho c& nhan; han mitc giao dat cho
ho gia dinh, ca nhan dang su dzmg ddat néng nghiép do tu khai hoang; han mic
nhdn chuyén quyén sir dung dat nong nghiép cua ca nhan; di¢n rich dat de xay
ding c6ng trinh phuc vy truc tiép san xuat ndng nghiep; gidy to khac vé quyen
sir dung ddt c6 triede ngay 15/10/1993 dé cap Gidy chizng nhdn quyén sie dung
ddt trén dia ban tinh Thanh Hoa; so 19/2026/0D-UBND ngay 14/3/2026 ve vi¢c
phan cap, uy quyen tham quyén thuc hién mét sé nhiém vu thuge tham quyén cia
Uy ban nhan dan tinh trong linh vuee ddt dai trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Theo dé nghi cuia Thanh tra tinh tai Van bdn so 3925/BC-TTTH ngay
03/8/2026.

I. NOI DUNG KHIEU NALI

1. Ba Téng Thi Thu Hién (sau day goi la ba Hién) khiéu nai, & nghi xem
Xét lai viéc Chu tich UBND x& Quang Binh xéac dinh vi tri thira dat khi thyc hién
trinh tu, tha tuc chuyén muc dich st dung dat thugc vi tri 3 duong Tinh 16 511
(Tinh 16 4A) véi hé s6 1,2 1a chua dang vai Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND
ngay 09/12/2025 cua Hoi dong nhan dan tinh Thanh Hoa.

2. Ba Hién khiéu nai va dé nghi UBND xa Quang Binh ap dung dung Nghi
quyét so 52/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025 cua HPND tinh dé xac dinh vi
tri, 1am co so tinh tién s dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat cho ba theo
quy dinh.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND XA QUANG BINH

Khieu nai cua ba Tong Thi Thu Hien da dugc Chu tich UBND x& Quang
Binh giai quyet khieu nai lan mot tai Quyet dinh s6 1056/QD-UBND ngay
18/6/2026 v&i ndi dung }(hiéu nai cua ho gia dinh ba Tong Thi Thg Hién la
khong c6 co s6. Khdng dong y vai noi dung Quyet dinh giai quyet khicu nai cua
Chu tich UBND x& Quang Binh, ba Hien tiép tuc khiéu nai lan hai dén Chu tich
UBND tinh.

I11. KET QUA XAC MINH NOI DUNG KHIEU NAI

1. N§i dung, két qua ddi thoai, Iam viéc véi ba Tong Thi Thu Hién

1.1. N§i dung trinh bay cia ba Tong Thi Thu Hién

_ a) Chu tich UBND x& Quéang Binh dang xac dinh vi tri thira dat ma ba

Hién dé nghi chuyén muc dich st dung dat, thuoc vi tri 3 duong Tinh IQ 511
(Tinh 16 4A) vaoi hé so 1,2 1a khong dang vaoi ndi dung Nghi quyét so
52/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025 cua HPND tinh Thanh Hoa. Viéc giai
quyet khong ding néu trén da xdm pham dén quyen va loi ich hgp phap khi dé
nghi chuyén d6i muc dich st dung dat theo quy dinh.
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b) Ba Hien dé nghi xac dinh vi tri thura dat thudc tuyén dwong ngd ngach
khéng thu‘cf)c cac vi tri trén thudc dia phan cac thon Méu Dong, Mau Tay, Hién
Doéng, Hién Tay, Giang Dong, Giang Tay voi gia dat lérl.OOO.OOOd/mZ; vi tri
duogc xac dinh 1a vi tri 1 theo quy dinh tai Nghi quyét so 52/2025/NQ-HDPND
ngay 09/12/2025 cua HDND tinh Thanh Hoa.

1.2. Két qua ndi dung déi thoai véi ba Téng Thi Thu Hién va cac don
vi lién quan

~ Ngay 03/8/2026, Thanh tra tinh da to chirc d6i thoai véi ba Tong Thi Thu
Hién va dai dién UBND x& Quang Binh; theo do:

a) Thira dat ba Hién dang khiéu nai, c6 it nhat mot mat gidp véi duong,
doan duong dugc quy dinh trong bang gia dat, dugc xac dinh vi tri 1.

b) Viéc xac dinh gia dét,khi tinh tién chuyén Muc dich st dung dat doi voi
thuira dat cua ba Hién dang khiu nai duoc ap dung hé s6 1,2 theo vi tri 1 dam bao
theo quy dinh tai di€ém ¢ muc 4.2 khoan 4 biéu 1 Nghi quyet s6 52/2025/NQ-
HDND ngay 09/12/2025 cta Hoi dong nhan dan tinh.,

2. Két qua xac minh

2.1. Két qua xac minh hd so dia chinh

Ho so dia chinh lién quan dén vi tri thira dat ba Hién dang khiéu nai, cu thé
nhu sau:

a) Theo ban do dia chinh x& Quang Luu (cii) do v& ndm 2015 thi thira dat
ma ba Hién dang khicu nai co Vi tri 'ghuéc thura dat so 843, to ban do dia chinh so
14 vai dién tich 216,6 m?, loai dat trong cy lau nim.

b) Thura dat ma ba Hién dang quan ly, su dung duoc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Quang Xuong cap Giay chung nhan quyen su dung dat so phat
hanh AA 07445981, ngay 17/03/2026 v¢i thong tin chinh: Thira dat so 843, to
ban d6 dia chinh s6 14 véi di¢n tich 216,6m?; loai dat: Dat trong cdy l1au nam
(CLN); dia chi thira dat: Thon Mau Tay, xa Quang Binh, tinh Thanh Hoa (cé
nguon goc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat).

c) Ngay 19/03/2026, ba Tong Thi Thu Hien nop ho so dé nghi chuyeén myc
dich sir dung 100,0m? dat trong cdy 1au nam sang dat 6.

2.2, Két qua kiém tra, x4c minh hién trang sir dung dat dbi véi thira
dat ba Tong Thi Thu Hien dang khieu nai

) Thira dat ma ba Hién dang quan Iy, sir dung thudc thira dét s 843, to
ban do dia chinh so 14, thuoc thén Mau Tay, xa Quang Luu (cii), nay thudc to
ban do dia chinh s6 14, x& Quang Binh, c0 vi tri nhu sau:

- Phia Pong: Tiép giap duong sé6 38 Mau Tay, mat duong tham nhua
rong 5,1m.

- Phia Tay: Tiép giap dat & cia ho gia dinh 6ng Lé Pinh Bay.

- Phia Nam: Tiép giap ngd sé 89, rong 2,7 m (dudng bé tong) 1a duong
ngo thudc thon Mau Tay, di ra duong Tinh 16 4A (Tinh 1 511).



- Phia Bic: Tiép giap dat & cua ho gia dinh 6ng Lé Dinh Tuoi.

b) Hién trang st dung dat: Canh phia Tay, phia Bac cua thira dét ¢6 tuong
gach bao quanh; canh phia Dong, phia Nam thtra dat bao quanh bang ludi thep,
ton. Hién trang trén dat c6 trong mot so cdy an qud, khdng co cong trinh xay
dung trén dat.

2.3. Nhan xét, danh gia

Cin cir két qua xac minh, kiém tra ho so dia chinh, ho so quan ly dat dai,
hién trang str dung dat, Giay chung nhan quyén su dung dat da cap va doi chieu
quy dinh ctia phap luat dat dai, xac dinh:

a) Thira ¢t ma ba Hién dang c6 don khiéu nai phu hop dinh huéng quy
hoach! 1a dét &, c6 02 canh thira dat? cung tiép giap v6i dudng, ngd, ngach quy
dinh tai s6 tht ty 23, Muc B.3 x3 Quang Luu (cti), Phu luc s6 VIII thudc Bang
gia dat ban hanh kem theo Nghi quyet 50 52/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025 cia
HDND tinh quyét dinh bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir ngay
01/01/2026 trén dia ban tinh Thanh Hoéa, cu thé: “Puong, ngé, ngdch khéng thudc
cdc Vi tri trén thuoc dia phan cac thon Mau Dong, Mau Tay, Hién Dong, Hién T ay,
Giang Déng, Giang Tay”, ¢6 don gia dat la 1.000.000 dong”.

b) Theo quy dinh tai diém a® Muc 2.2 khoan 2 Piéu 1 Nghi quyét sb
52/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025 ciia HDND tinh thi thira dat ba Hién dang
khiéu nai, c6 it nhat mgt mat giap véi duong, doan dwong dwge quy dinh trong
bdng gia dat, tai s6 thir ty 23 Muc B.3 x3 Quang Luu (cii), Phu luc s6 VIII thudc
Bang gia dat ban hanh kém theo Nghi quyét sé 52/2025/NQ-HPND ngay
09/12/2025 cua HDND tinh, do d6 dugc xac dinh la Vi tri 1.

¢) Viéc UBND x& Quang Binh 4p dung vi tri 3 quy dinh tai diém ¢ muc
2.2 khoan 2 Piéu 1 Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025 cia
HDND tinh va xac dinh gia dat tinh hé s6 1,2 dbi voi vi tri 3 theo quy dinh tai
diém c¢* Muc 4.2 khoan 4 Piéu 1 Nghi quyét s 52/2025/NQ-HPND ngay

'Theo bién ban Tham dinh s6 11/KT-BCTD ngay 27/3/2026 ciia UBND x& Quang Binh v; tri thiza dat, phu
hop vadi quy hogch su dung dat:

- Vé quy hoach sit dung dat: Theo Quyét dinh s6 2323/QD-UBND ngay 30/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét diéu chinh Quy hoach sir dyng dat thoi ky 2021-2030: Vi tri thua dat xin chuyén muc dich sir dyng dat
thuéc quy hoach dat ¢ do thi (ODT);

- Ve quy hoach chung: Theo Quyét dinh s6 8037/0P- UBND ngay 22/12/2021 cia UBND huyén Quang Xwong
(cii) ve viéc phé duyét quy hoach chung xa Quang Luu (cii) den nam 2030 thi thira dat so 843, to ban do dia chinh
56 14 thudc thon Mau Tay, xa Quang Luu (cil) thudc quy hoach dat ¢ (ky hiéu DCCT41; mat dé xdy dung 40-60%).

2Phia Déng: Tiép gidp dwong s6 38 Mdu Tay, mdr dirong tham nhya réng 5,1m; phia Nam: Tiép giap ngd so 89 réng
2,7 m (duwong bé tong) la dirong ngd thugc thdn Mdu Tay, di ra dwong Tinh |6 4A (Tinh 16 511).

“a) Vi tri 1: Ap dung doi véi thira dat c6 it nhat mét mat gidp véi diong, doan dwong dwoe quy dinh trong
bang gia dat,;”

4«c) Trurong hop thira ddt tiép giap véi nhiéu dwong, doan dwrong (trir khu cong nghiép, cum cong nghiép):

- Thira dat tai khu viee ngd ba, ngd tw giao cc‘ft gida cdc duong, doan dwong ma co mat tiep giap véi hai
duong, doan duong tro lén thi dwoc tinh hé so bang 1,2 gid dat cua dwong, doan duong c6 gid dat cao nhat;
truong hop tiep gidp véi hai duong, doan duong cé gid dat bang nhau thi gia dat xdc dinh theo duong, doan
duwong cua thira dat cé mat tiep giap lon hon.



09/12/2025 caa HDND tinh d6i vé6i thira dat cua Ba Hién 1a chua phu hop theo
quy dinh. Ly do: Vi tri thira dat ctia ba Hién dang khiéu nai dép tmg theo diéu
kién Vi tri 1 quy dinh tai Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025
cua HDND tinh.

IV. KET LUAN

1. Thira d4t ma ba Hién khiéu nai phu hop dinh huéng quy hoach 1a dat
&, c6 02 canh thira dat cuing tiép gidp v6i duong, ngd, ngach quy dinh tai sd thir
tu 23, Muc B.3 x3 Quang Luu (cii), Phu luc s6 VIII, Bang gia dat ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HDND ngay 9/12/2025 caa HDND tinh va du
diéu kién ap dung Vi tri 1. Bdng thoi, viec UBND x& Quang Binh xac dinh hé
sb 1,2 gia dat, khi tinh tién chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai diém
¢ Muc 4.2 khoan 4 DBiéu 1 Nghi quyét s 52/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025
ctia HDND tinh 13 chua phu hop. Do vay, khiéu nai caa ba Téng Thi Thu Hién
1a c6 co s& dé xem xét theo quy dinh.

2. Chanh Thanh tra tinh chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, trudc
Chu tich UBND tinh lién quan vé tinh chinh xéac, su pht hop véi quy dinh cua
phap luat lién quan vé thdng tin, so liéu, tai liéu, hd so duoc thu thap, xac minh
va nhitng nhan dinh, danh gia, tham muu cho Chu tich UBND tinh giai quyét noi
dung khiéu nai cia ba Téng Thi Thu Hién; dong thoi, Thanh tra tinh chiu trach
nhiém luu trir, quan ly, khai thac, bao quan toan bo ho so, bang chung, tai lieu
(ban giay va ban dién tir) duoc lap trong sudt qua trinh tham muu, giai quyét
khiéu nai lién quan dén vu viéc theo quy dinh.

Tur két qua tham tra xac minh, két luan va cac can cir phap luat néu trén.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ba Téng Thi Thu Hién khiéu nai viéc UBND x& Quéang Binh d3
xéac dinh vi tri thira dat caa ba khi dé nghi chuyén muc dich sir dung dat thuoc vi
tri 3, hé s6 1,2 1a chua phu hop véi quy dinh tai Nghi quyét s 52/2025/NQ-
HDND ngay 09/12/2025 ciia H6i dong nhan dan tinh Thanh Hoa 1a ¢6 co so.

DPiéu 2. To chirc thuc hién.

1. bay la quyét dinh giai quyét khleu nai lan hai, neu ho gia dinh ba Téng
Thi Thu Hién khong dong ¥ véi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6
quyén khai kién vu 4n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh ctia phép luat vé t6
tung hanh chinh.

2. Giao Chu tich UBND x& Quang Binh:
a) To chuc, trién khai thyc hién nghiém tdc noi dung Quyét dinh nay.

- Thira dat tiép gidp 02 duong (mat tién va mat sau hogc mt tién va 01 mdt thoang la khoang chia trong mgt
day nha) hogc thiza dat c6 mgt canh (mat) tiep giap véi dwong va co it nhat mgt canh (mat) khac tiep giap véi
dwong con lai thi duoc tinh hé so bang 1,1 ciia duwong, doan dwong cé gia dat cao nhat.”



b) Trén co s& hién trang thira dat, 4p dung vi tri, tinh tién sir dung dat khi
chuyén muyc dich st dung dat theo quy dinh tai Nghi quyét s6 52/2025/NQ-
HDND ngay 09/12/2025 ciia HDND tinh, dé ra soat, huéng dan, hoan thién ho
so va tinh lai tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dt cua ba Tong Thi
Thu Hién theo dang quy dinh caa phép luat; dam bao quyén, loi ich hop phap
cua to chic, ca nhan lién quan va khdng lam that thoat ngan sach Nha nudc.

3. Giao Thanh tra tinh, S6 Nong nghiép va M6 truong, Thué tinh Thanh
Hoa theo chirc ning, nhiém vu va thim quyén, tiép tuc theo ddi, dén dbc, hudng
dan, hd tro, giam sat Chu tich UBND xi Quang Binh thyc hién Quyét dinh nay;
kip thot bao cao, tham muu cho Chu tich UBND tinh chi dao, giai quyét cac
vuéng mic phat sinh va nhitng noéi dung vuot thim quyén (néu co) theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Chanh Thanh tra tinh;
Giam ddc S Nong nghiép va Mdi truong; Truong Thué tinh Thanh Hoa; Chu tich
UBND x3 Quang Binh; ba Téng Thi Thu Hién® va cac co quan, t6 chirc, ca nhan
¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: ’ KT.CHU TICH
- Nhu bi€u 3 Quyet dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu (dé b/céo); :
- Ban Tiép cong dan Trung wong (dé b/céo);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Ban Noi chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Véan phong Tinh uy;

- Van phong Boan BPBQH&HDND tinh;

- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- bang uy xa Quang Binh;

- Vin phong Dang ky Dét dai Thanh Hoa;
- Cl}i nhanh Vian phong Pang ky dat dai Quéang Xuong; Cao Van Cu’(‘)’ng
- Cong Thong tin dién tr UBND tinh;

- Luu: VT, TDNC, NNKHMT.

(MC22.08.26)

5Pia chi: $6 109 duong Tran Pai Nghia, phudng Ham Rong, tinh Thanh Hoa; sé dién thoai: 0914.701.168
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