UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 4117 /QP-UBND Thanh Hoa, ngdy 29thang12 ndm 2025
QUYET PINH

] Vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Luu Xuén Ghi,
s0 nha 373, thon 6, xa Kim Tan, tinh Thanh Héa (lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;
Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;
Can cir Ludt Pat dai nam 1993, nam 2003, nam 2013 va nam 2024;

Can cir Nghi dinh s\o‘ 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh luat khiéu nai;
Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NB-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu

quy dinh vé dzeu tra co bdn dit dai; dang ky, cap Glay chung nhdn quyen S
dung dat, quyén so hitu tdi san gan lién véi ddt va hé thong théng tin dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia ludt dat dai;

Can cu Quyet dinh sé 31/2025/0b-UBND ngay 10/3/2025 ciia UBND
tinh Thanh Héa vé viéc sira doi, bé sung mot so diéu cua Quyet dinh s6
44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh da duoc sira doi, bo sung
tai Quyét dinh sé 45/2022/0D-UBND ngady 14/9/2022 ciia UBND tinh;

Theo dé nghi cua Thanh tra tinh tai Bdo cdo s6 4043/BC-TTTH ngay 11
thang 12 nam 2025 vé két qua xac minh khiéu nai cua ong Luu Xuan Ghi, so
nha 373, thon 6, xa Kim Tdn, tinh Thanh Hoa.

I. TOM TAT NOQI DUNG KHIEU NAI

Ong Luu Xuan Ghi khiéu nai Quyét dinh sO 838/QD-UBND ngay
16/9/2025 cua Chu tich UBND x& Kim Tén vé viéc giai quyét khicu nai (lan
dau) cua 6ng Luu Xuén Ghi va dé nghi thu héi, huy bo Quyét dinh giai quyet
khiéu nai sb 838/Qb-UBND néu trén, Cong van s6 703/UBND-NNMT ngay
11/3/2025 va cap doi Gidy chung nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng theo
quy dinh cua phép luat.

1L DIEN BIEN VU VIEC VA KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI
LAN DAU

- Thang 01/2025, 6ng Luu Xuan Ghi c¢6 don gui UBND huyén Thach
Thanh dé nghi dugc hudng dan cap doi Gidy ching nhén quyén str dung dat cua
gia dinh Ong da cap ndm 2005 theo hién trang st dung dat on dinh, khong tranh



chap, ranh gidi sir dung on dinh, rd rang. Sau khi nhan duoc don, UBND huyén
Thach Thanh d3 kiém tra, xem xét ndi dung dé nghi cép d6i Gidy chting nhan
quyén sir dung dat ctia 6ng Ghi. Ngay 11/3/2025, UBND huyén Thach Thanh da
ban hanh Cong vin s6 703/UBND-NNMT vé viéc tra 16i don cta ong Luu Xuan
Ghi, v6i ndi dung: Viéc 6ng Luu Xuan Ghi dé nghi cap do6i Gidy ching nhén
quyen stt dung dét theo hién trang st dung dat cua gia dinh 6ng bao gém ca
phan dién tich dat da hién cho UBND thij trin Kim Tan quy hoach 1am muong
thoat nudc tr nam 1994 1a khong ¢6 co sé thuc hién.

Khong dong ¥ véi viée tra 1oi cia UBND huyén Thach Thanh, 6ng Luu
Xuan Ghi khiéu nai Coéng van s6 703/UBND-NNMT. Thyc hién chinh quyén
dia phuong 02 cép, Chu tich UBND xi Kim Tan da ban hanh Quyét dinh sd
838/QP-UBND ngay 16/9/2025 vé viéc giai quyét khiéu nai (lan dau) cua 6ng
Luu Xuan Ghi, voi ndi dung: Viéc ong Luu Xuan Ghi dé nghi cip doi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo hién trang sir dung dat 1a khong c6 co so.

- Sau khi nhan dugc Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an dau ctia Chu tich
UBND x& Kim Tan, 6ng Luu Xuan Ghi khong dong ¥ va cod don khiéu nai lan
hai giri Chu tich UBND tinh Thanh Hoa dé duoc xem xét giai quyét.

III. KET QUA XAC MINH

1. Theo trinh bay ctia ba Lwu Thi Xanh - con gai 6ng Luu Xuan Ghi
(ngudi dwge iy quyén khiéu nai)

- Ong Luu Xuan Ghi khong dong y véi Quyet dinh s 838/Qb-UBND
ngay 16/9/2025 cua Chu tich UBND xa Kim Tan vé viéc giai quyet khiéu nai
(lan dau) ctia 6ng Luu Xuan Ghi, lién quan dén viéc dé nghi cap doi Gidy chimng
nhan quyén st dung dat cho gia dinh dng vi dng cho rang toan bo dién tich dat
theo hién trang 6ng dang st dung du diéu kién cap ddi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

- Phan dién tich ¢at ma UBND xa Kim Tén cho rang gia dinh 6ng Ghi da
hién dat dé 1am muong 1a khong dung vi trén thyc té gia dinh 6ng Ghi di dugc
cac to chic doan thé van dong hién dat 1am muong nim 1994 thi gia dinh méi
ddng ¥ vé mat chu trwong hién dat khi Nha nude lam muong. Tuy nhién sau do,
muong khong duogc trién khai va dén nay ciing chua 1am. Phan dién tich dat nay
gia dinh 6ng Ghi van quan 1y, st dung tir khi nha nudc cép tir trudc dén nay.
Ong Luu Xuéan Ghi dé nghi:

(1) Thu hoi, huy bo Quyet dinh s 838/QD-UBND ngay 16/9/2025 cua
Chu tich UBND x4 Kim Tan vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) cua 6ng Luu
Xuén Ghi.

(2) Thu hoi, huy bo Cong van s6 703/UBND-NNMT ngay 11/3/2025 cta
UBND huyén Thach Thanh (cii).
~ (3) Chi dao co quan nha nudc c6 ‘ghém quyén tién hanh thuc hién viéc cap
doi Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng theo ding quy dinh
cua phap luat.



2. Két qua l1am viée véi UBND xa Kim Tén

a) Vé nguon goc thira dat ciia hg éng Luu Xudn Ghi c¢6 lién quan dén
phan dién tich dat hé dng Ghi thong nhat hién cho UBND thi trdan Kim Tan (cii)
lam muwong thoat nuwoc nam 1994:

- Nam 1982, ho ong Luu Xuan Ghi dugc cap 01 thira dat dé ¢ véi dién
tich 823m?2 (17m x 50m) tai khu phd 6, thi trdn Kim Tan; nim 1994, UBND thi
tran Kim Tan du kién 1am muong thoat nudc tir Quéc 16 45 qua dat nha ong Ghi
va 6ng Chuyén chay ra muong tiéu ndi doéng. UBND thi trin Kim Tan d3 thanh
1ap Ban van dong hién dat 1am muong, gia dinh 6ng Ghi da dong ¥ hién 1,5m
chiéu rong va 50m chiéu dai theo than dat (viéc trao doi, vin dong khéng lap
vin ban). Dién tich dat 6 ong Ghi dong v hlen tang chua c6 hd so, chua co quyét
dinh thu hdi dat cta cac cap co thim quyeén.

- Ngay 13/10/2011, 6ng Ghi da c6 don dé nghi lanh dao, cong chuc dia
chinh thi tran Kim Tan xac nhan: "phan dat di trir ra 1dam muong nhung trong
thoi gian thi trin chua lam thi gia dinh tam thoi dugc quan 1y, st dung cho dén
khi thi trAn lam muong gia dinh toi s& giao tra lai mat bang va da dugc thi tran
théng nhat". Sau khi xem xét, cac lanh dao, cong churc dia chinh x4c nhan noi
dung dé nghi cua 6ng Luu Xuan Ghi 1a dung.

b) H6 so quan Iy dat dai ¢6 lién quan dén phan dién tich dat hé éng Ghi
thong nhdt hién cho UBND thi tran Kim Tan lam mwong thodt nwde nam 1994:

- Theo Béan d6 do v& nam 1986 theo Chi thi 299/TTg: Thira dat ctia hd
ong Luu Xuan Ghi duogc thé hién tai thira s6 16, to ban d sb 01, loai dat “T”,
dién tich 780m?; trén ban d6 khong thé hién c6 muong tiéu thoat nudc.

- Theo Ban d6 do dac dat thd cu nam 1998: Thira dat ho ong Luu Xuan
Ghi dugc thé hién tai thira s6 39, to ban d6 sb 06, loai dat “T”, dién tich 823m?;
trén ban d6 khong thé hién c6 muong tiéu thoat nudc.

Ngay 16/12/2005, ho 6ng Luu Xuidn Ghi duwgc UBND huyén Thach
Thanh cép Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 AD 781031, tai thira s6 39, to
ban d6 s 06, ban d6 do dac dat thd cu nam 1998 voi dién tich 800m? (trong do:
250,0m? dat & d6 thi va 550,0m? dat trong cay lau nam); Glay chtimg nhan quyén
su dung dat ctia ho ong Ghi di c6 so do thira dat (phia Bic giap Quéc 16 45 ¢co
chiéu rong thira dat 15,8m; phia Dong giap muong tiéu co chiéu dai 46m; phia
Nam giap dat nha ong Chuyén co chiéu rong 17m; phia T4y gidp Chi cuc thué
va dat nha ong Tan, co tong chiéu dai 49,5m (22m +3,5m + 24m) va trong phan
V- So dd thira dat da thé hién muong tiéu di doc dat 6ng Ghi véi chiéu rong
1,5m, chiéu dai 46m.

- Theo Ban d6 dia chinh do dac nim 2018 va s6 muc ké dat dai nim 2019:
Thira dit caa ong Luu Xuan Ghi dugc thé hién tai cac thira s6 95, 153 va 154, to
ban dd sb 20, loai dat ODT + CLN, tong dién tich 812,1m? (thia dat 95 =
110,4m? va thira dat 153 = 332,5m? do ba Luu Thi Xanh con gai ong Ghi st
dung; thtra dat 154 = 369,2m? do ong Luu Xuan Ghi st dung); trén ban dd
khong thé hién c6 muong tiéu thoat nudc.



¢) Hién trang sir dung phan dién tich ddt hg dng Ghi théng nhat hién cho
UBND thi trdan Kim Tan (cii) lam mwong thodt nuée nam 1994:

- Theo s liéu do dac ctia Poan xac minh giai quyét khiéu nai lan dau va
Chi nhénh Van phong dat dai huyén Thach Thanh ngay 30/5/2025 xé4c dinh hién
trang st dung dat dudi mat dat phén dat da hién cua ho Ghi trong pham vi
muong thoat nude thé hién trong Gidy chung nhan quyen s dung dat da cap
cho 6ng Ghi nam 2005 véi tong dién tich 64m? cu thé: Mot phan nha kién c0 2
tang v6i dién tich 8,6m?, thoi diém xay dung nim 1999; mot phan nha kho cap 4
dé chira d6 véi dién tich 7m?, thoi diém xay dyng ndm 2011; phan dién tich 6ng
Ghi sir dung vao muc dich san xuat néng nghiép 17,3m?, thoi diém st dung vao
muc dich néng nghiép nam 2011 va 16i di lai 31,1m? (phia trén khéng ciia phan
dién tich nay c6 cdc 6 vang ciia hé éng Chdu xdy dwng nam 2006 ldn ra va cdc
6 vang nha ¢ cia hg 6ng Ghi xdy dung nam 1999 lan ra).

- Sau khi ho 6ng Luu Xuan Ghi hién dat, UBND thi tran Kim Tan (nay la
xa Kim Tan) da thuc hién dao mot con muong dét trén phf?m dién tich dat ho ong
Ghi da hién dén giap dat nha ong Chuyén, tuy nhién ho 6ng Chuyén & phia sau
d3 khong dong ¥ hién dat nén viéc lam muong tiéu thoat nudc chay ra muong
tiéu noi déng khong tiép tuc thuc hién duoc. Hién nay, UBND xa Kim Tan
khéng ¢6 chi trrong quy hoach dé lam muong thoat nudc tai vi tri dat hién cua
ho 6ng Ghi.

IV. KET LUAN

- Dién tich dat ho ong Luu Xuan Ghi dé nghi cp Glay chtng nhan quyén
str dung dét, gia dinh ong Ghi dang s dung va dugc thé hién trén Ban dd do vé
nam 1986 theo Chi thi 299/TTg; Ban dd do dac dit thd cu nam 1998 va Ban dd
dia chinh do dac nam 2018, Ban d6 céac thoi ky khong thé hién c6 muong tiéu
thoat nude qua ho 6ng Ghi va cac hd giap ranh lién ké.

- Nam 1994, huong tmg van dong cia UBND thi tran Kim Tan vé viéc
hién dat 1am muong tiéu thoat nuéc tir Quoc 16 45 ra muong tiéu ndi dong, ho
ong Luu Xuan Ghi di thong nhét hién dat cua gia dinh d¢ UBND thi tran Kim
Tan lam muong tiéu thoat nudc; nhung viéc lam muong khong thuc hién duoc
do cac ho phia sau giap dat 6ng Ghi khong dong ¥ hién dat, phan dién tich dat
ctia ho 6ng Ghi thong nhat hién tir nim 1994 dén nay ho 6ng Ghi van dang quan
1y, str dung.

- Hién nay, UBND x& Kim Tén khong c6 chu truong quy hoach dé lam
muong thodt nudc tai vi tri dat hién cua h§ ong Ghi nam 1994 do duong Quodc
45 da thiét ke hé thong cong ranh thoat nudc hai bén duong.

Déi chiéu véi cac quy dinh:

- Khoan 6, Piéu 135, Luat Pat dai naim 2024 vé nguyén tic cip Gidy
chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién vaoi dat:

, “6. Truong h,g)p co sy chénh léch c{ién tich giita s6 liéu do dac thgfc 1é véi
so liéu ghi trén gidy to quy dinh tai Piéu 137 cua Ludt nay hodc Gidy chung



nhan quyen su dung dat hodc Gidy chitng nhdan quyen s0" hitu nha o va quyén sir
dung ddt ¢ hoac Glay chirng nhdn quyén su dung dat, quyen SO hitu nha o va tai
san khdc gan lzen véi dat hodc Glay ching nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat da cap ma ranh gioi thira dat dang su dung khong
thay déi so véi ranh gioi thira dat tai thoi diém cé gidy to vé quyen sir dung ddt,
Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat, Gidy ching nhdn quyén so hitu nha o va
quyen su dung dat 0, Gzay ching nhdan quyén sw dung dat quyén sé hitu nha ¢
va tai san khdc gan lién véi dat, Glay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s
hitu tai san gan lién voi dat da cap, khong co tranh chdp véi nhitng nguoi sir
dung ddt lién ké thi khi cap hodc cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dt,
quyén so hitu tai san gan lien véi dat, dién tich dat dwoc xdc dinh theo sé liéu do
dac thuc té.

Truong hop do dac lai ma ranh gidi thira dat c6 thay doi so véi ranh gidi
thira dat tai thoi diém cé gidy to vé quyén su dung dat hodc Gzay chung nhdan
quyen sir dung dat, Gidy Chirng nhan quyen s6 hitu nha o va quyén su dung d‘at
0, Glay ching nhan quyén sir dung, dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan
lién véi dat, Gzay chirng nhan quyén sir dung dat quyen S hitu tai san gan llen
124 dat da cap va dién tich dat do dac thye té nhiéu hon di¢n tich ghi trén gidy
1o vé quyen sir dung ddt hodc Gzay chung nhdn quyen sir dung dat, Gidy ching
nhdn quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung a”at 0, Glay chimg nhan quyén su
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdac gan lién véi dat, Gidy chig nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tdi san gan lién véi dat da cdp thi phan dién
tich chénh léch nhiéu hon dwoc xem xét cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat, quyén s¢ hivu tai san gan lién voi dat.

Truong hop Gzay chuirng nhdan quyen sir dung dat, Gidy ching nhan quyen
SO hitu nha o va quyén sir dung dat 0, Glay chimg nhdn quyén su dung dat,
quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat, Gzay chung nhdn quyén su
dung dat, quyen SG hitu tai san gan lién VOi. ddt da cap ma vi tri ‘khong chinh xdc
thi ra soat, cap doi Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat cho nguoi sir dung dat”’;

- Khoan 2, Piéu 24 va Khoan 2, Piéu 40, Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP
ngdy 29/7/2024 cua Chinh phii quy dinh vé xur 1y viéc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gin hen voi dat 601 v6i thira dat co dién
tich tang thém do thay ddi ranh gidi so voi gidy to vé quyén sir dung dét hodc
Gidy chimg nhan da cap.

Nhu viy: Dién tich dat 6ng Ghi dang khiéu nai chua thyc hién trinh tu
tang cho quyén sir dung dat, hién tai ho ong Ghi van dang quan 1y, st dung; chu
truong lam muong thoat nudc khong thuc hién. Ong Luu Xuan Ghi dé nghi
UBND x& Kim Tan cap doi Giay ching nhén quyen sir dung dat theo hién trang
sit dung, bao gdm ca phan dién tich dat hién dé lam muwong nhung UBND xa
khong st dung 1a c6 co so.



Tir két qua kiém tra, xac minh, két luan va cac can cir phap luat néu trén,
QUYET PINH:

Dleu 1. Ong Luu Xuan Ghi khiéu nai va dé nghi cap d6i Gidy ching
nhén quyén sir dung dat cho gia dinh ong theo hién trang sir dung, bao gdm ca
phan dién tich dat hién dé lam muong nhung UBND x4 Kim Tan khong sir
dung 1a ¢6 co sé.

Yéu cadu UBND x3 Kim Tan hudng dan ho éng Luu Xuan Ghi 1ap ho so
dé nghi cdp d6i Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng Luu Xuan
Ghi theo hién trang st dung, bao gdm ca phan dién tich dat hién dé 1am muong
nhung UBND xa Kim Tan khong st dung theo quy dinh cta phap luat.

Picu 2. Pay la quyet dinh giai quyet khiéu nai 1an hai, néu ong Luu Xuéan
Ghi khong dong y v6i quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6 quyén khoi kién
vu 4n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh.

Picu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND xa Kim Tan, 6ng Luu Xuan Ghi va cac co quan, to chirc, cd nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Véan phong Chinh phu . )
} (de b/c)

- Ban Tiép cong dan Trung wong

- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban N6i chinh Tinh tuy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan DPBQH & HDND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh; :
- S6 Nong nghiép va Mot truong; Cao Vian Cuong
- Cong Thong tin dién tdr UBND tinh;

- Luu: VT, TDNC
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