UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 2754 /QDP-UBND Thanh Héa, ngay 14 thang 7 ndm 2020
QUYET PINH

vé viéc gidi quyet khiéu nai cia ong Pam Sy Huyén
S6 01/65 dwong D6 Dai, phé Vé Yén 4, phwong Quang Thing,
thanh pho Thanh Hé6a, tinh Thanh Hoéa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can civ Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;
Can ctr Ludt Pat dai nam 1993, nam 2003 va nam 2013;

Can cit Nghi dinh s6 75/2012/NP-CP ngay 03/10/2012 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiet mét sé dieu cua Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi
quy dinh vé gid dat;

Can cit Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
sira doi, bo sung mot sO Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh s6 15/2020/0D-UBND ngay 10/4/2020 ciia UBND
tinh vé véc phan cap xdy dung, tham dinh va iy quyén phé duyét gid dat cu
thé dé tinh tién boi thuong ve ddt khi Nha nwée thu hoi dat, gid dat cu the dé
giao ddt TPC va gid dat cu thé dé xdc dinh gid khéi diém ddu gid quyén sir

dung dat khi giao dat hodc cho thué dat déi véi hé gia dinh, cd nhan trén dia
ban tinh Thanh Hoa,

Can cir Quyét dinh SO 5186/0D-UBND ngay 10/12/2015 cua Chu tich
UBND tinh vé viéc uy quyén gidi quyét cdc vy viéc khiéu nai, t6 cdo;

Xét Bdo cdo so 117/BC-STNMT ngay 03/7/2020 ciia S¢ Tai nguyén va
MGi truong vé két qud xac minh ndi dung khiéu nai ciia 6ng Pam Sy Huyén &
s6 01/65 dwong D6 DPai, pho Vé Yén 4, phuong Quding Thdng, thanh phéd
Thanh Hoéa va Vin ban sé 4547/STNMT-TTr ngay 03/7/2020 ciia Sé Tai
nguyén va Moi truong vé thiee hién cdc quy dinh cia Ludt Ddt dai nam 2013
trong céng tdc thu hoi dat, GPMB ciia UBND thanh phé Thanh Héa.

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ong Pam Sy Huyén khiéu nai UBND thanh phd Thanh Hoéa thu hoi
636,6 m? dat ¢ ctia gia dinh ong dé thyc hién Dy 4n ha tang k¥ thuat khu nha
& thuong mai Nam duong Nguyén Phuc; boi thuong dat ¢ cho gia dinh ong
v6i don gia 2.500.000 dong/m? 1a khong ding quy dinh; ong Huyén dé nghi
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dugc boi thuong véi gia 3.600.000 dong/m? (don gia dat & tai vi tri 2 - bang
0,8 so voi vi tri 1 duong Do Dai).

Khiéu nai cta ong bam Sy Huyén da duge Chu tich UBND thanh pho
Thanh Hoéa xem xét giai quyet tai Quyét dinh s 3561/Qb-UBND ngay
25/4/2019 véi ndi dung khleu nai cia ong Huyén 14 khiéu nai sai; khong dong
¥ v6i Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Cha tich UBND thanh phd Thanh
Hoa, 6ng Huyén c6 don khiéu nai ¢én Chu tich UBND tinh.

Tai don khiéu nai gtri Chu tich UBND tinh, ngoai ndi dung khiéu nai
trén, 6ng Huyén dé nghi cho gia dinh 6ng dugc mua thém dét tai dinh cu cho
tuong ximg v6i dién tich dat thu hoi 636,3 m? cua gia dinh 6ng. Pay 1a noi
dung méi phat sinh, khong c6 trong Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb
3561/Qb-UBND ngay 25/4/2019 cua Chu tich UBND thanh phé Thanh Hoa
va dang thudc thim quyén giai quyét cia Chu tich UBND thanh phé Thanh
Hoa. Tai budi lam viéc ngay 05/5/2020, Poan kiém tra, xac minh S¢ Tai
nguyén va Moéi truong da giai thich va d nghi 6ng Huyén giri don dén Chu
tich UBND thanh phé Thanh Hoa dé duoc xem xét, giai quyét. Ong Huyén da
hiéu va théng nhat chi khiéu nai 01 ndi dung dé nghi dugc boi thuong dién
tich 636,6m? dat cia gia dinh 6ng véi gia 3.600.000 dong/m? (don gia dat &
tai vi tri 2 - bang 0,8 so véi vi tri 1 duong Do Pai).

II. KET QUA XAC MINH

1. Viéc thu héi dit thue hién Dy an ha ting ky thuit khu nha &
thwong mai Nam duong Nguyén Phuc

Viéc thuc hién Du an xay dung khu nha ¢ thuwong mai Nam duong
Nguyén Phuc, phuong Quang Thing thudc truong hop Nha nuée thu hdi dat
dé str dung dat vao muyc dich quéc phong, an ninh, loi ich qubc gia, loi ich
cong cong, phat trién kinh té, pht hop v6i quy dinh tai khoan 1, Piéu 38 Luat
Pat dai ndm 2003, diém d, khoan 3, Piéu 62 Luat Dat dai nim 2013

Ngay 03/12/2018, UBND thanh ph6é Thanh Héa da ban hanh Quyét
dinh thu hoi dat s6 10345/QD-UBND d6i v6i ho 6ng Pam S§ Huyén dé thuc
hién Du an ha tﬁng k¥ thuat khu nha & thuong mai Nam dudng Nguyén Phuc,
tong dién tich thu hoi 636,6 m? dat tai thira s6 831, to ban d6 sd 11, Ban dd
dia chinh phuong Quang Théng, ty 1& 1/1000, do v& nim 2010, bao gdm: dat
& d6 thi: 520,0 m?, dat trong cay lau nam 116,3 m? cung thia dat 6.

2. Nguon goc dat, ho so dia chinh khu dit dang khiéu nai

Theo xac minh cia UBND thanh phé Thanh Hoa thi dat cua ho 6ng
Huyén dang str dung dit & c6 tong dién tich 636,6 m?, c6 ngudn gbc do cha
ong dé lai. Ong Huyén sinh nam 1948, sinh ra va 16n 1én trén manh dat nay.

Theo Ban d6 dia chinh phuong Quang Thang do dac theo Chi thi
299/TTg, phé duyét nam 1984 (Ban dd 299), khu dit cua ho 6ng Pam S§
Huyén thudc thira 258, to ban d6 sb 2, dién tich 520 m?, s6 muc ké tén Dam
Sy Huyén, loai dét T.
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Theo Ban do dia chinh phuong Quang Thing do dac theo Chi thi
364/TTg, phé duyét nam 1994, khu dat caa ho ong Huyén thudc thira 671, to
ban db sb 3, dién tich 605 m?2, s6 muc ké tén Pam Sy Huyén, loai dat T.

Theo Ban d6 dia chinh phuong Quang Thang duyét nam 2010, khu dat
cia ho ong Pam Sy Huyén thudc thira 831, to ban d6 s 11, dién tich
636,3m?, s6 muyc ké tén Pam Sy Huyén - Trinh Thi Thanh, loai dit ONT.

Ho6 6ng Pam Sy Huyén da dugc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 15/11/1987, dién tich 520 m2

3. Viéc thu hdi dat, boi thuong GPMB dbi véi ho ong Pam Sy Huyén

Ngay 03/12/2018, UBND thanh phd Thanh Héa ban hanh Quyét dinh
s6 10345/QD-UBND vé viéc thu hdi dat do ho ong Pam S§ Huyén dang sir
dung tai phd 4, phuong Quang Thing dé t6 chic bdi thuong, GPMB thuc
hién Dy an ha tang ky thuat khu nha ¢ throng mai Nam duong Nguyén Phuc,
phuong Quang Thing (MBQH s6 8108/UBND-QLPT ngay 18/10/2013).
Trong do thu hdi 636,6 m? dat gdm: dat ¢ d6 thi: 520,0 m?, dat trong cay lau
nam 116,3 m? cung thira dét o.

Ngay 17/12/2018, UBND thanh phd Thanh Héa ban hanh Quyét dinh
s6 10862/QD-UBND vé viéc phé duyét phuwong an (phan du toan boi thudng,
hd tro - GPMB) Du 4n khu nha ¢ thwong mai Nam dudng Nguyén Phuc,
phuong Quéang Thing (dugc thay thé bang Quyét dinh sd 5143/QP- -UBND
ngay 12/6/2019); theo d6 ho ong Pam Sy Huyén dugc boi thuong, hd trg vé
dat dai va tai san vat kién trac voi tong gia tri 1.991 278 988 dong, trong do6
boi thuong vé dat: 1.441.595.250 dong (dat &: 520 m? x 2.500.000 dong =
1.300.000.000 dong; dat trong cdy lau ndm cung thtra v6i dat ¢: 116,3 m? x
1.217.500 dong = 141.595.250 dong).

Cian ctr Quyét dinh s6 3561/Qb-UBND ngay 25/4/2019 cua UBND
thanh phé Thanh Hoa vé viéc giai quyet khiéu nai ctia ho ong Pam S§ Huyén
thi toan bd dién tich dit 636,3 m? ho ong Huyén dang st dung duoc cong
nhan 1a dat &; can ¢ vao do, ngay 23/10/2019 UBND thanh phé Thanh Hoa
d3 ban hanh Quyét dinh 9402/QD-UBND diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh sb
10345/QD-UBND ngay 03/12/2018. Theo d6, thu hdi 636,6 m? dat & d6 thi
ctia ho 6ng Huyén tai thira s6 671, to ban do s6 03, ban d6 dia chinh x4 Quang
Thing do v& nam 1994. Nhu vay, toan bo dién tich 636,6 m? dat cia gia dinh
ong duoc UBND thanh phd Thanh Hoa thu hoi dat dé thuc hién Dy an duoc
bdi thudng theo don gia dat ¢ 2.500.000 dong/m?.

4. Viéc ap don gia bdi thwong dat & ho 6ng Huyén cia UBND thanh
pho Thanh Hoba

Theo bao cdo cuia UBND thanh phé Thanh Hoa tai budi lam viéc véi
S¢ Tai nguyén va Mai trudng ngay 19/3/2020: UBND thanh phé Thanh Hoéa
dd cin ctr Quyét dinh s6 320/QD-UBND ngay 24/01/2018 ctia UBND tinh
Thanh Hoa quy dinh hé sé diéu chinh gia dat (k) = 1 4p dung cho tét ca loai
dat trong bang gia dét trén dia ban tinh dé tinh tién boi thudong GPMB thuc
hién Du an ha téng k¥ thuat khu nha & thuong mai Nam dudng Nguyén Phuc,
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phuong Quang Thang Khi xem xét dé ap dung gia boi ‘thudng cho tung thira
dat, UBND thanh phd Thanh Hoa da xem xét dén cac van dé vé gia dat noi di,
noi dén, gia dat tai dinh cu, vi tri cac thtra dt bi thu hoi dé ap gia boi thuong
dam bao quyén loi cho ngudi c6 dét bi thu hoi.

Vi tri khu dat nha 6ng Huyén ¢ s6 01 ngd 65, dudng Db Pai, phd Vé
Yén 4, phuong Quang Thang (trude kia 13 thudc ngd phd 4, phu:(‘)’ng Quang
Théng). Do do, can cir Quyét dinh s6 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014
ctia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc quy dinh Bang gia dat thoi ky 2015 - 2019
trén dia ban tinh; theo Bang gia chi tiét gia dat phi nong nghiép cua thanh pho
Thanh Héa, tai phuong Quang Thing: dat & tai ngd phd 3 va phd 4: Tur 161 1&
duong phd dén cac duong xuwong ca duoc ap gia 2.500.000 dong/m?; UBND
thanh phd Thanh Hoéa da ép gid boi thuong dat & doi véi ho ong Huyén 1a
2.500.000 dong/m?.

5. Xem xét cic quy dinh ciia phap luat dit dai vé tinh tién boi
thwong khi Nha nuéc thu hoi dat

Viéc tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat duoc xac dinh gia
dét cu thé theo quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4, Piéu 114 Luat Dat dai 2013;
Khoan 2, Khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu. Theo d6, thim quyén quy dinh, quyét dinh hé s6 diéu chinh gia
dat dé xac dinh gia dat cu thé 1a UBND tinh. Nam 2018, UBND tinh Thanh
Hoa da ban hanh cac Quyét dinh hé s diéu chinh gia dat va ay quyén phé
duyét gia dat cuy thé, 1am cén c tinh tién boi thuong vé dat khi Nha nudce thu
hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hoéa, cu thé:

- Quyét dinh s6 320/QD-UBND ngay 24/01/2018 quy dinh hé sé diéu
chinh gia dat nim 2018 trén dia ban tinh Thanh Hoa, theo d6 tai diém 1.2,
Khoan 1 Piéu 1 quy dinh: “H¢ sé diéu chinh gid dat dé xdc dinh gia dat cu
thé trong trwong hop tinh tién dén bu giai phéng mat bang khi Nha nudce thu
hoéi ddt theo diém b, Khodn 2, Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu... khong thuoc pham vi diéu chinh cia hé so diéu
chinh gid ddt tai Quyét dinh nay va dwoc xdc dinh cho ting dw én cu thé khi
co phat sinh”.

- Quyét dinh s6 497/QD-UBND ngay 05/02/2018 vé viéc ay quyén phé
duyét gia dat cu thé, 1am can ct tinh tién bdi thuong vé dat khi Nha nuée thu
hdi dat trén dia ban tinh. Theo d6: UBND tinh uy quyén cho UBND cac
huyén, thi xd, thanh pho thue hién viéc phé duyét gia dat cy thé, 1am can ca
tinh tién boi thu:ong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat d6i voi du an gia dat quy
dinh tai Bang gia dat trong khu vuc thu hoi dat phu hop véi gia dat pho bién
trén thi truong tai thoi diém thu hoi dat (hé sb diéu chinh gia dat bang 1).

Theo cac quy dinh néu trén: Hé sd diéu chinh gia dat bang 1 (k—l)
duge quy dinh tai Quyét dinh so 320/Qb-UBND ngay 24/01/2018 khéng ap
dung d6i voi truong hop tinh tién dén bu giai phong mat bang khi Nha nudce
thu hoi dat. Dé tinh tién boi thuong GPMB thuc hién Dy an ha tang ky thuat
khu nha & thuong mai Nam dudng Nguyén Phuc, phuong Quang Thang thi
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UBND thanh phé Thanh Hoa phai c6 trach nhiém khao sat, xdy dung phuong
an hé s6 diéu chinh gia dat va lap ho so xéac dinh gia dat cu thé theo quy dinh
tai Piéu 16, Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu va
Quyét dinh s6 497/QD-UBND ngay 05/02/2018 ciia UBND tinh.

Nhu vay, viéc UBND thanh phé Thanh Hoa khong 1ap hd so xac dinh
gia dat cu thé va ban hanh Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi
thuong GPMB d¢ thuc hién Dy 4n ha ting k¥ thuat khu nha & thuong mai
Nam duong Nguyén Phuc, phuong Quang Thing ma ap dung hé sé diéu
chinh gia dat 1a (k) = 1 tai Quyét dinh s6 320/QD-UBND ngay 24/01/2018
cia UBND tinh Thanh Hoa dé tinh tién boi thudong khi Nha nuéce thu hoi dat
thue hién Dy 4n ha tang ky thuat khu nha ¢ thuong mai Nam duong Nguyén
Phyc, phuong Quang Thing 1a khong dung quy dinh cta phap luét tai Khoan
3, Khoan 4, Piéu 114 Luat Dat dai nam 2013.

Viéc UBND thanh phé Thanh Hoéa 4p gia bdi thuong dat & d6i véi ho
6ng Pam Sy Huyén 1a 2.500.000 d6ng/m? theo gia dat & tai ngd phd 3 va phd
4: Tir 16i ré duong phd dén cac duong xuong ca quy dinh tai Bang gia chi tiét
gia dat phi néng nghiép cta thanh phd Thanh Hoa tai phudng Quang Thang
va viéc ong Huyén dé nghi duoc boi thuong véi gia 3.600.000 dong/m? (don
gia dat ¢ tai vi tri 2 - bang 0,8 so véi vi tri 1 dudong DS Pai) déu khong dung
quy dinh ctia phap luat do chua cin cir vao gia dat cu thé.

III. KET LUAN

Khiéu nai caa 6ng Pam Sy Huyén dé nghi dugc boi thuong dat véi gia
3.600.000 ddng/m? (don gia dat & tai vi tri 2 - bang 0,8 so vé6i vi tri 1 duong
Do Pai) 1a khong co co s9.

Tir két qua tham tra xac minh, két luan va cac cin ctr phap luat néu trén,

QUYET DINH:

Picéu 1. Viéc 6ng Pam S§ Huyén khiéu nai va dé nghi dugc bdi thudng
dat o voi gia 3.600.000 dong/m? (don gia dat & tai vi tri 2 - bang 0,8 so véi vi
tri 1 duong Do Dai) 1a khong ¢ co so.

Piéu 2. Giao UBND thanh phé Thanh Hoa thuc hién viéc xac dinh gia
dat cu thé theo quy dinh cta phap luat dat dai va Quyét dinh sb 15/2020/Qb-
UBND ngay 10/4/2020 cia UBND tinh dé tinh tién bdi thuong GPMB khi
Nha nuéc thu hoi dat coa ho 6ng Pam Sy Huyén thyc hién Dy an ha téng ky
thuat khu nha ¢ thuong mai Nam duong Nguyen Phuc, phuong Quang Thang
Thuc hién viéc chi tra tién dat boi thuong giai phong mat bang cho gia dinh
ong Pam Sy Huyén sau khi c6 Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong
GPMB theo quy dinh.

Yéu cau UBND thanh phé Thanh Hoa nghiém tic thyc hién quyét dinh
thu hoi dat, quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
trong ciing mot ngdy theo quy dinh tai diém a, Khoan 3, Piéu 69 Luat Pat dai
nam 2013.
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Piéu 3. Pay 1a quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an hai, néu 6ng Pam
Sy Huyén khong déng ¥ v4i quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co
quyén khoi kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T
tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Cha tich UBND thanh phd
Thanh Hoéa, Chu tich UBND phudng Quang Thing, 6ng Pam Sy Huyén va
cac co quan, tO chirc, c& nhan co lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu dicu 4 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Véan phong Chinh phu (B/c); )
- Ban Tiép cong dan Trung wong (B/c);
- Chu tich UBND tinh;

- Ban Néi chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan DBQH tinh;
- Van phong HPND tinh;

- S¢ Tai nguyén va Moi truong; X , X
- Cong Thong tin dién tir UBND tinh; Nguyén Dac Quyén
- Luu: VT, TD.
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