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TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sé: 4693 /Qb-UBND Thanh Héa, ngay 11 thang12 nam 2023
QUYET PINH

Gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dat khu dat thue hién du 4n
to hop khach san, dich vu thwong mai va quang trwong bién
x4 Quiang Hung, thanh pho Sam Son

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngdy 1916/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chirc chinh phu va Ludt t6 chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22111/2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dat dai; Nghi dinh sé 44/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6
46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii vé thu tién thué dat, thué mdt
nwée; Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh phii sita d6i, bo
sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sit dung dat, tién thué
dat, thué mdt nuée; Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh
phii stka d6i, bé sung mét s6 nghi dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai; Nghi dinh
s6 123/2017/NP-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phit sita doi, b6 sung mot sé
diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué
mdt nuede; Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phii sia
d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai; Nghi dinh
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 vé sita doi, bé sung mét sé diéu ciia cdc nghi
dinh hwéng dan thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé truong B
Tai chinh huong dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuée; Thong tw
s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia Bé trwéng Bé Tai chinh sita doi, bo
sung mot sé diéu cia Thong tw so 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia Bé
trwcéng B Tai chinh; Théng tw sé6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia BS
trwéng Bo Tai nguyén va Méi trwong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid
dat; xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tw vdn xdc dinh
gid dat; Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cuia
Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo truong B Tw phap quy dinh viéc
16 chirc thiee hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat
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hodc cho thué dat; Théng tw lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua Bo truong Bo Tai chinh, Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé hé so va trinh tu, thii tuc tié}) nhan, luan chuyén ho so xdc dinh
nghia vu tai chinh vé ddt dai ciia ngwoi sir dung dat; Quyét dinh so 1351/0P-
BTNMT ngay 04/6/2015 ciia BY trudng Bo Tdi nguyén va Méi truong vé viéc
dinh chinh Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia Bé truwdéng Bé
Tai nguyén va Moi trwong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat; xdy
dung, diéu chinh bang gid ddt; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat;
Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngdy 29/9/2017 ciia B Tai nguyén va Moi
trwong quy dinh chi tiét Nghi dinh so 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cia
Chinh phii sita doi, b6 sung mét so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dat
dai va sira déi, b6 sung mét s6 diéu cia cdc théng tw hwéng dan thi hanh Ludt
dat dai;

Can cir Quyét dinh s6 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh ban hanh Bdang gid cdc loai dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh Thanh
Héa; Quyét dinh so 45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND tinh sita
d6i, bo sung mot sé6 ndi dung ciia Bdng gid cdc logi dat thoi ky 2020 - 2024;
Quyét dinh s6 14/2023/QD-UBND ngay 11/4/2023 ciia UBND tinh quy dinh hé
s6 diéu chinh gid dat nam 2023 trén dia ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh sé
22/2023/OB-UBND ngay 19/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc ban hanh quy dinh
ddu gid quyén stk dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh sé 3264/0P-UBND ngay 14/9/2023
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét phwong dn dau gid quyén sir dung dat khu dat
thuwee hién dir dn t6 hop khdch san, dich vu thirong mai va qudng truong bién xd
Qudng Hing, thanh phé Sam Son (MBOH ban hanh kém theo Quyét dinh s6
5267/0P-UBND ngay 05/12/2020 ciia UBND tinh Thanh Héa); Quyét dinh so
3692/0P-UBND ngay 11/10/2023 ciia UBND tinh vé viéc dinh chinh néi dung
tai Quyét dinh sé 3264/0P-UBND ngay 14/9/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét phirong dn dau gid quyén sir dung dat khu dat thwc hién dw dn t6 hop
khéch san, dich vy thwong mai va qudng trieong bién xd Qudang Hing, thanh phé
Sam Son (MBOH ban hanh kém theo Quyét dinh sé 5267/0P-UBND ngay
05/12/2020 ciia UBND tinh Thanh Héa); Quyét dinh s6 3889/0D-UBND ngay
20/10/2023 ciia UBND tinh vé viéc diu gid quyén s dung dat khu dat thuc hién
dw én t6 hop khdach san, dich vu thwong mai va quang truong bién xa Quang
Hiing, thanh pho Sam Son;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Tai chinh tai To trinh sé 7402/TTr-STC
ngay 01/12/2023.

QUYET PINH:

Picu 1. Quyét dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khu dat
thuc hién dy 4n t6 hop khach san, dich vu thuong mai va quang truong bién x3
Quang Hung, thanh phd Sam Son; gdm céc nodi dung sau:



1. Thong tin chung vé khu dét

1.1. Vi tri: Khu dat d4u gia thudc dia giéi hanh chinh x4 Quang Hung,
thanh phé Sam Son (thudéc MBQH chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du 4n dau tu xay
dung va kinh doanh ha tﬁng Khu biét thy Hung Son - Nam Sam Son, thanh phé
Sam Son dugc UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 5267/QD-
UBND ngay 05/12/2020); khu dit c6 cac hudng tiép giap nhu sau:

- Phia Pong Nam: Giap bo bién;

- Phia Pong Bic: Giap duong quy hoach;

- Phia Tay Nam: Giap duong quy hoach;

- Phia T4y Béc: Giap duong quy hoach.

1.2. Dién tich, muc dich, hinh thtrc, thoi han cho thué dat

12.1. Dién tich khu dat dau gia: 28.038,0 m%; trong do:

a) Dién tich dat tinh thu tién st dung dat (dat thuong mai, dich vu) 1a
10.204 m2,

b) Dién tich dat khong thu tién st dung dat 12 17.834 m?% gém: 6.888 m?
dat cay xanh don vi & va 10.946,0 m? dat giao thong ha tang k¥ thuat (dién tich,
loai dat theo quy hoach chi tiét duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s
5267/QD-UBND ngay 05/12/2020 va Trich luc Ban d6 dia chinh khu dat sd
518/TLBD ty 1& 1/2000 ctia Vian phong ding ky dat dai Thanh Hoa 1ap ngay
25/8/2023).

1.2.2. Muc dich, hinh thirc, thoi han cho thué dit:

a) Dién tich dat xay dung cong trinh thuong mai, dich vu ddu gia quyén sir
dung dat: 10.204 m%

- Muc dich st dung dat: Dat thuong mai, dich vu.

- Hinh thirc cho thué dat: Nha nudc cho thué dat thu tién mét 1an cho ca
thot gian thué.

- Thoi han cho thué dat: 50 ndm, tinh tir ngdy UBND tinh ky quyét dinh
cong nhan két qua tring du gia.

b) Dién tich dat xay dung cac hang muc cong trinh nha dau tu phai ban
giao lai cho dia phuong quan ly: 17.834 m?,

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat (nguoi
trang dau gia khong dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi dién
tich dat nay). Nguoi trang du gia phai dau tu xay dung hoan chinh cac cong
trinh ha tr:fmg ky thuat trong pham vi du an theo quy hoach chi tiét, du an dau tu
dugc duyét va khong duoc trir vao tién thué dat tring ddu gia phai nop; sau khi
hoan thanh dau tu xay dung, nguoi tring ddu gia ban giao cho dja phuong quan
1y theo quy dinh cua phép luét.
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1.3. Hién trang khu dat: Khu dat ddu gid da hoan thanh viéc bdi thudng
giai phong mit bang. Nguoi tring dau gia quyén st dung dat phai hoan thanh
viéc dau tu xay dung dong bo cac cong trinh ha tang k¥ thuat, dam bao khdp nbi
v6i ha tang k¥ thuat bén ngoai pham vi khu dat dau gia theo dang quy hoach, du
an dau tu dugc phé duyét theo quy dinh.

2. Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thuc hién du 4n to hop
khach san, dich vy thuong mai va quang truong bién xa Quang Hung, thanh phd
Sam Son (thoi han thué d4t 50 nam, thu tién thué dit 01 1an cho ca thoi gian thug,
sau khi trir di cac chi phi khdng bao gdm chi phi GPMB): 17.203.097.068 dong.

(Bang chit: Muwoi bay ty, hai tram 16 ba triéu, khong tram chin muoi bay
nghin, khong tram sau mwoi tam dong).

Gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat néu trén c6 hiéu luc trong
thoi gian 06 thang ké tir ngay phé duyét, duoc xac dinh cho muc dich xay dung
dich vu thuong mai tong hop theo quy hoach va nguoi trang dau gia phai thuc
hién day du nghia vu quy dinh tai Quyét dinh s 3264/QD-UBND ngay
14/9/2023 cua UBND tinh, Quyét dinh s6 3692/QD-UBND ngay 11/10/2023
ciia UBND tinh, Quyét dinh s6 3889/QD-UBND ngay 20/10/2023 ciia UBND
tinh va cac van ban phap ly, quy dinh c6 lién quan cua phap luat hién hanh.

Truong hop trong qua trinh thyc hién dy 4n, nguoi trang dau gia dé nghi
thay d6i quy hoach xay dung chi tiét dan dén tang hé s sir dung dat thi tién thué
dat chénh léch nop ngan sach nha nuéc duge xac dinh tai thoi diém duoc co
quan nha nuéc c6 tham quyén cho phép theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién:

1. S& Tai chinh chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh va
cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan vé tinh chinh
xéc cta so liéu, ndi dung tham muu tai phuong an gia dat cu thé 1am can cir xac
dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat thyc hién du an t6 hop khach
san, dich vu thuong mai va quang truong bién xa Quang Hung, thanh phd Sam
Son duoc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh nay.

2. Can cu ndi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh cua nha nudc, cac don vi sau day co trach nhiém:

2.1. UBND thanh phd Sam Son c6 trach nhiém trién khai cac budc cong
viéc ti€p theo dé dau gid quyén sir dung dat khu dat néu trén, dam bao tuan thu
day du quy dinh cua phap luat.

2.2. Cac s6: Tai chinh, Tu phap, Tai nguyén va Mai truong, Xay dung, Ké
hoach va Pau tu; Cuc Thué tinh Thanh Héa, theo chirc nang, nhiém vy dugc
giao, c6 trach nhiém hudng dan UBND thanh phd Sam Son thuc hién cac budc
tiép theo theo quy dinh; dé)ng tho1, thuc hién nhitng ndi dung cong viéc thudc
tham quyén theo quy dinh cta phép luét.
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2.3. Giao Cong an tinh chii dong phdi hop chit ché voi UBND thanh phé
Sam Son trong dam bao an ninh, trat ty tai cudc dau gia; déng tho1, chi dao cac
phong chirc ning, Cong an thanh phd Sam Son, ting cudng cong tac nim bt
tinh hinh, kip thoi phat hién, dau tranh va xtr Iy nghiém theo quy dinh phap luat
d6i véi cac to chirc, c4 nhan c6 hanh vi vi pham phap luat trong hoat dong dau
gia quyén sir dung dat, dam bao khong 1am thét thoat ngan sach nha nuée.

Piéu 3. Quyét dinh nay cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong UBND tinh, Giam déc S¢ Tai chinh, Giam déc So Tu
phap, Giam dbc So Tai nguyén va Moi trudng, Giam ddc S¢ Xay dung, Giam
ddc S& Ké hoach va Pau tu, Giam déc Cong an tinh, Cuc truéong Cuc Thué tinh
Thanh Ho6a, Cha tich UBND thanh phé Sam Son va Thu trudng cac nganh, don
vi ¢0 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3 Quyet dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; % -

- Thanh uy thanh phé Sam Son (dé chi dao);
- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTC(DNV).

QDGD 23-32

Nguyén Vin Thi
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