UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 4292 /QDB-UBND Thanh Hoa, ngay 16 thang 11 nam 2023
QUYET PINH

Veé viée phé duyét Quy hoach tong mit bang ty 1é 1/500
Nha may san xuit, gia cong cac san pham dén led trang tri va dd choi
dién tir thu¢c xa Tho Dan, huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi
va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cia
Chinh phu vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thuoc linh lyc
Quan ly nha nudc cua Bo Xay dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia Bé
Xay dwng quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xady
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cdac quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh so 948/QP-UBND ngay 23 thang 3 nam 2015 cua
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét quy hoach chung @b thi Pa - The Dan,
huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2025;
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Can cir Quyét dinh s6 3654/QP-UBND ngay 09 thang 10 nam 2023 cua
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bg quy hoach chung do
thi Pa - Tho Dan, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2025;

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung tai Bio cdo tham dinh so T741/SXD-QH
ngay 07 thang 11 nam 2023 vé viéc Quy hoach tong mdt bang ty 1é 1/500 Nha
MAy Sdn xudt, gia céng cdc san pham den led trang tri va do choi dién tir thuéc
xd Tho Dan, huyén Triéu Son, tinh Thanh Héa (kem theo To trinh s6 03/TTr-LH
ngay 30 thang 10 nam 2023 cua Céng ty TNHH xdy dung Hodang Trung Son).

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 Nha may san
xuat, gia cong cac san pham den led trang tri va d6 choi dién tir thudc xa Tho
Dan, huyén Tri€éu Son, tinh Thanh Hoéa, v41 nhitng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gié¢i, quy mo 13p quy hoach

1.1. Pham vi, ranh gioi:

Khu dat 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh x4 Tho Dan, huyén Triéu
Son, tinh Thanh Hoéa (thudc 16 dat c6 ky hiéu CNDK-04 theo quy hoach chung
d6 thi Pa - Tho Dan, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa dén nim 2025 da dugc
phé duyét). Pham vi khu dat duoc xac dinh theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CD 012255
ngay 03/3/2016. Ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Béc: giap duong giao thdng quy hoach chung (hién trang la dat
trong IGa).

- Phia Nam: giap 16 CNDK.03 theo quy hoach chung.

- Phia Tay: gidp duong giao thdong theo quy hoach chung (hién trang la
duong giao thong noi dong).

- Phia Bong: giap 16 CNDK.03 theo quy hoach chung (hién trang 1a dat
trong 1Ga).

1.2. Quy mo

- Dién tich 1ap quy hoach: 17.597,4 m?,

- Quy mo lao dong: khoang 450 nguoi.

- Cong suét: khoang 900.000 san pham/nam.



2. Tinh chit, chirc niing

La nha may san xuat, gia cong cac san pham den led trang tri va do choi
dién tir; dugc dau tu dong bd vé hé thong day chuyén san xuat, cdy xanh canh
quan, ha tang k¥ thuat dam bao vé sinh moi trudng theo quy dinh.

3. Cac chi dat dwoc ciia dd an

3.1. Chi tiéu sir dung dat

- Mat do xay dung cong trinh: 58,48 %.

- Dét cay xanh, canh quan: 20 %.

- Hé s6 st dung dat: 0,6 1an.

- Chiéu cao: 1-2 tang.

3.2. Chi tiéu ha ting ky thuat

- Pat giao thong, san bai ndi bo, ha téng k¥ thuat: 16,5%.
- Cap dién: 450 Kw/ha/ngay dém.

- Cap nudc san xuat, sinh hoat: 20 m3/ha/ngay dém.
- Thoat nudc: nudc mua va nudce thai rieng biét.

- Réc thai: Thu gom va xur 1y 100%.

4. Quy hoach sir dung dat

.| Dién tich . | Tan Dién A X
STT Hang muc hli<éyu xﬁif dung ](13;01)? ang tich san M(l(?/SD I_SI]@);)O
i (m?) (tang) | (M)
Tong dién tich 1ap quy hoach 17.597,40
A |Nha xuéng san xuat 9.017,4| 51,2 1 9.017,4| 51,24 0,5
1 [Xuongsanxuatso 1 |NX-1 4508,7| 25,6/ 1 4.508,7
2 |Xuong san xuats62 |[NX-2 4508,7| 25,6/ 1 4.508,7
B |Céng trinh phu tro 1.130,1| 6,43 1.352,1] 6,42/ 0,08
1 [Nha mai vom 01 270,00 153 1 270,0
(90m?/céi)
2 |Nha diéu hanh 02 2220 1,26] 2 4440
3 [Nhiinca 03 480,0( 2,73 1 480,0
4 |Nha vé sinh 755/ 0,43 1 75,5
4.1 [Nha vé sinh 1 4A 29,3
4.2 |Nha vé sinh 2 4B 46,2
5 |Nha bao vé 05 10,0/ 0,06 1 10,0
6 |Nha rac thai sinh hoat | 06 242/ 0,14 1 24,2
7 |Nha rac thai nguy hai | 07 242/ 0,14 1 24,2
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8 |Kho hoa chat 08 2421 0,14 1 24,2
C |Ha tang k§y thuét 278,9| 1,58 143,00 0,81 0,008
1 |Bé xir Iy nudc thai 09 48,4| 0,28 - -
2 |Tram bom xtr Iy nu6e | 10 6,0 0,03 1 6,0
thai
3 |Tram dién 11 27,5/ 0,16] - -
4 |Tram bom ctru hoa 12 16,0| 0,09 1 16,0
5 |Khu tap két rac thai 13 55,0 0,31] 1 55,0
thong thuong
6 |Tram lam mat may san| 14 66,0 0,38 1 66,0
xuat
7 |Khu xu 1y khi thai 15 60,0/ 0,34 - -
D [SAN DUONG NOQI BQ + 7.170,97/40,75
CAY XANH

1 |San duong ndi by, bai | 16 2.907,62| 16,5 - - - -
xe pccce, ha tang ky

thuat
2 |Cayxanh+Hodidu | 17 3516,0[ 200 - - - -
hoa két hop chtra nudce
PCCC
3 |Béi xe cbng nhan 18 747,35 4,25 - - - -
4 |Cong chinh 19 - - - - -
5 |Cong phu 20 - - - - -
E |A+B+C+D 17.597,4/100,0 10.512,5| 58,48 | 0,597

Mat d¢ xay dung: 58,48 %

Tang cao: 1-2 tang

Tong dién tich san: 10.512,5 m?

5. Phwong 4n Kién triic cong trinh

Nha may c6 hudng tiép can chinh véi khu vuc thong qua cong chinh phia
Tay khu dat va cong phu danh cho bd phan diéu hanh, quan 1y bd tri tai phia Bic
khu dat; cac hang myc cong trinh bd tri trong nha may gom:

a) Nha xudng san xuat

La cong trinh chinh ctia du 4n gom 02 khoi nha xudng san xuat 01 ting c6
cung quy md xdy dung (ky hiéu SX-1, SX-2 trén ban d6 QHTMB). Dién tich
xay dung khoang 4.508,7 m%nha, kich thudc (39,9x113) m; mit bang nha bé tri
khong gian m¢ thuan loi cho viéc san XUuét. Cong trinh st dung hinh thtrc két cau
nha céng nghiép khung zamil thép hinh, mai lop ton. Cao do nén hoan thién
+0,2 m, tuong cao 5,8 m dén mai, son mau trang két hop mau xanh duong.

b) Cong trinh phu tro

- Hang muc mai vOm ndi cac nha xudng xan xuat (03 mai vom, ky hiéu
01 trén ban ¢6 QHTMB): Dién tich xay dung 90 m¥mai, kich thudc 9x10 m;
hinh thtrc két cAu khung zamil thép hinh, mai lop ton.
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- Nha diéu hanh (ky hiéu 02 trén ban d6 QHTMB): 02 tang, dién tich xay
dung khoang 222 m?, kich thudc (22,2x10) m. Cong trinh st dung két cau bé
téng cot thép (BTCT), cao do nén ting 1 cao +0,45 m, san tang 2 cao +4,2 m,
tong chiéu cao 1a 8,9 m, son mau tring két hop mau xanh duong.

- Nha 4n ca (ky hiéu 03 trén ban d6 QHTMB): 01 tang, dién tich xay dung
khoang 480 m% kich thudc (24x20) m. Cong trinh sir dung két ciu khung zamil
thép hinh, mai lop tén. Cao do nén hoan thién +0,2 m, tuong cao 5,8 m dén mai,
son mau trang két hop mau xanh duong.

- Cé&c cong trinh phu trg khac: nha vé sinh, nha bao vé€, nha rac thai, kho
hoa chat,...; c6 dién tich, kich thudc chi ti€t tai ban d6 QHTMB; cac hang muc
c6 cao do nén +0,15 m; chi€u cao cong trinh tir 3,15 m dén 3,65 m.

¢) Hang muc ha tang k¥ thuat: bé xir Iy nudc thai, tram bom xur 1y nudc
thai, tram bom ctru hda, tram lam mat may san xuat, khu tap két rac thong thuong,
Khu vuc xtr 1y khi thai; c6 dién tich, kich thudce, vi tri chi tiét tai ban d6 QHTMB.

6. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat

6.1. Quy hoach san nén - Thoat nwéc mit

a) Quy hoach san nén

Hudng dbc chinh tir Pong sang Tay, do doc san nén tdi thiéu 1% dam bao
cho nudc mait ty chay; khu vuc ti€p giap véi tuyén duong giao thong do1 ngoai
c6 cao do nén khong ché phu hop theo quy hoach chung dé thi dugc duyét. Cao
dd nén hoan thién cao nhat 1a +9,4 m; cao d nén hoan thién thap nhat la +8,5 m.

b) Quy hoach thoat nuéc mua

Hé thong thoat nudc mua duge bd tri riéng biét véi hé thdng thoat nudc
thai sinh hoat; hudng thoat nudc chinh 1a hudéng doc san nén; mang ludi phan
tan dé giam kich thuéc duong cong. HE thong thoat nude sir dung ranh B400;
giéng thu kiéu truc tiép c6 khoang cach dudi 30 m. Thoat ra ngoai du an dau noi
vao h¢ thong thoat nudc toan khu vuc phia Tay khu dat.

6.2. Quy hoach giao thong

a. Giao thong ddi ngoai

- Tuyén duong phia Bac khu dat theo quy hoach chung d6 thi c6 16 gidi
16,5 m (gom: Long duong 10,5 m; he 2x3=6 m).

- Tuyén duong phia Ty khu dét theo quy hoach chung d6 thi c6 16 gi6i
23 m (gom: Long duong 15 m; he 2x4=8 m).

b. Giao thong ndi bo

Céc tuyén duong trong nha may, san bai dugc thiét ké dé két ndi cac hang
muc cong trinh cia duy an va dau nodi véi giao thong doi ngoai tai phia Tay va
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phia Béic khu dat. Puong ndi bo gébm cac mit cit ngang: mat cat 1-1 c6 mit
duong 3,5 m; mat cat 2-2 ¢6 mat duong 6 m.

6.3. Quy hoach céip nwéc

- Nhu céu cp nudc sinh hoat: 35,2 m*/ngay.dém.
- Nhu céu dy trit nuée chira chy: 486 mS.

- Nhu cu nuée du phong: 78,18 me.

- Ngudn cap nudc sinh hoat: dugc dau noi tr duong ong cap nudce hién co
trén tuyén QL.47.

- Ngudn nudc cap cho chira chdy, rira san duong: dugc lay tir hd di€u hoa
bo tri trong dy an.

- Mang ludi cap nudc:

+ Mang ludi duong 6ng duogc thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang
cut cap nudc cho nhu cau sinh hoat va moi nhu cau khéc.

+ Nudc sinh hoat va san xuat dugc cap va du trit tai bé nudc trén mai cac
hang muc cong trinh.

+ Puong dng cip nudc ctru hoa ngoai nha co dudng kinh D100, céc try
ctru hoa chon loai no6i D100, khoang cach méi try ctru hoa 100-120 m/tru.

6.4. Quy hoach thoat nwéc thai, chat thai rin, vé sinh méi truong
a) Quy hoach thoat nudc thai

- Hé thong thoat nude thai tach riéng hé théng thoat nudc mua.

- Thoat nudc thai sinh hoat:

+ Luu lugng thoat nudc thai 1ay bang 100% luu lugng nude cap.

+ Nudc thai sinh hoat dugc dan vao bé tu hoai cia cac cong trinh sau do
thoat vao bé xtr Iy riéng cua dy an trudce khi thoat ra h¢ thong thodt nude khu vuc.

- Thu gom, xtr Iy nudc thai san xuat: nudc thai san xuat phat sinh lugng
nho dugc thu gom vao bé kin dat trong nha xudng va cé xe thu gom dinh ky dé
van chuyén dén khu xur ly tap trung.

b) Chat thai ran va vé sinh méi truong

- Chét thai ran sinh hoat duoc phan loai tai nguén thanh chat thai vo co va
chat thai hitu co, thu gom bang cac thung rac dit trong du 4n. Chat thai vo co
dugc thu gom hang tuan, chat thai ran hitu co dugc thu gom hang ngay va
chuyén dén khu tap két rac co trong du an.

- Chét thai rdn cong nghiép dugc phan loai thu gom vao thung rac dé tai
st dung hodc chuyén dén nha rac thai trong dy an, theo dinh ky thu gom réac cua
khu vuc dé van chuyén dén khu xtr ly rac thai tap trung.
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- Chét thai rin phat sinh tir du 4n (sinh hoat va cong nghiép) duoc hop
dong v6i don vi chuyén mon thu gom, xtr Iy tai khu vuc d€ van chuyén vé khu
xu 1y tap trung theo quy dinh.

6.5. Quy hoach cép dién, chiéu siang

- Tong nhu ciu cap dién tinh toan: 774,4 KW.

- Ngudn dién cip cho du an dugc dau ndi tir duong day 35 KV hién c6 bén
ngoai dy an.

+ Xay dung moi 01 tram bién ap c6 tong cong suit 800 kKVA, dam bao
cap dién cho cac phu tai cua dy an.

+ X4y dung méi cac tuyén cap ha thé dit ngdm trong hao cap tir tram bién
ap cap tdi cac khu vuc theo yéu cau sir dung.

+ Hé thong chiéu sang ngoai nha dugc diéu khién bang ta dién diéu khién
chi€u sang tron b dit tai tram bién ap, thong qua duong day cap chon ngém,
cap dén hé thong bong dén chi€u sdng ngoai nha. Bong dén chi€u sang ngoai
nha str dung tru dén LED loai 1 bong (H=10,0 M: S=150 W),

6.6. Quy hoach ha tang vién thong thu déng

- Nhu cau vién thdng thu dong: 05 duong truyén thué bao.

- Ngudn cung cap: duoc dau ndi tir cap vién thdng hién co tai khu vuyc.

7. Hang muc wu tién dau tw

- Pau tu xay dung déng bo cac hang muc cong trinh nha san Xuét, phu trog,
cdy xanh canh quan va ha tang k¥ thuat theo quy hoach tong mit bang dugc phé
duyét.

- Ngué)n luc thuc hién: tur nguén von tu ¢6 cia doanh nghi¢p va ngué)n
huy dong hop phap khac.

Diéu 2. T6 chic thyc hién

1. UBND huyén Tri¢u Son c6 trach nhiém:

- Chu tri, phéi hop v6i Cong ty TNHH xay dung Hoang Trung Son to
chtc cong bo rong rai ndi dung quy hoach cham nhat 1a 15 ngay ké tir ngay quy
hoach dugc co quan c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh ctia phdp luat hién
hanh; dé nhan dan biét, ki€ém tra giam sat va thyuc hién.

- Ra soét, diéu chinh cac quy hoach c6 lién quan (néu c6), bao dam théng
nhat, dong b0 vd&i quy hoach chi tiét rit gon nay.

2. Cong ty TNHH xay dung Hoang Trung Son c6 trach nhiém:

- Phéi hop v6i UBND huyén Triéu Son to chirc cong bd rong rii noi dung
quy hoach cham nhét 1 15 ngay ké tir ngdy quy hoach dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét.
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- Phéi hop véi S& Tai nguyén va Mai trudng, S¢ Tai chinh, Cuc Thué
tinh, UBND huyén Triéu Son va cac don vi lién quan, can ctr quy dinh cua phap
luat, ra soat, tinh toan, xac dinh lai tién thué dat ddi voi khu dat duoc lap quy
hoach tong mat bang (néu co).

- Ban giao hd so, tai liéu quy hoach tong mit bang cho co quan quan Iy quy
hoach, dat dai va chinh quyén dia phuong d¢ quan ly, theo déi thuc hién theo quy
hoach dugc phé duyét.

- Thye hién cac tha tuc diu ndi vé ha tﬁng k¥ thuat khu vuc vo1 co quan
chu quan lién quan, cac ho so vé thiét ké xay dung, dat dai, moi truong, phong
chong chay n6 cua dy an theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va Moi truong chu tri, huéng dan Cong ty TNHH xay
dung Hoang Trung Son thuc hién cac ho so, thu tuc vé dat dai, moi truong lién
quan dén du an theo quy dinh; chu tri, phdi hop v6i SO Tai chinh, Cuc Thué
tinh, UBND huyén Triéu Son va cac don vi lién quan, can ctt quy dinh cua phap
luat, ra soat, tinh toan, xac dinh lai tién thué dat d6i voi khu dat duogc 1ap quy
hoach chi tiét, 1am co s& dé co quan nha nudc co tham quyén thuc hién viéc thu
bo sung sb tién thué dat chénh léch do thay d6i vé tinh chat, chirc nang, quy mo
dau tu cua khu dat 1ap quy hoach chi tiét (néu co).

4. Cac S¢: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Cong thuong, Giao thong van
tai; UBND huyén Tri€éu Son theo chic nang nhiém vu cé trach nhi€ém hudng
dan, quéan 1y thuc hién quy hoach theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Tai nguyén va
Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh, Céng Thuong;
Chu tich UBND huyén Triéu Son; Cong ty TNHH xay dung Hoang Trung Son va
Thi trudng cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

™. UY BANvNHAN DAN
KT. CHU TIC
PHO CHU-TICH

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Luu: VT, CN.
H6.(2023)QDPD_QHCT NM den Led

Mai Xuan Liém
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