UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2804 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 07 thangg ndam 2023
QUYET PINH

] Veé viée giai quyé:t khiéu nai ciia ong Nguyén Thanh Tu
So nha 91, dwong HO6 Tung Mau, khu pho 9, phwong Bac Son,
Thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoéa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chu’c chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt
sita doi, bo sung mét s6 diéu ciia Ludt To chive Chinh phii va Ludt Té chike
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;
Can cuw Luat Dat dai nam 1 993, nam 2003 va nam 2013;

Can cu’ Nghi dinh s6 43/20] 4/ND-CP ngay I 5/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh sé6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
sura doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai Vin bdn so 121/BC-
STNMT ngay 28/7/2023 ve két quda xdc minh don khiéu nai cia ong Nguyen
Thanh Ty o so nha 91, dwong Ho6 Tung Mau, khu pho 9, phuong Bdc Son, thi xd
Bim Son.

I. TOM TAT NOI DUNG KHIEU NAI

Ong Nguyén Thanh Tu khiéu nai va dé nghi UBND thj xd Bim Son thu
hoi Giay ching nhan quyén stir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién
véi dat da cap cho gia dinh 6ng ngay 17/01/2020, d¢ cap lai Giay chirng nhan
quyén st dung dat vai vi tri dat giap 2 mat tién nhu trong Hop dong mua ban va
chuyén quyén sir dung dat & ngay 30/9/2000 gitra hd 6ng Nguyen Thanh Ty va
ong Ngo6 Dinh Nam.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND THI XA BIM SON

Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai so6 794/QD-UBND ngay 22/5/2023
ctia Cht tich UBND thij x4 Bim Son d6i véi 6ng Nguyén Thanh Tu c6 ndi dung:



“Viéc UBND thi xa Bim Son cap Glay chung nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan lién véi ddt cho dong Nguyen Thanh Tu
tai thira dat sé 39, to ban dé sé 172, Ban do dia chinh phwong Bic Son xdc ldp
nam 2011 la ding vi tri, kich thude, hinh dang thira ddt theo nhw théa thudn
ngay 30/9/2000 giita hé éng Nguyén Thanh Tu va hg ong Ngo Dinh Nam. So do
thira ddt thé hién nhitng ndi dung theo quy dinh tai Diéu 12, Théng tw sé
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bé Tai nguyén va Moi truong.

Két qua lam viéc véi Phong Tai nguyén va Méi truwong; Phong Quadn Iy
dé thi, kiém tra hé so c6 lién quan cho thdy: Quy hoach xdy dung, quy hoach
sir dung dat qua cdc thoi ky tai vi tri thira ddt s6 38 (gidp véi thira ddt so 39
ciia h¢ éng Nguyén Thanh Tu) khéng thuéc quy hoach dwong giao théng va
khéng thuéc dién tich dat lwu khéng dwong vao Nha van hod khu phé 9,
phuwong Bdc Son.

Nhu“ vay, viéc ong Nguyén Thanh Ty dé nghz UBND thi xa Bim Son thu

héi, cap lai Glay chwng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hivu nha & va tdi san
khéc gdn lién véi ddt cho hé éng la khéng ding quy dinh”.

Khéng dong ¥ vai Quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Chu tich UBND
thi xa Bim Son, 6ng Nguyén Thanh Ty tiép tuc c6 don khiéu nai dén Chu tich
UBND tinh.

III. KET QUA XAC MINH

1. Vé ho so cip Gi?'ly ching nhin quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén
Thanh Tu (tai thira dat s6 39, to ban d6 s6 172, Ban do dia chinh phuong Bac
Son ndm 2011)

1.1 Hé so quan Iy dit dai qua cdc thoi ky

- Ban db dja chinh phudng Bic Son nam 1997:

Dién tich dat ho ong Nguyén Thanh Tu dang str dung hi¢n nay thudoc mot
phan thira dit s6 187, manh ban db 224509-2, dién tich nguyén thira 1a 665m?,
S6 muc ké ghi chu st dung l1a ba B6 Thi Hang (vg 6ng Ngo6 Dinh Nam).

- Ban d6 dia chinh phudng Bac Son nam 2011:

Dién tich dat ho 6ng Nguyén Thanh Tu dang st dung thudc thira dét s6
39, to ban do6 s6 172, dién tich la 128,1m2; loai dat: ODT; chu stir dung dat ghi
trén sO muc ké 1a Nguyén Thanh Tu.

1.2, Nguon goc va vige cdp Gidy chwng nhgn quyén siv dung dit ciia
ong Nguyén Thanh Tu, ba Mai Thi Huyén

Dién tich dat ho ong Nguyen Thanh Ty dang sir dung va duoc Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong tir hd 6ng Ngo
Dinh Nam, ba D4 Thi Hang Ngay 30/9/2000, 6ng Ngé Pinh Nam chuyen
nhuong cho hd ong Nguyén Thanh Ty, ba Mai Thi Huyén mot phan dién tich dét



(chiéu dai 25m; chiéu rong 6m) tai Hop ddng mua ban nha va chuyén quyén sir
dung dat o, co6 xac nhan cia UBND phuong Bic Son va so d6 thira dat kém
theo. Ngudn gbc dat 6ng Ngoé Pinh Nam duoc Nong truong Ha Trung giao dat
1am nha & va kinh té phu gia dinh tir ndm 1989.

Ngay 01/5/2017, ho 6ng Nguyén Thanh Tu, ba Mai Thi Huyén 1am don
xin xac nhan thoi gian va ngudn gdc st dung dat; don dang ky cip Gidy chung
nhén quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat dbi
véi thira dat s6 39, to ban dd sb 172, ban dd dia chinh phudong Bic Son xac lap
nam 2011. Dién tich dt ho 6ng Nguyén Thanh Tu dé nghi cong nhan quyén sir
dung dat 1a 123,7m2, trong do dat & 4Om2, dat vuon 1a 83,7m2. Pon dugc UBND
phuong Bic Son xac nhan ngay 19/6/2017; Vian phong Dang ky dat dai thi xa
Bim Son da thyc hién trich luc thira dat ctia ho ong Nguyén Thanh Tu chiéu
rong 5m, chiéu dai 24,74 m trong d6: it ODT 40m’, dat CLN 83,7m’. Ho 6ng
Nguyén Thanh Tu d3 théng nhat xac nhan vao trich luc thia dat.

Ngay 03/01/2020, UBND thi xa Bim Son ban hanh Quyet dinh s 45/QD-
UBND vé¢ VleC cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat cho ho gia dinh, ca nhan 6ng Nguyén Thanh Tu, ba
Mai Thi Huyen tai thira dat s6 39, to ban do s6 172, dién tich 123,7m?, trong do:
Dit ¢ 40m’; dat tréng cdy lau nam 83,7m’.

Ngay 17/01/2020 ong Nguyen Thanh Tu, ba Mai Thi Huyén duoc cap
Glay chung nhan quyen str dung dit, quyen s& hiru nha & va ta1 san khac gan
lién voi dat seri sé6 CT367070 tai thira dit sb 39; manh ban d6 sé 172; Ban d6
dia chinh phuong Bic Son duyét cong nhan nim 2011 véi dién tich 123,7m?.
Tai muc I1I - So d6 thira dat, nha & va tai san gan lién véi dat thé hién trén Gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho thdy: Phia Ty dat nha 6ng Nguyén Thanh
Tu, ba Mai Thi Huyén giap thua lién ké s6 38 1a dat ODT.

Ngay 12/5/2023, Poan x4ac minh ndi dung khiéu nai thi xa Bim Son lam
viéc voi dng Nguyén Thanh Ty, theo dng Tu trinh bay: Thang 9/2000, dng Ngo
Pinh Nam c6 chuyén nhugng cho ho 6ng 123,7m’ dat, trong d6 dat & do thi
40m?, dat trong cay 1au nam 83,7m” Ong Nguyén Thanh Ty khing dinh Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 CT 367070 ngay 17/01/2020 cua ho 6ng Nha
nudc da cong nhan dung vi tri, dung dién tich dat nhu hai gia dinh d thoa thuan.
Tuy nhién, dién tich dat phia Tay gidp dién tich ho 6ng dang sir dung (thira dat
s6 38) tai thoi diém mua ban hai gia dinh thoa thuan 1a dién tich dat luu khong,
nhung hién nay theo ban d6 dia chinh phuong Bac Son nam 2011 thi dién tich
dat trén thudc thira dat s6 38 khong ghi 13 dat luu khong duong giao thong nhu
hai gia dinh da thoa thuan 1a khong dung. Ong Nguyén Thanh Ty khang dinh
dién tich dat trén (thira dat s6 38) 6ng Ngo Dinh Nam quan 1y va sir dung tir nim
1990 dén nay.



2. Vé quy hoach sir dung dit ddi véi thira dit s6 38, to ban dé s6 172,
ban do dia chinh phwong Bac Son xac 12p nam 2011

2.1. Theo hé so qudn Iy dit dai qua cdc thoi ky
- Ban d6 dia chinh phudng Bic Son nam 1997:

Dién tich dat phia Ty giap vi tri dat ctia 6ng Nguyén Thanh Tu thudc mot
phan thira dat s6 187, manh ban db 224509-2, Ban d6 dia chinh phuong Béc Son
nam 1997; di¢én tich nguyén thura 1a 665m2; S6 muc ké ghi chu sir dung 1a ba B
Thi Hang (vo 6ng Ngd Dinh Nam).

- Ban d6 dia chinh phudng Bac Son nam 2011:

D1en tich dat phla Tay gidp vi tri dat cua ong Nguyen Thanh Tu thudc
thira dat s6 38, to ban dd so 172, ban db dia chinh phuong Bic Son xac 1ap nam
2011, dién tich 1a 111,7m?; loai dit: ODT; chu st dung dat ghi trén s6 muc ké 1a
ho 6ng Ngo6 Binh Nam.

2.2. Theo ho so quy hoach xdy dung

- Theo Diéu chinh Quy hoach chung xiy dung thi xa Bim Son dén nim
2030, tdm nhin sau nim 2030 dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
3878/QD-UBND ngay 01/11/2013, vi tri thira dat trén dugc quy hoach 1a dat
cong cong (Thudce 6 dat co ky hidu CC-07, dién tich toan 6 1a 2,21ha).

- Theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 khu ndi thi s6 01 Tay Quéc 10 1A,
thi x3 Bim Son dugc UBND thi xa Bim Son phe duyét tai Quyet dinh s
04/2008/Qb-UBND ngay 15/7/2008 vi tri thira dat trén thudc 6 dat Quy hoach
Thuong mai (Ky hiéu 6 dat TM-01, dién tich 6 dat 2,3ha);

- Theo Diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi xi Bim Son dén nim
2045 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1268/QD-UBND ngay
17/4/2023, vi tri thira dat thudoc 6 dat quy hoach 1a don vi ¢ (ky hiéu 6 dat
DVOHT-37).

Ngay 08/5/2023, Poan xac minh lam viéc vdi Phong Tai nguyén va Moi
trrong thi xa Bim Son; theo Phong Tai nguyén va Moi truong bao cao: Ngay
17/01/2020 ong Nguyén Thanh Tu, ba Mai Thi Huyen dugc UBND thi xa Bim
Son cap Glay chung nhan quyen str dung dat, quyen s& hittu nha & va ta1 san
khac gan lién v6i dat seri s6 CT367070 tai thira dt sé 39; manh ban d6 s6 172;
Ban do dla chinh phuong Bac Son duyét cong nhan nam 2011 véi dién tich
123,7m®. Tai myc I1I - So dé thira dat, nha & va tai san gan lién v6i dat thé hién
trén Glay chting nhan quyén sir dung dat cho thay Phia Tay thtra dat nha 6 ong
Nguyén Thanh Ty, ba Mai Thi Huyén 1a thira dat s6 38 (d¢at ODT). Theo ho so
dia chinh, thira dat s6 38 chu sir dung dat 1a Ngo Dinh Nam, theo quy hoach str
dung dat, quy hoach xay dung khong phai 1a dat luu khong, khong phai dat
thudc quy hoach duong giao thong.



Ngay 08/5/2023, Boan xac minh 1am viéc vdi Phong Quan 1y do thi; theo
phong Quan 1y do6 thi bdo cdo: Vi tri thira dat sb 38, to ban do sb 172, ban do dia
chinh phuong Bic Son xac 1ap nam 2011 khong thudc dat giao thong, khdng
thudc dat luu khong dudng giao thong.

3. Hién trang thira dat ong Nguyén Thanh Tu dang khiéu nai

D1en tich dat phla Tay gidp vi tri dat cua ong Nguyen Thanh Tu thudc
thira dat s6 38, to ban dd s6 172, ban d6 dia chinh phuong Bac Son xac 1ap nim
2011; thtra dat dang khiéu nai c6 tudng rao bao quanh, phia Déng giap nha éng
Nguyén Thanh Tu, hién dang dé tréng.

4. Xem xét ndi dung khiéu nai

- UBND thi xa Bim Son da cap Glay chumg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng Nguyen Thanh Tu
tai thira dat sb 39, to ban dd sb 172, ban dd dia chinh phuong Béc Son xac lap
nam 2011; 6ng Nguyén Thanh Tu khang dinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s CT 367070 ngay 17/01/2020 ctia ho gia dinh 6ng d3 duge Nha nudce cong
nhan dang vi tri, dang di¢n tich dat nhu hai gia dinh da thoa thuan. Tuy nhién,
dién tich dat phia Tay giap dién tich ho ong dang sir dung (thtra dat sb 38) tai
thoi diém mua ban hai gia dinh thoa thuan la di¢én tich dat luu khong, nhung
hién nay theo ban d6 dia chinh phuong Bac Son nam 2011 thi dién tich dét trén
thudc thira dat so 38 khong ghi 1a dat luu khong duong giao thong nhu hai gia
dinh da thoa thuéan la khong dung.

Theo xac minh ciia UBND thi xa Bim Son, tai thira dat s6 38, t& ban d6 s6
172, ban d6 dia chinh phuong Bic Son xac 1ap nim 2011 ¢6 Quy hoach xay
dung, quy hoach str dung dét qua céac thoi ky khong thudc quy hoach dudng giao
thong va khong thudc dién tich dat luu khong duong vao Nha van hoa khu phd
9, phudng Bic Son.

- Theo Hop dong mua, ban nha va chuyén quyén su dung dat & ngay
30/9/2000 gitra hd 6ng Nguyén Thanh Tu va 6ng Ng6é Dinh Nam thi:

+ Tai trang 1 cua Hop dong ghi dién tich dat ¢ 150m? (dai 25m, rong 6m);
phia Bac giap truc 16 Nong truong, phia Nam giap dat ba Tuan Huong, phia
Dong giap phan dat con lai dang &, phia Tay giap dudong vao xém.

+ Tai trang 2 ctia Hop dong thé hién so d6 khu dat c6 ghi 1 kich thudc
canh: Phia Bic giap duong HO Tung Mau (cach chi gidi tim duong 14m) co
chiéu dai 18m, phia Tay duong vao x6m (cach chi gi6i tim duong 14 6,25m) ¢o
chiéu rong 5m.

Nhu vay, tai Hop dong mua, ban nha va chuyén quyén sir dung dat & ngay
30/9/2000 giita ho dng Nguyén Thanh Tu va 6ng Ngé Dinh Nam chua cé su
théng nhat s liéu vé kich thudc cac canh cua thira dat va ranh gidi gidp ranh vé
phia Tay cta khu dat chuyén nhuong.



Theo hd so dja chinh nam 2011, thira dat nha 6ng Nguyén Thanh Tu phia
Tay giap thira dat sb 38, t& 172 (phia Tay thia 38 giap duong ngd). Tuy nhién,
trong Hop dong mua ban va chuyén quyén st dung dit & ngay 30/9/2000 giita
ho 6ng va ong Ngo Pinh Nam, phia Tay nha ong Nguyén Thanh Tu gidp véi
duong ngd (nha éng Tu c6 02 mit tién: Phia Bic giap duong H6 Tung Mau va
phia Tay giap duong ngo) Trong khi do, 6ng Ngb Dlnh Nam dé nghl CO quan
Nha nudc c6 thim quyén cap Glay ching nhan quyén str dung dat di voi dién
tich dét tai thira 38, t& 172 ban dd dia chinh phuong Bic Son do v& nam 2011
cho 6ng Nam. Nhu vay, viéc khiéu nai ctia 6ng Nguyén Thanh Tu néu trén ban
chat 1a viéc tranh chip vé Hop dong mua, ban nha va chuyén quyén st dung dat
& ngay 30/9/2000 giita ho 6ng Nguyén Thanh Tu va ong Ngo Dinh Nam.

IV. KET LUAN

- Hop ddng mua, ban nha va chuyén quyén st dung dat & ngay 30/9/2000
giita ho ong Nguyén Thanh Tu va ong Ngo Dinh Nam chua c6 su thong nhat sd
liu vé kich thudc cac canh cta thira dat va ranh gidi giap ranh vé phia Tay cua
khu dat chuyén nhuong.

- Viéc khiéu nai ciia 6ng Nguyén Thanh Tu néu trén ban chat 1 viéc tranh
chap vé Hop dong mua, ban nha va chuyén quyén st dung dat & ngay 30/9/2000
gitta ho 6ng Nguyén Thanh Tu va 6ng Ngo Pinh Nam. Viéc giai quyét tranh
chap Hop ddong thudc tham quyén cua Toa 4n nhan dan. Dé giai quyét dut diém
vu viée, 6ng Nguyén Thanh Tu ¢6 quyén khoi kién dén Toa an nhan dan dé
dugc xem xét, giai quyét viéc tranh chap Hop dong.

- Noi dung khiéu nai cua 6ng Nguyén Thanh Tu vé viéc dé nghi UBND
thi xa Bim Son thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san gan lién v6i dat cho ho ong (s6 CT 367070 ngay 17/01/2020), cap lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong d6 ghi ro dién tich thira dat sd 38, to
172, ban d6 dia chinh phudng Bic Son do v& nam 2011 (phia Tay khu dat cua
ho 6ng) 1a phan dién tich dat duong giao thong vao doi dé, thudc quy hoach
duong giao thong nhu trong Hop dong mua ban va chuyén quyén st dung dat ¢
ngay 30/9/2000 giita ho ong va 6ng Ngo Pinh Nam (dé nghi cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong véi vi tri 2 mat tién) 1a chua cb co sd.

Tu két qua tham tra, xac minh, két luan va cac can clr phap luat néu trén,
QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ong Nguyén Thanh Tu khiéu nai va dé nghi UBND thi xa Bim
Son thu hoi Giéy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hu'u nha & va tai san
gan lién voi dat da cap cho gia dinh Ong ngay 17/01/2020 dé cap lai Glay chung
nhan quyén sir dung dat voi vi tri dat giap 2 mat tién nhu trong Hop dong mua
ban va chuyén quyén st dung dat & giita ho ong Nguyén Thanh Ty va dng Ngo
Pinh Nam la chua ¢6 co so.



Piéu 2. bay 1a quyét dmh giai quyét khleu nai 1an hai, néu 6ng Nguyen
Thanh Tu khéng dong ¥ v6i quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6 quyén khoi
kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cia Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi
truong; Chu tich UBND thi xa Bim Son; Chu tich UBND phuong Bic Son, ong
Nguyén Thanh Ty va cic co quan, té chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu (dé b/c); )
- Ban Tiép cong dan Trung wong (de b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);
- Ban N&i chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh ty;

- Van phong Poan PBQH&HDND tinh;
- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TD. Lé Purc Giang
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