UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3574 /QP-UBND Thanh Hoéa, ngay 13 thang9  nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu déan cw phia Pong duwong Ho Chi Minh (doi dién
Cong ty 1am sian Lam Son), huyén Thg Xuéan, tinh Thanh Hé6a

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cin cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh so 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cia
Bé Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan,

Can cir Quyét dinh s6 4480/QD-UBND ngay 15 thang 12 niam 2014 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi Lam Son - Sao Vang,
huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hoa dén nam 2030, tam nhin sau nam 2030;

Can cir Quyét dinh so 3785/0D-UBND ngay 30 thang 9 ndm 2016 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Phin khu sé
01 - Khu dan cw do thi, thuoc do thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xudn,
tinh Thanh Hoa,
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Theo dé nghi cua So Xay dung tai Bdo cdo tham dinh s 6384/SXD-QH
ngay 01 thang 9 nam 2021 vé viéc nhiém vu ldp quy hoach chi tiét xdy dung
ty 16 1/500 Khu dan cw phia Péng dwong Hé Chi Minh (d6i dién Cong ty lam
san Lam Son), huyén Tho Xudn, tinh Thanh Héa (kém theo To trinh sé
127/TTr-UBND ngay 20 thang 8 nam 2021 cua UBND huyén Tho Xudn).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu phia Pong duong H6 Chi Minh (d6i dién Cong ty 1dm san Lam
Son), huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa, vi ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo 1ap quy hoach
1.1. Pham vi, ranh gi&i nghién cuu:

Pham vi, ranh gi6i nghién ctru 1ap Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 thudc
dia gidi hanh chinh xd Tho Xuong, huyén Tho Xuén; (bao gdbm cac 16 dat:
Dan cu méi ky hiéu DCM-2-16 1, DCM-2-16 2; dat beén xe ky hiéu BX-2-16 1,
dat cdy xanh canh quan, mit nudc, dudng giao thong theo Quy hoach phan
khu ty 18 1/2.000 Phan khu s6 01 - Khu dan cu do thi thuoc d6 thi Lam Son -
Sao Vang); ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: song Nong Giang;

- Phia Nam giap: dat nong nghiép va cong ty CP phan bon Lam Son;

- Phia Pong giap: duong H6 Chi Minh;

- Phia T4y giap: dt nong nghiép va cong ty nudc thai;

Tong dién tich quy hoach khoang: 19,12 ha.

1.2. Quy mo

- Dién tich 1ap quy hoach khoang: 19,12 ha; trong dé: Dat quy hoach
dan cu mdi khoang 8,5 ha; dat bén xe cp d6 thi khoang 3,5 ha; con lai la dat
giao thong, cay xanh, mat nudec.

- Quy md dén sb du kién khoang 1.900 nguoi.

(Dién tich ldp quy hoach va quy déan sé sé dwoc ludn chiing, xdc dinh
cu thé trong qud trinh lgp d6 dn quy hoach).



2. Tinh chit, chirc niing
- Tinh chat: La khu dan cu méi dugc dau tu dong bo vé hé thdng cong
trinh ha tang x3 hoi, ha ting k¥ thuét theo tiéu chuan do thi.

- Chire ning: Chu yéu gdm céac khu dan cu phét trién méi; cac cong
trinh cong cong, sinh hoat cong dong va hé théng cong vién thé duc thé thao,
cay xanh canh quan, bai do xe...

3. Cac chi tiéu kinh té k§ thuat

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu QH
1 |Chi tiéu sir dung dat don vi & m2/ngudi 28-45
- |Piato m2/ngudi 25-28
- Cay xanh, TDTT m2/nguoi >2
- |Baido xe m2/ngudi >2,5
2 |Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat Yéu cau tuan thi QCVN 01:2021

4, Cac ngi dung va yéu cau nghién ctru chu yéu
4.1. Yéu cau vé di€u tra khao sat hién trang, thu thap tai li¢u, so li¢u.

- Khdo sat dia hinh ty 1€ 1/500 hé toa d6 VN2000, d6 cao Nha nudc,
ranh gi¢1 khao sat va phuong an khao sat duoc 1ap kém theo nhiém vy, dién
tich khao sat phuc vu 1ap quy hoach.

- Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién va hién trang vé kinh té - x&
hoi; lich st hinh thanh, phong tuc, tdp quan, hinh thai kién trac, nép séng,
phuong thirc lao dong; danh gia vé dan sb, lao dong; hién trang sir dung dat
dai; hién trang vé xay dung; co sé ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat va v€ sinh
moi truong.

- Céc s liéu diéu tra hién trang vé diéu kién ty nhién, kinh té x3 hoi, ha
tﬁng ky thuat, phai st dung s6 liéu diéu tra méi nhit, c6 hé théng bang biéu
kém theo. Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang xay dung, kién trac
canh quan, kha ning sir dung quy dat hién c6 va quy dat du kién phat trién.

4.2. Yéu cau t6 chuc khong gian kién triac canh quan va phan khu chirc
nang.

- Phan tich, danh gia cc dinh hudng t6 chirc khong gian kién tric canh
quan va phan khu chic ning theo d6 4n Quy hoach phan khu dd dugc phé
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duyét nham cu thé héa va dam bao tinh lién két theo khung khong gian da
dugc xac dinh cling nhu cac chi tiéu quy hoach db an.

- Phan tich, danh gid ky ludng cac diéu kién tu nhién, hién trang khu
vue nhim bao ton, phat huy va tao ra céc yéu t6 ddc thu cho khu do thi huong
dén cac khong gian xanh, tién nghi va nang cao chat luong song do thi.

- Phan khu chtrc nang cho khu dé6 thi hop 1y va dadm béo tinh khoa hoc
trén co sO tan dung cac yéu td tw nhién va hién trang; cac dinh hudéng theo
quy hoach chung. Pam bao lién két giita cac khu chirc ning do thi ciing nhu
tan dung tdi da céc yéu t6 thuan loi grfm v6i cac du an khu chirc nang va tuyén
duong da, dang va du kién dau tu tai khu vuc.

- Xac dinh céc chi tiéu stir dung dat, chi tiéu ha ting xa hoi va ha ting
k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach dam bao vé quy md, ban kinh phuc vu
va khong gian kién triic canh quan theo d6 an quy hoach chung d6 thi da phé
duyét va cac Quy chuan k¥ thuat c¢6 lién quan.

- Quy hoach tong mit bang str dung dat: Xac dinh cac khu chirc ning,
chi tiéu str dung dat vé mat do xay dung, hé sb sir dung dat, téng cao cong
trinh, khoang lui ddi voi tung 16 dat va truc duong; vi tri, quy md cac cong
trinh ngam (néu co).

- Binh huéng thiét ké d6 thi cho khu vuc 14p quy hoach.

4.3. Yéu cau vé két ndi ha tang k¥ thuat.

Hé théng ha tﬁng k¥ thuat do thi duoc bd tri dén mang ludi duong nodi
bd, bao gdm céc ndi dung sau:

- X4c dinh cbt xay dung d6i voi timg 16 dat;

- Xéac dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di bd néu c6), mat cat,
chi gidi1 duong do va chi gidgi xay dung; xac dinh vé vi tr, quy mo bai dd xe.

- Xéc dinh nhu ciu va ngudn cdp nudc; vi tri, quy mo cong trinh nha
may, tram bom nudc; mang ludi duong dng cap nudc va cac thong sé k¥
thuat chi tiét;

- Xac dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap niang luong; vi tri, quy
md cac tram dién phan phdi; mang lu6i duong day trung thé, ha thé va chiéu
sang do thi;

- X4c dinh nhu cau va mang ludi ha t?mg vién thong thy dong;



- Xéc dinh luong nudc thai, rac thai; mang ludi thodt nudce; vi tri, quy
mo cac cong trinh xir 1y nude ban, chat thai.

4.4. Yéu cau vé danh gia moi trudng chién lugc:

Danh gia tac dong moi trudng va dé xuét bién phap dé giam thiéu anh
huong xau dén méi trudng trong dd an quy hoach.

5. San pham quy hoach

5.1. Hd so khao sat dia hinh: Yéu cau thuc hién theo quy dinh tai Luat
do dac ban d6 sb 27/2018/QH14 ctia Qudc hoi; hd so khao sat dja hinh phai
duogc tham dinh, nghié¢m thu chét lugng san phém theo quy dinh hié€n hanh.

5.2. Thuyét minh, ban vé& quy hoach va céc vian ban dy thao:

- Thuyét minh va ban v& Noi dung theo quy dinh tai Thong tu sb
12/2016/TT-BXD ngiay 29/6/2016, Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 cua B9 Xay dung.

- Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét do thi: Noi dung theo
quy dinh tai Piéu 35 Luét Quy hoach d6 thi va phai c6 cac ban vé thu nho
kem theo.

- Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.
Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ctr b sung cho
thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sb liéu tinh toan). Phu lyc dinh kém van
ban phap ly lién quan.

5.3. Yéu cau vé hd so:

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh dugc thu nho theo kho gidy A3,
in mau;

- Ban d6 dung bao co tham dinh, phé duyét, in mau theo ti 1& 1/500;

-S6 luong tai li¢u dung bao céo tham dinh theo yéu cau cua hoi nghi.

- Hd so trinh duyét 1ap thanh 8 bd in mau theo ty 1¢, kém theo 04 bd hd
so in mau kho A0-in ép (chu dau tu, cac co quan tham dinh, quan 1y), 04 dia
CD ghi toan bd ndi dung ban ve€ va cac van ban lién quan.

- Thuyét minh d6 4n quy hoach chi tiét xay dung phai co bang biéu
théng ké, phu luc tinh toan, hinh &nh minh hoa va h¢ théng so d6, ban vé thu
nho kho A3 véi ky hiéu va ghi cha 16 rang, dugc sap xép kém theo noi dung
cho timg phan ctia thuyét minh lién quan.
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6. Kinh phi 1ap quy hoach: Giao UBND huyén Tho Xuén to chuc
tham dinh, phé duyét du toan chi phi khao sat, 1ap quy hoach va chi phi thuc
hién cac cong viéc cé lién quan dam bao quy dinh cta phép luat hi¢n hanh.

7. Nguon von 1ap quy hoach: UBND huyén Tho Xuan chi dong huy
dong, bo tri nguon von 1a8p quy hoach dam bdo quy dinh cua phap luat.

8. T6 chirc the hién.

- Co quan phé duy¢t quy hoach: UBND tinh Thanh Hoa.

- Co quan thdm dinh quy hoach: S& X4y dung Thanh Héa.

- Co quan lap, trinh duyét quy hoach: UBND huyén Tho Xuan.

- Bon vi 1ap quy hoach: Lua chon theo quy dinh cua phap luat.

- Thoi gian 1ap dd an quy hoach ti da khong qua 06 thang tir ngay
nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Gidm ddc cac So: Xay dung, K& hoach

va Pau tu, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Tho Xuan va Thu truéng cac
nganh, cic don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhn: )
- Nhu Diéu 2 Quyét dinh;
- Chu tich UBND tinh (d€ b/c);

- Luu: VT, CN.
H2.(2021)QDPD_NV QHCT Dong duong HCM

iCH

Mai Xuan Liém
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