UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA DONG TIEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 433 /UBND-KT DPong Tién, ngay 30 thangjo ndm 2025

V/v khé khin, vuéng mic trong qua
trinh thyc hién GPMB du 4n dau tu
xdy dung va kinh doanh két cdu ha
tang khu coéng nghiép Thing Long
Thanh Héa (giai doan 1) trén dia ban
x4 Pong Tién.

Kinh gui: Chu tich UBND tinh Thanh Hoa.

Thuc hién Két luan cua déng chi Ph6é Chu tich UBND tinh Mai Xuan
Liém tai Thong bao sé 179/TB-UBND ngay 21/9/2025. Trong d6: (1). Giao
UBND xi Pong Tién khan truong hoan thanh cong tac boi thuong giai phong
mat bﬁng va ban giao mat béng sach cho nha dau tu dé trién khai thuc hién, dam
bao theo quy dinh, dam bao hoan thanh viéc ap gia bdi thuong giai phong mat
bang cham nhat vao ngay 30/10/2025; (2). Pong thoi, trong qua trinh 1ap ho so
quy hoach phai xin y kién cong ddong dan cu va thoa thuan cua So Xay dung
trude khi trién khai thue hién cac budc tiép theo theo quy dinh; (3). Viée di doi
cac ngdi mo trong pham vi du an la can thiét, khan truong dé dau tu két ciu ha
tang khu cong nghiép; do d6, cho phép UBND xi Pong Tién va phudng Dong
Quang dugc cap nhat cac khu nghia trang maé1 vao quy hoach chung xay dung
clia cap x4, trinh duyét theo quy dinh.

Qua trinh trién khai thuc hién, dén nay UBND xa Déng Tién da thuc hién
dugc cac cong viée sau: (1) DPa hoan thanh cong tac xac minh ngudn gdc dat va
kiém ké ddi véi tit ca cac thira dat bi thu hoi dé thuc hién du an; (2) Di hoan
thanh cong tac kiém ké, do dac vt kién trac va ap don gia ddi vai 221/221 ngoi
mo thudc dién phai di doi (3) Pa ky hop dong véi don vi tu van dé xac dinh gia
dat cu thé, sau khi hop hoi dong xac dinh gia dat cu thé cta xa v6i don vi tu van
dé xac dinh gia dat boi thudng giai phong mit bang. Pon vi di xac dinh gia dat
cu thé doi v4i dat nong nghiép 1a 40.000d/m>.

UBND x4 Pong Tién bao cdo mot s6 kho khian vudng mac trong qua trinh
thuc hién cong tac GPMB du an nhu sau:

I. Vé don gia boi thwong dat trong lua

1. Doi véi boi thuwong vé dit trong lia (dét trong cdy hang nim)

Theo Bang gia dat dugc UBND tinh quy dinh: Hién tai, trén dia ban tinh
dang &p dung Quyet dinh s 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 vé viéc quy
dinh Bang gia dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa va Quyet
dinh s6 31/2025/QD-UBND ngay 10/3/2025 cua UBND tinh vé viéc Sira doi,
bd sung mot s diéu cua Quyet dinh 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cua
UBND tinh d3 duoc stra d6i bo sung tai Quyét dinh sé 45/2022/QD-UBND ngay
14/9/2025 cua UBND tinh.
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Gi4 dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat duge quy dinh tai
diém e, Diéu 160, Luat dat dai nam 2024 1a “gid dit cu thé”.

Qua tham khao trén dia ban tinh, cac tinh lan can va tai dia phuong thi
viéc xac dinh gia dat cu thé ddi véi dat cdy hang nam don vi tu van duoc cac
chu dau tu chi dinh déu lwa chon phuong phap thu nhip, nghia 1a: “Phurong
phdp thu nhdp dwoc dp dung dé dinh gid doi véi truong hop thira dat, khu dat
nong nghiép, dat phi néng nghiép khéng phdi la dat & ma thira dat, khu dat can
dinh gid khong du diéu kién dp dung phwong phdp so sanh nhung xdc dinh dwoc
cac khoan thu nhdp, chi phi twr viéc swr dung dat theo muc dich sir dung dat dwoc
dua ra dinh gid” va dan dén “gid ddt cu thé” = (bang) “gid ddt trong Bang gid
dat dwoe UBND tinh quy dinh”.

- Pbi voi dja ban xa Déng Tién thudc huyén Tri¢u Son trudc day.

Theo Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cia UBND
tinh thi Bang don gia dat trong cdy hang nam trén dia ban xi Pong Tién vi tri 1
c6 don gid la 40.000 dong/m’

- Péi voi dia ban phuong DPong Quang (pham vi thiee hién diw dn trude
ngay 01/7/2025 thudc xd Péng Yén va xa Pong Van, thanh pho Thanh Hoéa).

Theo Quyét dinh s6 31/2025/QD-UBND ngay 10/3/2025 ctia UBND tinh,
trong d6: “Bdi bo gid ddt néng nghiép cia huyén Péng Son tai cdc Bang I,
Badng 2, Bang 3, Bang 5, Bang 6, Bing 7 kém theo Quyét dinh s6 44/2019/0D-
UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh”" do huyén Pong Son dugc sap nhap
vao thanh phd Thanh Hoéa (dia ban huyén Péng Son dp dung bang gia ddt theo
thanh phé Thanh Héa) va khi thuc hién chinh quyén 02 cap thi bang gia dat ap
dung chuyén tir “xa” thanh “phwdng”. Vi vay, theo Quyét dinh sb 44/2019/QD-
UBND ngay 23/12/2019 cia UBND tinh thi Bang don gia dat trong cdy hang
nam trén dia ban phu’(‘)’ng Dong Quang vi tri 1 ¢é don gid la 65.000 dong/m’.

Nhu vay, thuc té déu 1a dat san xuat nong nghiép thudc hai dia ban giap
ranh, cing dy &n, nhung chénh 1énh vé don gia boi thuong vé dat 1a 25.000
d6ng/1m? (cao hon 162,5% so véi xi Dong Tién).

2. Déi véi hé tro dao tao chuyén doi nghé nghiép va tim kiém vigc lam

Ap dung Piéu 22, Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cia Chinh
phu. Theo diéu 13, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 132/2025/QD-
UBND ngay 22/10/2025 ctia UBND tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé boi
thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hoa;
Bang gia dat duoc UBND tinh quy dinh tai Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND
ngay 23/12/2019; Quyét dinh s6 3 1/2025/QD-UBND ngay 10/3/2025.

“H{ gia dinh, cd nhdn tric tiép san xudt nong nghzep khi Nha nudc thu
héi ddt nong nghigp duwgc hé tro' dao tqo, chuyen doi nghe va tim kiém viéc lam
theo hinh thirc hé tro bang tién, cu thé: mirc hé tro bang 02 lan gia dat néng
nghiép cung loai trong bang gid dat cua dia phiong doi voi toan bé dién tich
ddt néng nghiép thu hoi nhung khong vuot qua han mirc giao ddt néng nghiép
tai dia phuwong theo quy dinh tai Piéu 176 Ludt Pat dai”, nhu vay:



3

- Péi voi hd trg ddo tao chuyén doi nghé nghiép va tim kiém viéc lam tai
xa Pong Tién: mirc hd tro 13 40.000 x 2 = 80.000 dong/1m>.

- Dbi v6i hd tro dao tao chuyén doi nghé nghiép, chuyén doi nghé nghiép
va tim kiém viéc 1am tai phuong Pong Quang: Mirc hd tro 1a 65.000 x 2 =
130.000 déng/1m? (cao hon 162,5% so v&i xa Pong Tién).

3. Téng gid tri boi thwong vé dit va hé tro dao tao chuyén doi nghé
nghiép, chuyén déi nghé nghiép va tim kiém viéc.

- Péi v6i xa Pong Tién: Tong gia tri bdi thuong, hd tro 1a 40.000
d6ng/1m?+ 80.000 ddng/1m? = 120.000 dong/1m>.

- Di véi phuong Dong Quang: Tong gia tri boi thuong, hd tro 1a 65.000
déng/1m? + 130.000 dong/1m? = 195.000 dong/1m3(cao hon so véi xi Pong
Tién la 75.000d6ng/1m?, bang 162,5%)

Nhu vay, déu 1a nguoi dan san xuit ndng nghiép trong cung mot khu vuc
trén dia ban 2 xa giap ranh va cung mot dy an nhung murc b01 thuong vé dat va
hd tro dao tao, chuyén doi nghe nghiép c6 mirc chénh léch rat 16n. Néu tinh theo
don vi dién tich 01 sao dat (500 m?) tai phuong Pong Quang nhiéu hon tai x4
Pong Tién 37.500.000 dong (ba muoi bdy triéu, ndm tram ngan dong).

II. V& di chuyén mdé ma phuc vu giai phéng mit bang khu cong
nghiép

Thuc hién cong tac di doi md thude pham vi du an, UBND xi Dong Tién
d3 kiém keé, xac dinh phai di doi 221 ngdi mo vé khu dat Ma DPo. Trong khu dat
Ma Do hién trang da c6 0,9 ha la dat nghia dia. Cac ho gia dinh ¢6 md phai di
doi ¢6 nguyén vong duogc di chuyén md vé khu vuc Ma Po do ¢6 mo cua nguoi
than, gia dinh, dong ho hién dang an tang tai day.

Néu di chuyén 221 ngdi mo dén khu Ma Do thi dién tich hién trang dat
nghia dia khu Ma Do khong du. Dé co du quy dat chon cat cac ngdi mo thude
dién phai di doi can thiét phai mé rong va quy hoach dat nghia dia ddi véi Khu
Ma Po véi dién tich khoang 1,1 ha. Hién nay tiép giap v6i nghia dia hién trang
Ma Do c6 khoang 1,1 ha dat nong nghiép do UBND xa quan 1y, tuy nhién chua
c6 trong quy hoach chung D6 Thi Gém, quy hoach st dung dat giai doan 2025-
2030, ké hoach sir dung dat 2026.

III. Kién nghi, dé xuat

Khi Nha nuée thu hoi dat cung du an (cung mot khu canh dong, gdn nhu
tiong dong, khong c6 su khac biét vé thé nhudng, tap tuc canh tac va san xudt,
hiéu qud kinh té ...) ma chénh léch tong gia tri boi thuong vé dat va hd tro dao
tao chuyén do6i nghé nghiép, chuyén doi nghé nghiép va tim kiém viéc gitra 02
dia phuong 1én dén 37.500.000 dong/1sao (500m?) dan dén ban khoan, thac mac
trong nhan dan va anh huéng dén tién do ban giao mat bang. Trong qua trinh to
chire trién khai thuc hién cong tac GPMB du an ddi v6i cac ho dan co dat tréng
lta trén dia ban xa thi cac ho co ban ung hd chu truong thuc hién dy an nhung
cac ho kién nghi vé téng gia tri boi thuong, ho trg gifra 02 don vi cung thudc du
an c6 chénh léch rat 16m.
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Pé thuan loi trong cong tic GPMB du an, 6n dinh an ninh trat tu trong
vung du &n, dam bao quyén loi cho cac ho dan c6 dat tréng laa bi thu hoi trong
cung du &n, tranh phat sinh khiéu nai; UBND x4 Pong Tién kinh dé nghi UBND
tinh, Chu tich UBND tinh va cac S&, nganh cdp tinh xem xét ndi dung sau:

1. bé nghi UBND tinh, Chu tich UBND tinh, S& Nong nghi¢p va Moéi
truong xem xét dé diéu chinh Bang gia dat nong nghiép (dat ciy hang nim) da
dugc UBND tinh quy dinh tai Quyét dinh sd 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 va Quyét dinh s6 31/2025/QD-UBND ngay 10/3/2025 dé ¢6 su théng
nhat va tuong dong vé don gia boi thuong dat ndng nghi¢p va hd tro ddo tao viée
lam, chuyén doi nghé nghiép giira 2 don vi x4 Pong Tién va phuong Dong Quang
trong qud trinh thyc hién GPMB du an. Néu qua trinh thuc hién diéu chinh Bang
gia d4t can nhiéu thoi gian, anh hudng dén tién do GPMB, ban giao mat béng cho
du an dang ké hoach, UBND xi Béng Tién kinh dé nghi UBND tinh, Chu tich
UBND tinh xem xét giao S& Nong nghiép va Moi truong chu tri, lya chon don vi
xéac dinh gia dat cu thé cho ca du an, thudc pham vi cia ca phuong Pong Quang
va xa Pong Tién, 1am co s¢ dé boi thuong, giai phong mit bang.

2. Thuc hién két luan cua déng chi Mai Xuan Li€m, Uy vién Ban Thuong
vu Tinh uy, Phé Cha tich UBND tinh tai Thong bao s 179/TB-UBND ngay
21/9/2025, theo d6, cho phép UBND xi Pong Tién dugc cip nhat quy hoach
xdy dung cac khu nghia trang moi vao quy hoach chung d6 thi Gom UBND xa
Dong Tién dang phdi hop véi don vi tu van, ra soat cac ndi dung can cap nhat,
diéu chinh (trong dé c6 néi dung cdp nhdt vi tri nghia dia Ma Po hién trang tiép
gidp véi khu cong nghiép Thang Long dong thoi mé réng khudn vién cé chire
nang la ddt nghia) dé hoan chinh ho so xin y kién S¢ Xdy dung lam co s¢ dé
phé duyét diéu chinh quy hoach chung d6 thi G6m, huyén Triéu Son dén nim
2040, 1am co s¢ dé trién khai thyc hién.

Pé c6 co s6 thuc hién di doi 221 ngdi mo ciia cac hd c¢6 mé thude di dién
phai di doi d¢ GPMB thyc hién dy an, UBND xid Pong Tién kinh dé nghi
UBND tinh, Chu tich UBND tinh xem xét cho phép UBND xd Péong Tién dwoc
thwe hién viéc di doi mé, ma ciia cdc hj vé khu vwe nghia trang hién trang
Ma Do trong nim 2025 trude khi diéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi
Gom, huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2040 va diéu chinh quy hoach
st dung dat giai doan 2025-2030, ké hoach sir dung dat nam 2026.

UBND x3 Pong Tién kinh bao cdo UBND tinh, Chu tich UBND tinh va
cac SO, nganh cap tinh quan tam, giai quyét./.

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu trén; T oY

- PCT UBND tinh Mai Xuan Liém (bao cao);
- S& Nong nghiép va MT (bao cao);

- Sé Xay dung (bao cao);

- Ban QL KKT Nghi Son (bao céo);

- Thuong truc Pang uy (bao cao);

- Cac PCT UBND xa;

- Luu: VT, KT.

Pham Van Thwong
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