UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phtc

S6:1751 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 15thdng6 ndm 2026

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

Dy an Pau tirxay dyng ha tang phan khu cong nghiép thugc phia
Nam khu cong nghiép s6 1, Khu kinh té Nghi Som, tinh Thanh Héa

(Cdpldn dau:Ngay 15thang6 ndam 2026)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong so 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Pau tir 6 143/2025/QH15;

Can cir Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15;

Can cir LugtKinh doanh bdr déng san sé 29/2023/QH15;

Can cir Nghi dinh sé'~96/2026WB—CP,ngé‘1y 31/3/2026 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hirong dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghj dinh s0 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phui
quy dinh chi tiéet thi hanh m¢t so dieu cua Ludt Pat dai,

Can cir Nghi dinh §5 96/2024/ND-CP ngay 24[7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so dieu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cir Quyeér dinh s6 1699/0D-TTg ngay 07/12/2018 cia Thi adng

Chinh phu vé viéc phé duyér diéu chinh, mé réng Quy hoach chung xay dung
khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050,

Can cir Quyét dinh s6 153/0P-TTg ngay 27/02/2023 cua Thu tuwong
Chinh pha vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Thanh Héa thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2045; Quyét dinh sé 1575/0D-UBND ngay 30/5/2026 cua Chu
tich UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Thanh
Hoa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Két lugn sé 359-KL/TU ngay 17/5/2026 cia Ban Thurong vu Tinh
iy Vé chii truong dau t dw &n Pau tw xdy dung ha tang phan khu céng nghiép
thuée phia Nam Khu cong nghiép sé 1, khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa;

Can ciz Quyét dinh so 4113/0P-UBND ngay 17/11/2009 ciia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/2000 Khu
céng nghiép sé 1, Khukinh té Nghi Son;
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Can cir Vin ban de nghj thuc hién du an dau tw va ho so kém theo do
Cong ty co phan co khi che tao Dai Diing Nghi Son ngp lan dau ngay
05/6/2025, bo sung va hoan thién ngp ngay 31/3/2026;

Theo dé nghj cia Ban Qudn 1y Khu kinh té Nghi Son va cdc khu cong
nghi¢p tinh Thanh Héa tai To trinh so 1228/TTr-BNS ngay 13/4/2026 va Cong
van so 2074/BNS-DTDN ngay 05/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu déng thoi voi chap thuan nha dau
tu voi ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu
- Tén cong ty: Cong ty cb phan co khi ché tao Pai Diing Nghi Son.
- Giay ching nhan ding ky doanh nghiép sé 2803065939 do Phong

Pang ky kinh doanh, S¢& Tai chinh Thanh Hoa cap dang ky lan dau ngay
04/4/2023, dang ky thay doi lan thir 07 ngay 02/02/2026.

- Pia chi try so chinh: L6 CN-5 khu cdng nghiép s6 1, khu kinh té Nghi
Son, phuong Hai Binh, tinh Thanh Hoa.

2. Tén dyu an: Pau tu xay dung ha tang phan khu cong nghiép thudc phia
Nam khu cong nghiép s6 1, khu kinh té Nghi Son.

3. Muc tiéu dy an: Pau tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang khu
cong nghiép.

4. Quy md str dung dat cia du &n:
a) Tong dién tich thuc hién dy an 13 53,34 ha; trong do:

- Dign tich du an da c6, git nguyén hién trang: Khoang 10,2 ha.
- Dién tich dau tu ha tang khu cong nghiép: Khoang 43,14 ha.
b) Phan ky dau tu:

- Giai doan 1: Khoang 36,27 ha (bao gom 10,2 ha d3 giao cho nha dau tu
thuc hién du an Nha may co khi cong nghé cao Nghi Son).

- Giai doan 2: Khoang 17,07 ha.

5. Tong von dau tu cua du &n: 1.051.642.000.000 dong, trong do:

- Vbn gop: 210.328.400.000 ddng, chiém ty 1& 20% tong von dau tu.

- V6n huy dong: 841.313.600.000 dong, chiém ty 1é 80% tong von dau tu.
Phan ky dau tu:

- Giai doan 1: 533.713.000.000 dong.



- Giai doan 2: 517.929.000.000 dong.

6. Thoi han hoat dong cua du &n: 50 ndm ké tir ngdy duoc Nha nuéc cho
thué dat.

7. Pia diém thyc hién du &n: Phuong Hai Binh, tinh Thanh Hoa.

8. Tién d6 thuc hién du an:

a) Tien do gop von va huy dong cac nguon von: Hoan thanh gép von va
huy dong cac nguon von vao quy 1\V/2028.

b) Tién do thyc hién cong tac boi thuong giai phong mat bang va ban
giao dat cho nha dau tu trong thoi gian 18 thang va chia 1am 02 dot nhu sau:

+ Dot 1: Khoang 26,07 ha, thoi gian thyc hién 09 thang.

+ Dot 2: Khoang 17,07 ha, thoi gian thuc hién 09 thang.

c) Tién d6 xay dyng co ban va dua cong trinh vao hoat dong:

Hoan thanh dau tu xdy dyng trong thoi gian 18 thang keé tir ngay nha dau
tu dugc Nha nude ban giao dat.

Phan ky dau tu:

+ Giai doan 1: Hoan thanh dau tu xdy dung trong thoi gian 09 thang ké
tir ngay duoc Nha nude ban giao dat.

+ Giai doan 2: Hoan thanh dau tu xdy dung trong thoi gian 09 thang ké
tor ngay dugc Nha nudc ban giao dat.

9. Uu dai, ho tro dau tu va di‘éu kién &p dung: Muc tiéu dy an thuoc danh
muc nganh, nghe dac biét uu dai dau tu?; dia diém thuc hién dy an tai khu kinh
té Nghi Son thudc dia ban co diéu kién kinh té - xa hi dac biét kho khan2. Dia
diém thuc hién dy an thugc phuong Hai Binh khong nam trong dia ban uu dai
dau tu cap x4 tinh Thanh Hoa theo Quyét dinh sQ 191/Qb-UBND ngay
15/01/2026 cua UBND tinh. Bicu Kién hudéng uvu dai dau tu du:qc quy dinh tal
cac van ban quy pham phép luat chuyén nganh vé dat dai, thué, tai chinh va
phap luat co lién quan.

Pidu 2. T6 chic thyc hién

Tréch nhiém cua co quan, t6 chirc, ca nhan ¢6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhiém cta nha dau tu

a) Chiu trach nhiém trudc phép luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thyuc
ctia ndi dung hd so dyr dn va céc tai lieu giri co quan nha nude ¢ tham quyeén.

18§ thu ty 2, Muc 11, phan A, Phu luc 11 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021: “Xay dung, kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu chirc ning trong khu kinh té”.
236 tha ty 55 Phu luc 111 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021: khu kinh té Nghi
Son 1a dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan (dugc sira doi, bo sung tai Khoan 37 Diéu 1
Nghi dinh s6 239/2025/ND-CP cua Chinh phu).
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b) Tuén thu quy dinh cua phép luat vé dat dai, kinh doanh bat dong san
va quy dinh khac cua phap luat co lién quan trong viéc thuc hién dy an theo
Quyét dinh nay; thuc hién dau tu xdy dyng h¢ thong két cAu ha tang theo quy
hoach xay dung khu cong nghiép s6 01, khu kinh té Nghi Son da duogc cép co
tham quyén phé duyét.

c) Pap tmg diéu kién d6i véi doanh nghiép kinh doanh bat dong san theo
quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san khi thuc hién hoat dong
kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép.

d) Tuan thu quy dinh tai khoan 4 Diéu 182 Luat Dat dai va quy dinh cua
phap luat co lién quan.

d) Thuc hién cac thu tuc vé bao vé moi truong theo ding quy dinh cua
phap luat vé bao vé moi truong va cac van ban hudng dan co lién quan.

e) Thuc hién ky quy hoic phai ¢ bao lanh cua to chic tin dung vé nghia
vu ky quy dé bao dam thyc hién du 4n déu tr theo dung quy dinh tai Diéu 43
Luat Pau tu s6 61/2020/QH143 va Diéu 26 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP; trong
d6, mac bao dam thyc hién dy an thyuc hién theo quy dinh tai khoan 2 va diém b
khoan 4 Piéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP; thoi diém bao dam thyc hién du
an thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP.

g) Khan truong phdi hop Véi cac co quan quan 1y nha nude dé hoan
thanh ho so, thi tuc lién quan dén du an theo quy dinh; b tri day du ngudn luc
vé tai chinh, nhan lyc, may mac, thiét bi ¢é boi thuong giai phong mat bang va
tap trung thi céng dy an, sém hoan thanh, dua vao khai thac theo ding tién do
da cam két. Trong qua trinh thuc hién dy an, néu phét hién khoang san c6 gia
tri cao hon khoang san lam vat liéu xay dung thong thudng thi phai bao cao co
quan nha nuéc ¢ tham quyén dé giai quyét theo quy dinh cia phap luat vé
khoang san va cac quy dinh cua phép luat khac co lién quan.

h) Phbi hop chat ch& vai chinh quyén dia phuong va cac co quan lién
quan trong cdng tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu va dau tu xay dung cac
cong trinh dich vy, tién ich cbng cong cho nguoi lao dong lam viéc trong khu
cong nghigp.

i) Tuan thii quy dinh cua phép luat vé thuy loi, tai nguyén nuée, dé didu
va phong chéng thién tai; dam bao viéc thuc hién dy an khéng anh hu:ong toi
viéc quan ly, van hanh hé thdng thay lgi va kha ning canh tac ctia ngudi dan
trong khu vyc.

k) Ky hop dong day du vai Cong ty ¢ phan Tap doan AnhPhatGroup
(vé cong suat tiép nhan xt 1y nudc thai, don gia xu ly, thoi han cung cép dich
vu va cac ngi dung lién quan) truée khi dugc Nha nude ban giao dat; dong thoi
c¢6 phuong an dy phong xur Iy nuéc thai trong truong h0’p hé thong cua Cong ty
c6 phan Tap doan AnhPhatGroup khéng dap tmg dugc yéu cau.

3 Viéc ap dung quy dinh cua Luat Pau tu s6 61/2020/QH16 thyc hién theo quy dinh chuyén tiép tai khoan 14
Piéu 52 Luat Pau tu s6 143/2025/QH15
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) Str dung don vi tu van quan ly dy an co kinh nghi¢m trong finh vyc
dau tu ha ting khu céng nghiép trong sudt qua trinh trién khai, hoic c6 co ché
phdi hop chat ch& véi Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cac Khu cong
nghiép trong giam sat thuc hién tién do va chat luong ha tang.

m) Thuc hién nghiém tlic che d¢ bo céo dinh ky theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Dieu 72 Luat Dau tu s6 61/2020/QH14, gui ve Ban Quan ly khu kinh te
Nghi Son va cac Khu céng nghiép va co quan thong ké trén dia ban dé tong hop.

2. Giao UBND phuong Hai Binh cha tri, phéi hop véi cac donvi lign quan:

a) To chuc xay dung va thuc hién phuong an thu hoi dat, boi thuong, hd
trg, tai dinh cu, chuyén muc dich str dung dt, cho thué dat dé thuc hién du &n
phl hop Vé1i cac vin ban da duoc cap c6 tham quyén phé duyét vé quy md dién
tich, dia diém va tién do thuc hién dy &n, tuan tha quy dinh cta phép luat vé
dat dai va quy dinh khac ctia phap luat co lién quan; dam bao khong cé tranh
chap, khiéu kién vé quyén sir dung dia diém thyc hién du an.

b) Truong hop trong khu vuc thuc hién du &n cé tai san cong, phai phéi
hop chat ché voi S& Tai chinh va cac don vi lién quan dé thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong, dam bao khong that thoat
tai san Nha nudc.

¢) Phéi hop véi céc s, ban, nganh, don vi lién ,quan dé huong dan nha
dau tu thuc hién céc thu tyuc Cap dién, cap nudc, dau ndi giao thong, thoat nude
mua, thoat nudc thai va cac ha tang ki thuat khac dam bao theo quy dinh.

3. Giao S& Nong nghiép va Mbi trudng cha tri, phdi hop véi cac don vi
lién quan:

a) Tham muu dam bao du an dwoc phan bo du chi tiéu dat khu cong
nghiép dé thyc hi¢n theo tién d6 duoc phé duyet Vva nam trong phuong an phan
b, khoanh ving dét dai trong quy hoach tinh va ké hoach sir dung dit theo cac
don vi hanh chinh mé&i duoc cap ¢ tham quyén phé duyét, dam bao theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

b) Tham muu thyc hién viéc giao dat, cho thué dat, cho phep Chuyen
Muc dich str dung d4t dé thyuc hién du an, dam bao theo quy dinh; viéc giao dat,
cho thué dat ddi vai céc thira ¢at nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan ly
(néu c6) thuc hién theo quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh sé 102/2024/NB-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

¢) Hudng dan nha dau tu 1ap hd so dé nghi xac dinh dién tich dat chuyén
trong lda phai nop tién ¢é Nha nuéc bd sung dién tich dat chuyén trdng lda bi
mat hozc ting hiéu qua sir dung dat trong lua theo quy dinh tai diém b khoan 4
Diéu 182 Luat Pat Pai va cac quy dinh ¢6 lién quan.

4. Giao Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép cha
tri, phoi hop véi cac don vi lién quan:
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a) Thuc hién diéu chinh Quy hoach chi tiét /2000 Khu cong nghiép so 1
dam bao phu hop véi hién trang thuc t¢ va quy hoach chung xay dung Khu
kinh t& Nghi Son.

b) Chiu trach nhiém kiém sodt chat ché vi tri xay dung hé thong xu ly
nudc thai cuc bo cia timg nha dau tu thi cap ngay tai budc tham dinh ho so,
cip Gidy ching nhan ding ky dau tu, dam bao tuan thu khoang cach an toan
theo QCVN 01:2025/BTNMT va cac quy dinh cua phap luat co lién quan.

¢) Thuc hién trach nhiém giam sat, danh gia du an dau tu cia co quan
quan 1y nha nudc vé dau tu theo quy dinh tai Diéu 88 Nghi dinh )
19/2026/Nb-CP ngay 14/01/2026 cua Chinh phu quy dinh vé trinh ty, tha tuc
tham dinh dy &n quan trong qudc gia va giam sat, danh gia dau tu.

d) Huéng dan, kiém tra, gidm sat nha dau tu thuc hién theo quy hoach
xay dung khu cong nghiép s 01, khu kinh t& Nghi Son da dugc cap c6 tham
quyén phé duyét; thu hat cac du an dau tu phu hop vai tinh chat quy hoach da
dugc phé duyét; dam bao co cau sur dung dat ctia du an va khoang cach an toan
vé moi truong tuan thi Quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung
va quy dinh khac cua phép luat cd lién quan.

5. Giao S& Vin hoa, Thé thao va Du lich chu tri, phéi hop véi Ban Quan
ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép, chinh quyén dia phuong va
cac don vi lién quan, ra soat, dam bao khu vuc thuc hién du an phu hop voi
yéu cau bao vé, phat huy gia tri cua di san vin hoa va cac diéu kién theo quy
dinh cua phap luat vé di san van hoa.

6. Cac so: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Méi truong, Cong
Thuong, Van hoa, Thé thao va Du lich; Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va
cac khu céng nghiép, Cong an tinh, B6 Chi huy Quéan sy tinh, UBND phuong
Hai Binh va cac don vi lién quan, theo chirc nang, nhiém vu duoc giao:

a) Chiu trach nhiém toan dién truéc phap luat, UBND tinh, Chu tich
UBND tinh, cic co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co quan co lién
quan vé tinh chinh xéc, phi hop cia noi dung tham muu, tham dinh, tham gia y
kién va cac diéu kién theo quy dinh (ke ca cac noi dung thuoc chuc nang,
nhiém vu cua cac don vi co li€n quan dén du an néu trén nhung chua duoc dé
cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham gia y kién).

b) Kiém tra, xac dinh diéu kién dé Nha dau tu duoc Nha nuwéc cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét tai thoi diém cho thué dat, cho
phép Chuyen muc dich sur dung dat @é thuc hién du 4n theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu, phap lut vé dat dai va phap luét vé kinh doanh bat dong san;
giam sat nha dau tu vay tin dung tai to chuc tin dung, phat hanh trai phleu
doanh nghiép dé thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

c) Theo chirc ndng, nhi¢ém vu duoc giao, co trach nhi¢m husng dan, hd
trg, giai quyét kip thoi nhitng céng viée lién quan dén du &n theo quy dinh
hién hanh cua phap luat.



Piéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu hrc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Tru’ong Ban Quan ly Khu kinh té Nghi
Son va cac khu cong nghiép, Giam déc cac so: Tai chinh, Néng nghiép va Moi
truong, Xay dung, Cong Thuong, Vin hoa, Thé thao va Du lich, Céng an tinh,
Bo Chi huy Quan su tinh; Chu tich UBND phu’orng Hai Binh; Cong ty ¢ phan
co khi ché tao Pai Diing Nghi Son va cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cap mot ban cho Cong ty ¢6 phan co khi che tao
Pai Dling Nghi Son; mdt ban giri Ban Quan ly khu kinh t&¢ Nghi Son va cac
khu c6ng nghiép va mot ban duoc luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH -~
- Thuodng truc Tinh uy (dé bic); PHO CHU TIC

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Cac PCT UBND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;
- bang uy phuong Hai Binh;
- Luu: VT, THDT, CN, NN.

(Q.DT30)

Mai Xuan Liém
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