UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 4042 /QP-UBND Thanh Hoa, ngay 31thang10 ndm 2023
QUYET PINH

] Vé viée gidi quyét khiéu nai ciia 6ng Cao Sy Ngoi
to dan pho Lwong Thién, phwong Trung Son, thanh pho Sam Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Luat T 0 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Luat
Swra doi, b‘o” sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Lugt T6 chuc
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can ctr Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011,

Can cuw Luat Pat dai nam 1993, nam 2003 va nam 2013;

Can cir Nghi dinh S0A,’43/‘20] 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can_cir Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
stta doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh s\éf 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011,

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 1 5/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé boi thwong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat;

Theo a"é nghi cua Thanh tra tinh tai I{dn ban s6 2682/BC-TTTH ngét){
24/10/2023 vé ket qua xdac minh ngi dung khieu nai cua 6ng Cao Sy Ngoi ¢ 16
dan pho Luong Thién, phuong Trung Son, thanh pho Sam Son.

I. TOM TAT NOI DUNG KHIEU NAI

Thuc hién Dy 4n Khu d6 thi Quang truong bién thanh phé Sam Son,
UBND thanh phé Sam Son ban hanh Quyét dinh sé 731/QD-UBND va Quyét
dinh s6 732/QD-UBND ciing ngay 18/12/2022 vé viéc thu hoi dat va phé duyét
phuong an boi thuong, hd trg cho gia dinh dng Cao S§ Ngoi d6i voi dién tich
215,3m’ dat cay lau nam; ong Ngoi cho 1a khong ding va khiéu nai, dé nghi thu
hoi dién tich 215,3m* dat cua gia dinh ong 1a dit o.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU
TICH UBND THANH PHO SAM SON

Noi dung khiéu nai ciia dng Cao S§ Ngoi dd duge Chu tich UBND thanh
phé Sam Son giai quyét (1an dau) tai Quyét dinh sd 2793/QB-UBND ngay
10/8/2023.



Khong dong v v6i két qua giai quyét khiéu nai caa Chu tich UBND thanh
phd Sam Son, 6ng Cao S§ Ngoi tiép tuc c6 don khiéu nai dén Cha tich UBND tinh.

L. KET QUA XAC MINH

1. Két qua lam viéc v6i nguoi khiéu nai

Theo trinh bay cua 6ng Cao Sy Ngoi:

- Thang 8/2000, 6ng Ngoi mua cta ong Cao Sy Tham 230m* dét tai thia
761, t& ban d6 01, dién tich 1508m” + 640m’, loai dat T, hd so dia chinh 299
phuong Trung Son do v& va phé duyét nam 1985, chu sir dung ghi trong s6 muc
ké 1a ong Nguyén Hiru Ty (Quyén), thuc té chu sir “dung la 6ng Cao Sy Thém
con 6ng Nguyén Hitu Ty la chu su dung thura dat sb 762, dién tich 640m? (dién
tich dat nay c6 ngudn gdc 1a dat & cia 6ng noi 6ng Cao Sy Ngoi la 6ng Cao Sy
Mia). Viéc mua ban da dugc ghi nhan bang van ban c6 xac nhan cuia UBND
phuong Trung Son ngay 22/8/2000.

Sau khi nhén chuyén nhugng, ong Cao Sy Ngoi da xay dung cong trinh
trén dat dé san xuat nudc mam kinh doanh. Hién trang trén dat chi con lai mong
nha, gia dinh ong st dung dat 6n dinh, khong bién dong, khong ¢ tranh chép.

Niam 2016, 6ng Cao S§ Ngoi da 1am thi tuc dé nghi cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat ¢ dbi voi thira dat gia dinh ong dang c6 don khiéu nai. Két
qua giai quyét cia UBND phudng Trung Son duoc ghi nhan tai cac van ban sau:

- Bién ban kiém tra nha ¢, dit & caa UBND phuong Trung Son ngay
12/11/2016 di két luan: Dat dung hién trang theo bién ban klem tra; nguon g0c
sir dung dat trude ngay 18/12/1980, nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat.

- Bién ban x4c minh thoi gian, ngudn gdc s dung dat o ngay 12/11/2016
két luan: Thua dat cua gia dinh 6ng Cao Sy Ngoi ngudn gbc st dung c6 nha ¢
trude ngay 18/12/1980. Kiém tra, Xac minh thira d4t caa ong Cao Sy Ngoi dang
truc tlep quan ly va st dung la 230m* , dung vi tri, ranh gioi, khong tranh chap,
khong 1an chiém, pht hop quy hoach dat ¢ dan cu la dung thue té.

- Tai Bién ban xét duyét ciia Hoi dong dang ky dat dai phuong Trung Son
ngay 16/11/2016 két luan: Loai dat chinh chu hop phap, dat nhan chuyén
nhuong, loai dat sur dung 6n dinh trudc ngay 18/12/1980.

- Danh sach niém yét cong khai tai phuong Trung Son ngay 16/11/2016 ghi
rd: Chu str dung dat & Cao S§ Ngoi, to ban dd sb 19, s6 thira 52, dién tich 230m?.

- Gidy cam két ctia 6ng Nguyén Hitu Ty lap ngay 10/11/2016 vé viéc dat
& cua gia dinh ong Ty chi ¢ thira 762, con thira 761, hd so 299/1985 1 cla ong
Cao Sy Tham.

Khi 6ng Cao Sy Ngoi ndp truc tiép hod so dé nghi cap Gidy chimg nhén
quyén str dung dat d6i véi thira dat dang khiéu nai vé phong Tai nguyén va M6i
truong, UBND thanh phé Sam Son, 6ng dugc hudng dan lién hé voi UBND
phuong Trung Son dé 1ap hd so cap Gidy ching nhén quyén st dung dat cho
ong Cao S§ Tham la ngudi chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng Ngoi,
sau d6 méi thyuc hién thu tyc chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong Ngoi.
Tuy nhién, ngay sau d6 ong Cao Sy Ngoi dugc biét thira dat khiéu nai thudc khu



vuc phai thu hoi dé thuc hién dy 4n nén ong khong thuc hién theo huong dan
ctia phong chuyén moén ma chd cung cép hd so dé duoc thu hoi dat va duoc bdi
thudng giai phong mit bang theo quy dinh cta phap luat.

- Khi ban hanh Quyét dinh vé viéc thu hoi dat va phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro cho gia dinh dng Cao Sy Ngoi, Chu tich UBND thanh ph Sam
Son khong cdn ctr vao ban dd 299, ban db 382 va ban do 2010 dé xac dinh loai
dat ma can cir vao Trich do ban do ndm 2018 x4c dinh 14 dat trong cay lau ndm 14
khong dlng.

2. Vé ho so, gidy to c6 lién quan

2.1. Thiza dit dng Cao Sj Ngoi néu trong Gidy chuyén nhuweng

- Gidy chuyén nhuong dat ¢ viét tay dé ngay 16/8/2000 giita 6ng Cao Sy
Tham cho & ong Cao Sy Ngoi, ba Nguyén Thi Phuong (ban pho t0) thé hién: Ong
Cao S§ Thiam c6 khu dat ¢ tai thon Trung Ky (thtra 761, to ban d6 s6 01, dién
tich 1508m?). Nay do khong con nhu céu su dung, chuyén nhuong cho chau la
Cao Sy Ngoi va Nguyén Thi Phuong hlcn ¢ tai thon Luong Thién, phuong
Trung Son, SAm Son, Thanh Héa 230m?, ¢6 vi tri nhu sau: Phia Dong dai 6,8m,
giap dat con lai cua toi; phia Tay dai 6,8m giap duong Thanh Nién; phia Nam
dai 34m giap dat anh Cao Sy Tuédn; phia Bac dai 34m gidp dat ong Lé Viét
Trung. Ngay 22/8/2000, UBND phuong Trung Son xac nhan: “Viéc mua, ban
dat & gitta 6ng Tham va éng Ngoi 1a thuc té, chir ky cta 6ng Tong thon truong
thon Trung Ky 14 dung” (6ng Lé Nhir Canh khong c6 chirc danh ky, dong dau).

- Theo Ho so dja chinh x4 Quang Tuong do v& theo Chi thi 299/CT-TTg:
Ong Nguyén Hitu Ty, chu st dung thira dat sé 761, to ban d6 s6 01, dién tich
1508m°, loai d4t LM. Ong Thim + Thuin (vo 6ng Thim), cha sit dung thira dét
754, t& ban d6 01, dién tich 2810m’, loai dat LM.

Nhu vay: Noi dung Gidy chuyén nhugng 6ng Cao Sy Tham c6 khu dat &
tai thon Trung Ky (thira 761, t& ban dd s6 01, dién tich 1508m?) 1a khong dung.
Theo hd so 299, 6ng Cao Sy Thiam 1a cha sir dung thira dat 754, loai dat LM; dng
Nguyén Hiru Ty 1a cha st dung thira dat 761, loai dat LM.

2.2. Vé thira dit dang khiéu nai

a) Vé hé so quan Iy dat dai

- Theo ban dd dia chinh x4 Quang Tuong do vé& theo Chi thi 299/CT-TTg,
do v& nam 1984: Dién tich dat ong Cao Sy Ngoi dang khiéu nai thuéc mot phan
thira 754, t& ban dd 01, dién tich 2810m?, loai dat ghi trén ban dd 1a 1L; sé muc
ké luu tai UBND phuong Trung Son ghi cha sir dung: Phan trim XV, loai dat
1L; s6 muc ké luu tai phong Tai nguyén va Méi truong ghi chu sir dung: Lé Thi
Thuan (ba Thuan la vg 6ng Cao Sy Th.'flm), loai dat 1L; sd muc ké luu tai S& Tai
nguyén va Moi trudng ghi chi sir dung: Thim + Thuén, loai dit LM.

- Theo ban dd dia chinh phudong Trung Son (Ban dd 382), do v& nim
1995: Dién tich dat ong Cao S§ Ngoi dang khiéu nai thuéc mot phan thira s6 14,
td ban d6 s6 08, dién tich 1210m°, loai dat ¢ va vudn, s6 muc ké ghi chu sir
dung Cao Sy Tham.



- Theo ban d6 dia chinh phudng Trung Son, do v& nim 2010: Dién tich dat
ong Cao S¥ Ngoi dang khiéu nai thudc mot phﬁn thtra s6 52, to ban dd s6 19, dién
tich 541,5m?, loai dat ODT, s6 muc ké ghi cha st dung Lé Viét Chung (ban dd
do chung dién tich vao thira d4t mang tén 6ng Lé Viét Chung).

- Theo Trich do ban d6 nam 2018: Thudc thira sb 53, t& ban dd 19, dién tich
215,3m? loai dit CLN, chu str dung Cao S§ Ngori

- Ong Cao Sy Ngoi khong co cac loai glay td vé quyén sir dung dat theo
quy dinh tai Khoan 1,2,3, Piéu 100, Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 18, Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ctia Chinh pha d6i voi thira dat dang khiéu nai va chua
duogc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét.

b) Vé nguon goc, thoi diém sir dung dat

Bién ban xac nhan ngay 11/10/2021 vé ngudn gdc, thoi diém sir dung dat
cua 6ng Cao Sy Ngoi va ba Nguyén Thi Phuong lam co sé cho viéc boi thuong,
giai phong mat bang thyuc hién Dy 4n khu d6 thi Quang truong bién thanh phd
Sam Son ciia UBND phudng Trung Son xéc dinh:

- Ngudn gbc va thoi diém st dung dat caa ong Cao Sy Ngoi va ba
Nguyén Thi Phuong nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét trén dat cua 6ng
Cao S§ Tham c6 ngudn gbc 1a dat xay dung nha & sau ngay 18/12/1980 dén
trude ngay 15/10/1993.

- Hién trang thtra dat 6ng Ngoi dang sir dung khong c6 nha & trén dat.

- UBND phuong Trung Son dé nghi Hoi déng boi thuong giai phong mat
bang thanh phd Sam Son xem xét, 1ap phuong an boi thuong, hd tro giai phong
mit bang va Quyét dinh thu h01 dat cho gia dinh 6ng Cao S§ Ngoi va ba Nguyén
Thi Phuong dién tich 215, 3m? dit theo hd so trich do nam 2018 tai thura 53, to
ban d6 19, loai dat CLN.

¢) Viéc thu hoi dat va béi thwong gidi phéng mdt bang

- Ngay 18/02/2022, UBND thanh phé Sam Son ban hanh Quyét dinh sb
731/QD-UBND thu hdi 215,3 m® dét tréng cdy lau nim (CLN) cta ho 6ng Cao
S§ Ngoi va ba Nguyén Thi Phuong, thudc thira dat s6 53, to ban d6 19, trich do
ban d6 dia chinh phuong Trung Son nam 2018.

- Ngay 18/02/2022, UBND thanh phé Sam Son ban hanh Quyét dinh s6
732/QD-UBND phé duyét phuong an bdi thuong cho ho éng Cao Sy Ngoi va ba
Nguyén Thi Phuwong s tién 7.074.000 dong, trong d6: Boi thuong vé dat
6.459.000 dong; Boi thudng vé cay cdi, hoa mau 615.000 dong.

d) Xac minh noi dung lién quan

- Nam 2000, 6ng Cao Sy Ngoi va ba Nguyén Thi Phuong nhan chuyen
nhuong mot phan dién tich thira dét cia ong Cao Sy Tham: Theo ban dd 299, ¢6
vi tri tai thira 754, t& 01, dién tich 2810m?, loai dat LM; theo ban dd 382 do vé
nam 1995, vi tri tai thira s6 14, to ban do sé 08, dién tich 1210m?, loai dét 0 va
vuon. Tai thot dlem chuyen nhuong, ong Cao Sy Tham chua du:orc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

- Sau khi nhan chuyén nhuong dén thoi diém thu hoéi dat, trén thira dat ong



Cao Sy Ngoi chua xdy dung nha &, hién trang dang tréng cdy 1au nam. Hién tai ho
ong Cao Sy Ngoi dang c6 dat &, nha & 6n dinh tai t6 dan phd Luong Thién, phuong
Trung Son, thanh phé Sam SO‘I’I

- V& ho so dé nghi cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat ctia ho ong
Cao S§ Ngoi nam 2016: Qua trinh ra soat, kiém tra, xdc minh ho so tai liéu lién
quan, UBND phuong Trung Son xac dinh viéc xdc minh ngudn goc thoi diém
sir dung dat tai bién ban xac minh dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nam 2016 1a khong ding nén khi thuc hién Dy 4n Khu d6 thi Quang Truong
bién thanh phd Sam Son, UBND phuong Trung Son cin ctr hd so dia chinh qua
cac thoi ky, cac ho so, tai liéu, thong tin lién quan va thuc té sur dung dat t6 chuec
xac nhan nguén géc thoi diém sir dung dat cho 6ng Cao S§ Ngoi theo quy dinh,
cu thé: Ngudn gbc va thoi diém sur dung dat ctia 6ng Cao Sy Ngoi va ba Nguyen
Thi Phuong 1a nhén chuyén quyén str dung dat cua ong Cao S§ Tham, c6 ngudn
gbc 1a dat xay dung nha ¢ sau ngay 18/12/1980 dén trudc ngay 15/10/1993.

- Thira dét s6 754, t& ban d6 01, dién tich 2810m?, Ban d6 299 duoc tich
va cap Giay chimg nhin quyén str dung dat nhu sau:

+ Ngay 27/11/1993, cap Giay ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng
Cao S§ Tham, dién tich 700m2 loai dat laa mau xu déng Bé ngoai.

+ Ngay 07/3/2005, cap Gidy chimg nhan quyen str dung dét cho 6ng P
Céng Hinh va ba D Thi Lleu dién tich 163,0m” dét ODT

+ Ngay 08/11/2005, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Cao
S§ Tham, dién tich 586m” dét ¢ tai d6 thi.

+ Ngay 15/11/2012, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Cao
S Minh va ba Lé Thi Tién, dién tich 163m? dét & tai do thi.

+ Ngay 23/7/2014, cap Giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Hitu Diing, ba Lé Thi Hoi, dién tich 256m?, trong d6: Dat & 200m?, dat
trong CLN 56m?.

+ Ngay 01/7/2016, cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong
Nguyen Ngoc Quyén va ba Lé Thi Xuan, dién tich 294m°, trong d6: Dat &
100m?, dat trong CLN 194m°.

Nhu vay, tong dién tich dat ¢ theo cac Gidy chung nhan quyén sir dung
dat da cap tai thira 754, to sb 1, Ban dd 299 1a 1.212 m®.

IV. KET LUAN

- Thura dat ong Cao S§ Ngoi dang khiéu nai c6 ngudén goc nhan chuyén
nhuong ctia ho ong Cao S§ Tham thudc mot phan thira dat sé 754, to ban do 01,
dién tich 2810m® loai dat LM, Ban d6 299 do v& niam 1984. Ong Cao Sy Ngoi
khong co cac loai gidy to vé quyén str dung dét theo quy dinh tai Khoan 1,2,3,
Piéu 100, Luat Dat dai nam 2013 va Piéu 18, Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua
Chinh pha d6i véi thira dat dang khiéu nai va chua duge cdp Gidy chung nhan
quyén sir dung dat.

- Thira dat s 754, t& ban d6 01, dién tich 2810m®, Ban d6 299 dugc tach
va cp Gidy chung nhin quyén sir dung dit véi tong dién tich dat ¢ 1a 1.212 m*;



hét han mtc duge cong nhan dat & theo quy dinh tai Piéu 5, Quyét dinh
4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 ctia UBND tinh (dugc sira doi, bd sung
tai Khoan 2, Piéu 1, Quyét dinh 4655/2017/QD-UBND ngay 04/12/2017 cua
UBND tinh).

- Sau khi nhan chuyén dén thoi diém thu hoi dat, trén thira dat ong Cao Sy
Ngoi chua x@y dung nha ¢, hién trang dang trong cay lau nam. Hién tai h ong
Cao Sy Ngoi dang c6 dat ¢, nha ¢ 6n dinh tai t6 dan phd Luong Thién, phuong
Trung Son, thanh phé Sadm Son.

- Can ctr quy dinh tai Khoan 1, Piéu 2, Nghi dinh 01/2017/NB-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung Khoan 1, Piéu 3, Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu, viéc xac dinh loai dat ho ong
Cao S§ Ngoi dang sir dung dat ma khong ¢ cac loai gidy to quy dinh tai Khoan
1, 2, 3, Piéu 11 Luat Pat dai 2013 dugc thuc hién nhu sau: “Truong hop dang
sir dung dat 6n dinh ma khéng phai do lan, chiém, chuyén muc dich sir dung dat
trai phép thi loai dat dwoc xdc dinh theo hién trang dang su dung”.

Dbi chiéu véi cac quy dinh néu trén, viéc ong Cao Sy Ngoi khiéu nai, dé
nghi thu hdi dién tich 215,3m? dét & 1a khong c6 co so.

Tir két qua tham tra xac minh, két luan va cac cin ct phap luat néu trén,

QUYET PINH:

Diél} 1. Viéc Ong Cao S}N{ Ngoi khiéu nai, dé nghi thu hoi dién tich
215,3m? dét cia gia dinh 6ng 1a dat ¢ 1a khong c6 co so.
Pi¢u 2. Pay la quyet dinh giai quyet khiéu nai lan hai, néu ong Cao Sy

Ngoi khong dong ¥ véi quyét dinh giai quyét khiéu nai ndy thi c6 quyén khai kién
vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luét T6 tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND thanh phd Sdm Son; Chu tich UBND phuong Trung Son, 6ng Cao Sy
Ngoi va cac co quan, to chiic, ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

le}il ngén 13 . KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyeét dinh; s ’

- Van phong Chinh phu PHO CHU TICH
- Ban Tiép cong dan Trung wong } (dé blc);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban N6i chinh Tinh tuy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan PBQH&HDND tinh;

- C4c PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tit UBND tinh; .
- Luu: VT, TD. Lé Durc Giang
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