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UY BAN NHAN DAI}I CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 906 /QB-UBND Thanh Hod, ngay £9 théng 3 nom 2017
QUYET PINH

Phé duyét nhiém vu quy hoach chung ty 18 1/10.000
Khu d6 thi du lich sinh thdi, nghi dudng v& vui choi gidi tri cao cp Bén En,
huyén Nhuw Thanh, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA
Cén cir Luat T chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Cén cit Lugt Xay dung ngay 18 thang 6 nirn 2014;

Can cit Nghi dinh sé 44/ND-CP nghy 06 thang 5 nim 2015 cia Chinh
pht vé quy dinh chi tiét mot s ndi dung v& quy hoach xéy dung;

Cin clr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 théng 6 nim 2016 cta
B6 X4y dung quy dinh v& hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung
vung, quy hoach d6 thi va quy hoach x&y dung khu chirc nang dic thi;

Cin cir Quyét dinh sb 439/QD-UBND ngay 02 thang 02 ndm 2010 cua
UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 Xhu du lich sinh thai,
nghi dudng cao cép va nudi trai 14y ngoc két hop véi béo tbn Vuon qude gia
Bén En, huyén Nhu Thanh; Quyét dinh sé 3774/QD-UBND ngay 29 thang 9
nam 2016 cia UBND tinh vé viéc chép thuin chi truong déu tu du 4n quén
thé khu du lich nghi dudng sinh théi két hop céc dich vu vui choi, giai tri cao
cip Bén En tai huyén Nhu Thanh;

Theo d& nghi ctiia Cong ty cb phén Tép doan Mat Troi tal T trinh s6
113/2017/TTR/SHD ngay 03 thang 3 ndm 2017; cua S& X4y dung tai Bdo céo
thém dinh s& 1028/SXD-QH ngay 09 thang 3 nim 2017 v& viée nhiém vu quy
hoach chung ty 1€ 1/10.000 Khu dd thi du lich sinh théi, nghi dudng va vul
choi gidi tri cao cAp Bén En, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoéa,

QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chung ty 1& 1/10.000 Khu d6 thi

du lich sinh th&i, nghi dudng va vui choi giai tri cao cp Bén En, huyén Nhu
Thanh, tinh Thanh Héa, v&i nhimg ndi dung chinh sau:



1. Tén @b an: “Quy hoach chung ty 1€ 1/10.000 Khu d6 thi du lich sinh
thai, nghi dudng va vui choi giai tri cao cép Bén En, huyén Nhu Thanh, tinh
Thanh Hoa”.

2. Quy md va ranh gidi ldp quy hoach:

2.1. Vitri, ranh gidi 1ap quy hoach:

Khu ¢4t du 4n nim trén dia ban hai x4 Hai Long va Hai Van, huyén
Nhu Thanh, tinh Thanh Hoéa v Vudn quéc gia Bén En. Pham vi nghién ciu
lap quy hoach duge giéi han nhu sau:

- Phia Péng giép: thi trAn Bén Sung, xd Hai Long, xa Hai Vén, huyén
Nhu Thanh;

- Phia T8y giap: x3 Binh Luong, x4 Xuan Binh, x4 Xuén Thai, huyén
Nhu Thanh;

- Phia Nam giap: x8 Xuén Phic, x& Xuéan Thai, huyén Nhu Thanh;

- Phia Béc giap: x3 Xudn Khang, huyén Nhu Thanh va x& Tén Binh, x4
Hda Quy, huyén Nhu Xuén.

(Pham vi, ranh gi¢i cu thé s& duge x4c dinh khi nghién ciru 13p db &n
quy hoach trén co s& ban db nén dia hinh khu vuc do dac).

2.2. Quy mb 1ap quy hoach: 1.492,68ha;

3. Tinh chit ciia khu vire 14p quy hoach:

- L& diém du lich trong diém cta tinh Thanh Hoéa va ca quéc gia.

- L3 khu du lich nghi dudng chat luong cao, véi hinh thic phuc vu da
dang; két hop khai théc du lich nghi dudng va thuong mai dich vu, hudng téi
thi trudmg khach du lich quéc té va ndi dia, véi cung céch phuc vu lich su,
sang trong.

- La mdt khu t6 hop da chiic ning gdm céc phan khu du lich theo
chuyén dé da dang va khu d6 thi sinh thai két hop nghi dudng.

- La mét don vi & ddng bd vé ha ting ky thuat va ha ting x& hoi.

4. C4c chi tidu kinh té k§ thuit co ban trong dd 4n:

. Chi tiéu v& dan sb: Khach du lich du kién dén nam 2035: khoang
20.000ngudi/thang; Quy mé khach du lich khéng ché t6i da: 50.000 ngudi/thang;



- Chi tiéu ha tng k¥ thujt:

Dién tich | Ty lg

Stt Phin khu Cic chive niing dur kién
(ha) (o)
I | Viing ho thip 783.28 52.47
Thuong mai - dich vy, khach san —

1.1 |PhankhuA 191.24 | 12.81 | eSO canho dulich, bict thynghi
dudng, cong trinh hon hop, du trir thé
thao, cdy xanh — mit nudc,...

Ga cap treo, thuong mai — dich vu,
khéch san — resort, cdn hd du lich, biét

1.2 | Phan khu B 19960 | 13.37 | nehi dudng, cdng trinh hon hop,
cdng vién nudc, cong vién chuyén dé,
vudn thuc vat, bai dé xe, trung tdm thé
thao, cdy xanh — mat nude,...

Thuong mai - dich vy, khach san ~

13 | Phén idw C 194.30 13.02 resort, can ho du lich, biét thu nghi

dudng, cdu lac bd, cdy xanh — mét
nudc,. ..

Cnic ning du lich: Thuong mai — dich
vu, ¢dn hé du lich, biét thy nghi
dudng, lang dan tdc, khu ndng nghiép
1.4 | Phan khuD 198.13 13.27 | sinh théi, cdy xanh — méit nudc,...
Chirc nang d6 thi: nha & thip téng,
trrdmg tidu hoc, nha tr&, ciy xanh —

TDTT,...
Il | Ving ho cao 709.41 47.53
Biét thy nghi dudng, cdy xanh — mét
2.1 | PhankhuE 120.02 8.04 .
nude, ...
) Biét thy nghi dudng, cap treo, cdy
2.2 | PhAankhuF 197.66 13.24 ) .
xanh ~ mat nuoc,...
. Biét thir nghi dudng, cly xanh — mét
2.3 | Phan khu G 192.10 12.87 ,
nudc,...
Lang van hoa, khu vui choi giai tri
ai troi, ga cap treo, biét thu nghi
2.4 | PhankhuH 199.63 | 13.37 | E0M YL EA AP "8
dudng, béi 46 xe, cdy xanh — mét
nude,...
Tong cong 1,492.68 | 100.00




Béng chi tiéu kinh té k§ thuét co ban

Stt Hang muyc Pon vi Chi tle‘u th’eo
QH dé xuat

1 Mat do xdy dung
Phén khu A % <15
Phéan khu C % <20
Phankhu D % <20
Phankhu E % <5
Phan khu F % <5
Phén khu G % <5
Phan khu H % <15

2 Téng cao trung binh
Phan khu A Tang 1-5
Phan khu B Téng 1-5
Phén khu C Téng 1-5
Phan khu D Téng 1-5
Phan khu E Téng 1-3
Phén khu F Ting 1-3
Phén khu G Tang 1-3
Phan khu H Téng 1-3

3 | Ha ting ky thuft

3.1 | Giao thong

- Ty 1é dét giao théng, san bii toan % <10
khu
- Ty 1& dt giao théng ddi véi cic
khu & thue hién theo Quy chudn ky
thudt qudc gia vé& quy hoach xay
dung




Stt Hang mue Pon vi Chi tle‘u thfw
QH deé xuat
3.2 | Chitiéu clip dign
- Cép dién khach san - resort Kw/hd 7
- Cép dién chidu sang KW/km 5-12
- C4p dién cdng trinh cdng cong, ‘
TM.DV W/m2 san 20-30
3.3 | Chitiéu cdp nwéc
. Lit/ngudi/
+ Nudc sinh hoat 200
ngay dém
] _ lit/ngwdi/
+ Khach vang lai 100-200
ngay
_ lit/ngudi/
+ Nhén vién 200
ngdy dém
+ Rira dudng Ht/m2 ngay dém 0,5
+ Tudi cay lit/m2 ngay dém 3,0
+ Chtra chay
(sb luong dam chay ddng thoi xay ra /s 15
ddng thoi 1a 02, trong 03 gid)
3.4 | Chitigu thodt nirdc thii % nirde cip >80
3.5 | Chitiéu chét thii rin DVCC Kg/nguoi/ngay 2,0

Cdc chi tiéu kinh té ky thudt sé dwoc xde dinh cu thé trong ds dn quy
hoach, phit hop v6i Quy chudn k thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung duoc
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cua BS

5. Y&u cAu vé didu tra khdo sat hién trang va td chirc Idp quy hoach

Thuc hién theo Khoén 1, Diéu 12, Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 ctia Chinh phtt Quy dinh Chi tiét mét sb ndi dung vé quy hoach
xdy dung va cdc ndi dung sau:

5.1. V& céng tac Diéu tra khao sat hign trang va thu thap tai ligu, s6 litu



- Thé hién cac méi quan hé giita khu quy hoach va ving c6 lién quan vé
kinh t€ - x& hoi; Diéu kién dia hinh, céc ving cé 4nh hudng 16n dén khong
gian, kién triic canh quan trong khu quy hoach; ha ting k¥ thuat dhu méi va
cac vén d& khéc tac ddng dén sy phét trién cta khu vuc,

- Panh gia hién trang st dung d4t, kién tric canh quan v ha tang x&
hoi, giao théng, cao d6 nén va thoat nudc mua, cung cép niang luong, vidn
théng, thoat nudc thai, quan 1y chit thai rén va nghia trang,

- Déanh gia tdng hop va lya chon dt x4y dyng; Xéc dinh cac khu vuc
thudn lgi, it thuén loi, khéng thuén lgi cho phat trién; x4c dinh cdc ving cam,
han ché phat trién trong khu vuc,

- X4c dinh Myc tidu, dong luc phat trién lam co s& du bao quy md dén
s6, lao ddng; lua chon, x4c dinh cac chi tiéu dat dai, ha ting xa hoi, ha ting k¥
thuéit cho toan khu va timg khu vuc chirc nang.

5.2. Phwong hudng phat trién ciia khu chirc ning dic thl, co chu t6
chirc khéng gian

- Lap so dd co cAu phat trién khu quy hoach (cac so @ phan tich hién
trang va d& xuét cac phuong 4n kém theo thuyét minh ndi dung v& tiéu chi
xem xét, lya chon céc phuong 4n).

- V& dinh hudéng phat trién khong gian: Xéac dinh chu triic phét trién
khong gian khu quy hoach theo cac khu vuc chiic ning; nhin manh cac
khéng gian c¢éng cdng, cac truc chinh, khong gian mé, quing trudng, cong
vién, mit nudc; cac lién két vé giao théng va ha ting k¥ thuat gifta cac khu vuc.
Pinh hudng phat trién cac truc khéng gian, hanh lang phat trién ctia khu quy
hoach, 13 co s xac dinh chi tiéu v& mat d dan cu, chi tidu sir dung dat quy
hoach, nguyén tic phét trién dbi vé6i cac khu chire ning cia khu quy hoach.

- V& quy hoach sit dung dit: Xéc dinh céc khu vuc theo chu tric khong
gian va chilc ning st dung dit; d& xuét cac théng sé kinh té - k§ thuat chinh,
c4c chi tiéu str dung dt cla timg khu vuc,

- V2 dinh hudng kiém soat vé kién tric, canh quan: Xac dinh cac ving
kién trc, canh quan trong khu quy hoach; d& xuét t& chirc khéng gian céc
truc, khu chirc ning quan trong (khu trung tdm, khu vuc ctta ng6, truc khéng
gian chinh, quang trudng, khoéng gian cdy xanh, mit nuée va cac khu vuc,
cOng trinh diém nhin,...).



5.3. Dinh huéng t6 chic hé théng cong trinh ha ting k§ thust khung,
danh gi4 moi truong chién luoc
a) Giao thong:
- X4c dinh mang ludi giao théng dbi ngoai, giao thong, vi tri va quy mo
céc cbng trinh ddu mbi giao thong; 16 chic hé théng giao théng cong cong va
hé thong bén, bai db xe; xac dinh chi gidi dudng do cac truc chinh va hé
théng hao, tuy nen k¥ thuat;

- Xac dinh céc chi tiéu v& giao théng trong quy hoach;

- Mt cit ngang dién hinh v& cdc chi tidu kinh t& ki thudt khéc phai
dugc xem xét va ddnh gia ki @ dua vao cic giai phap thiét ké theo cac tiéu
chudn qui pham hién hénh va phi hop véi tinh hinh méi.

- Dinh hudng xdy dung hé théng giao théng hién dai, da dang, phu hop
v6i tinh chét va qui m6 ctia khu du lich,

- Du bo nhu ciu van tai khu du lich, x4c dinh co chu phuong tién.

- Phan loai, phan cép va td chic mang luéi giao thong dbi ngoai. Mé
réng va ning cép céc tuyén giao thong chinh, ning cép mang hroi giao théng
n6i khu du lich bao gdm dudng bd va dudng thiy.

- X4c dinh vi tri quy md, s0 lugng céic cdng trinh giao thong: cac béi,
diém d6 xe cong cOng, cic nit giao théng, hé thong cau cdng qua duodng,

- X8y dung céc tuyén truc chinh khu du lich, tao hé théng ha ting
khung cho phat trién khu du lich.

b) Chudn bi ki thudt:

- Péanh gi4 tbng hop quy dat x&y dung: danh gi4 vé dja hinh, cac tai
bién dia chét, xac dinh khu vyc cdm xfy dung, han ché xay dung;

- X4c dinh cbt xdy dung cho d6 thi va tirmg khu vuc;

- Quy hoach hé théng thoat nudc mua @6 thi: Xéc dinh luu vuc va phan
luu vye tidu thoat nudce chinh; huéng thoat nude, vi tri, quy mé céc cdng trinh

tiéu thoat nudc.
- Han ché san nén, dao dép pha v dia hinh tw nhién.

¢) Cép nude:



- X4c dinh r8 ngudn nude (nude mit, nude ngim),
- X4c dinh cic chi tiéu cdp nudce: Sinh hoat, sén xuét...
- X4c dinh nhu cau ding nudc theo cac giai doan cia quy hoach;

- Quy hoach hé théng cip nuéc dé dam bao cip nude 15u dai cho cac
phan khu trong khu du lich (Céc cong trinh ddu mébi, hé théng dudng bng...)

- X4c dinh 18 mang ludi phan phdi: chidu dai, dudng kinh, cic hong cfru hod.

- Ngudn cép nude cho khu du lich, xdy dung tram bom ting 4p tai chd
dam bao ap luc nude, luu luong nude.

d) Cdp dién:

- X4c dinh rd ngudn dién, tram dién, cac hé thong ludi dién can clr theo
cac qui dinh hién hanh nham dap img t61 vu cho cac diém dén cu.

- Xac dinh chi tiéu va nhu cdu phu tAi theo céc giai doan clia quy hoach;
- Quy hoach mang luéi cip dién (cac tram va hé théng luéi dién).
e) Théng tin lién lac:

- Dinh huéng xay dung phét trién hé thdng théng tin lién lac va vién
théng phit hop nhu cdu ciia khu du lich.

g) Thoat nwdc thdi, qudn Iy chdt thdi rin va nghia trang:

- Xac dinh céc chi tiéu tinh todn thodt nuéc thai va chét thai rén tai cac
khu du lich.

- D& xuét vi trf hop 1y cho viéc thu gom, xir ly chit thai rén va nudc
thai sinh hoat phuc vu phat trién cac phén khu trong tuong lai. Quy hoach hé
théng tho4t nude trong khu du lich.

- Hé théng thoat nuée thai: riéng hoan toan.

- Xir 1y chét thai rin

h) Pdnh gid méi truong chién luge:

- Péanh gié hién trang;

+ V& mdi trudmg tr nhién khu du lich, didu kign khi twong thity vén, hé sinh
thai, dja chét, x6i mon dAt; khai thac va sir dung t3i nguyén, thay dbi khi hau;

+ V& chét lugng ngudn nuée, khdng khi, chat thai ran, nudc thai, tiéng on;



+ V& cac van d& dan cu, x& hoi, van héa va di san.

- Phén tich, dy béo nhiing tac déng tich cuc va tiéu cuc anh huéng dén
phét trien kinh t€ - x& hdi va moi truong khu du lich; d& xuét bé thdng tiéu chi
bdo vé méi trudng dé dua ra céc gidi phap v& dinh hudng phét trién khéng
gian v3 ha tang k§ thuat tdi v,

- Dé ra céc giai phap tong thé phong ngira, gidm thidu, khic phuc téc
déng va rii ro dbi véi dan ew; hé sinh thai tu nhién; ngudn nuée, khdng khi,
tiéng bn khi trién khai thue hién quy hoach khu du lich.

- Lap chuong trinh, ké hoach gidm sét méi trudng vé k§ thuat, quan Iy
va quan tréc méi trudng.

- Bao vé canh quan sinh théi, khu bao ton, da dang sinh hoc, xy dung
ha ting k¥ thudt bao vé méi truong cho khu du lich.

6. X4c dinh so' bd nhitng vAn d cin gidi quyét trong db 4n

Trong qué trinh nghién ciru I&p dd 4n, y&u ciu phai xac dinh 15 quy md,
vi trf cac loai dat c6 tinh chét dic thiy nhu: dat quan su, dat van hoa di tich, dét
thudc vudn québc gia Bén En... Tir dé dua ra cac yéu chu, 16 trinh, ké hoach
thuc hién viée chuyén ddi muc dich sit dung dét theo quy hoach dugc phé
duyét, ddm bao tinh kha thi trong qué trinh thuc hién quy hoach.

7. San phﬁm quy hoach:

7.1. Phdn khdo sdt dia hinh:

Thuc hién ra soat ban db do v& dia hinh tai khu vuc 1ap quy hoach trén
ty 18 1/10.000. Trudng hop ban db do vé& dia hinh khdng phit hop v6i hién
trang tai thdi diém 1ap quy hoach thi thuc hién khao séat do dac bd sung, dam
bao cho yéu cau 18p dd 4n quy hoach xay dung va cim mébc gid1 theo quy
hoach x&y dung.

7.2. Phdn nghién ciru quy hoach:

Hb so san phém di v&i dd 4n quy hoach tuan thit quy dinh tai Thong
tr 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung Quy dinh vé ho so
ctia nhiém vu va do 4n quy hoach xdy dung viing, quy hoach db thi va quy
hoach x4y dung khu chirc nang dic thu.

a) Phan bén vé:



- S0 d6 vi trf va lign hé ving: Thé hién trén nén ban db dia hinh theo ty
1€ thich hop.

- Céc ban d6 hién trang gém: Hién trang st dung dét, kién trac canh
quan va ha ting x3 hoi, giao thong, cao do nén va thoat nudc mua, cung cp
néng lugng, vién thdng, thoat nwéc thai, quan 1y chét thai rén va nghia trang,
Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1& 1/10.000.

- Ban db danh gia téng hop va lua chon dét xdy dung: Thé hién trén
nén ban d6 dia hinh ty 18 1/10.000.

- So d3 co céu phit trién khu quy hoach (cdc so dd phén tich hién trang
va dé xuét cac phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé tidu chi xem xét,
lua chon cac phuong an).

- So dd dinh huéng phat trién khéng gian: Thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 16 1/10.000.

- Ban db quy hoach sir dung dht: Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1&
1/10.000.

- Céc ban v& dinh huéng kiém soat vé& kién tric, canh quan: Thé hién
trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1& thich hop.

- Céc ban dd dinh huéng phét trién ha ting k¥ thuit: Giao thong, cao do
nén va thodt nudc mua, cung cip ning lugng, vién théng, cdp nude, thodt
nuéc ban, quan ly chit thal va nghia trang. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh
ty 1€ 1/10.000.

- Céc ban v& vé danh gia mdi trudng chién luge: Hién trang va danh gia
mdi trudng chién lwoc. Thé hién trén nén ban dd dia hinh theo ty 18 thich hop.

b) Phan thuyét minh va vin ban kém theo:

- Thuyét minh tdng hop;

- Thuyét minh thiét k& do thi;

- To trinh xin phé duyét db an;

- (Du th4o) Quyét dinh phé duyét db 4n quy hoach, Quy dinh quan Iy
theo db 4n quy hoach chung xay dung;

- Céc van ban phap ly ¢6 lién quan dén xét duyét dd én.

¢) Cde yéu céu vé hé so:
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- Ban dd minh hoa trong thuyét minh thu nhé theo khd gidy A3, in méu;
- Bén d6 diing cho béo c4o thim dinh, phé duyét, in mau theo ti 16 quy dinh;

- H6 so trinh duyét 14p thanh 8 bd in mau véi diy dii thanh phin nhu
trén, kém theo 04 b6 hd so mau in Ao (Nha ddu tu 01 bd, céc co quan quan ly
03 bd), 04 dia CD ghi toan bd ndi dung ban v& va céc van ban lién quan.

8. Ngubn kinh phi thwe hién: Do Céng ty C8 phin tap doan Mt troi
chi tra theo dé nghi ciia Céng ty C6 phén tdp doan Mat Troi tai To trinh sé
113/2017/TTR/SHD ngay 03/3/2017.

9, T8 chite thue hién:

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh Thanh Hoa;

- Co quan cb ¥ kién théng nhét: B§ Xay dung;

- Co quan thadm dinh quy hoach: S& X4y dung Thanh Ho4;

- Co quan tb chirc 18p quy hoach: Céng ty Cé phén tap doan Mt Tro1;
- Don vi tu vén 14p quy hoach: Lya chon theo quy dinh ciia phap luét;

- Thoi gian 1ap d6 4n khong qua 12 thing sau khi nhiém vu duge
UBND tinh phé duyét.

Didu 2. Quyét dinh nay co hidu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc céc So: Xy dung, K& hoach
va Dau tu, Tai chinh, Van hoéa, Thé thao va Du lich; Chii tich UBND huyén
Nhu Thanh; Vién trudng Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoéa; Céng ty cb
phén Tap doan Mit Trdi va Thu trudng cac nganh, cac don vi ¢o lién quan
chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 2 Quyét dinh; HOQ CHU TICH
- Chit tich UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.
H1.(20i HYODPD_NV QHC Ben En doc
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