UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 4017 /QB-UBND Thanh Héa, ngdy 30thang10 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc gidi quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin Nam
to dan pho Binh Tan, phwong Quang Tien, thanh pho Sam Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt
Sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can ctr Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011,

Can cuw Luat Pat dai nam 1993, nam 2003 va nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé dieu cua Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh sé6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
suta doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh vé boi thwong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat,

Theo dé nghi ciia Thanh tra tinh tai Vin ban s6 2658/BC-TTTH ngay
20/10/2023 vé két qua xac minh noi dung khiéu nai cua ong Nguyén Van Nam, ¢
t6 dan pho Binh Tan, phuwong Quang Tién, thanh pho Sam Son.

I. TOM TAT NOI DUNG KHIEU NAI

Thue hién Dy an Khu d6 thi quang trudng bién, UBND thanh ph Sam
Son thu hoi dit va bdi thudng cho gia dinh 6ng Nguyén Vian Nam 145,5m* dat
trong cdy lau nam va khong boi thudng 100% gid tri nha, cong trinh trén dat;
ong Nam cho 1a khong ding quy dinh va khiéu nai ndi dung cu thé nhu sau:

1. Khiéu nai, dé nghi dugc bdi thuong dién tich 145,5m” 1a dat & va bd tri
dat tai dinh cu cho gia dinh 6ng theo quy dinh;

2. Khiéu nai, dé nghi dugc bdi thuong 100% gia tri nha, cong trinh trén
dat theo Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 06/8/2019 cia UBND tinh
Thanh Hoa.



IL. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU
TICH UBND THANH PHO SAM SON

Noi dung khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin Nam di duoc Chu tich UBND
thanh pho Sam Son giai quyét (lan dau) tai Quyét dinh s6 3037/QDb-UBND ngay
25/8/2023.

Khong dong y vai két qua giai quyet khiéu nai ciia Chu tich UBND thanh

phd Sam Son, 6ng Nguyén Vin Nam tiép tuc co don khiéu nai dén Chu tich
UBND tinh.

III. KET QUA XAC MINH

1. Két qua lam viéc v6i nguoi khiéu nai

Theo trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin Nam:

Thira dat sd 54, to ban dd sb 07, dién tich 146,6m2 cua gia dinh ong su
dung c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ho 6ng Nguyén
Sy Poan va ba Nguyén Thi Nguyén, dia chi ¢ khu phé Xuan Phu, phuong Trung
Son. Thoi diém nhan chuyén nhuong ngay 16/7/2004 bang gidy viét tay ¢ xac
nhan ciia Trudng khu phé va Cha tich UBND phuong Trung Son, dién tich nhan
chuyén nhuong 1a 150m? (chiéu rong 6m, chiéu dai 25m), khong ghi loai dét, sb
tién 1a 14.700.000 dong. Phan dién tich ong Nguyén Vian Nam nhan chuyén
nhuong va phan dién thh con lai cua thia dat do ong Nguyen Sy PBoan st dung,
chua dugc nha nude cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Ngay sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng Nguyén Vin Nam da
]am nha trén thira dat ¢ mua va & tir thoi diém d6 dén nay. Hang nam gia dinh
6ng Nam déu ndp tién thué dat phi néng nghiép.

- Sau khi 1am nha trén dat, 6ng Nguyén Vin Nam ¢ trén thira dat dén nam
2009. Ong c6 mot thira dat & khéc tai té dan phd Binh Tan, phudng Quang Tién.
Pay 1a dat cia ong cha dé lai da duogc cap Giéy chtng nhan quyén st dung dét
ong Nguyen Vian Nam ¢6 ho khau tai thira dit nay. Nam 2009, ong Nam trd vé
Quang Tién dé & voi con trai va cho con gai 1a Nguyén Thi Trang ciing chong
con dén ¢ tai thira dat dang khiéu nai.

- Thira dat st dung on dinh, khong c6 tranh chép, khong 1an chiém, thira
dat da xay tuong rao bao quanh; thira dt chua dugc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

- Hién tai gia dinh van dang & trén thira dét, chua ban giao dat, chua nhan
tién boi thuong hd tro.

2. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai thir nhat

2.1. Hé so dia chinh qua cac thei ky

- Theo Ho so dia chinh nim 1985 (hd so 299) xd Quang Tuong (nay la
phuong Trung Son): Thira dit ong Nguyén Vin Nam khiéu nai thudc mot phan
thira dt s6 375, t& ban do sb 01, dién tich 3.124m”, loai dat 1L, cha sir dung
HTX Nong nghiép;



-Theo Ho so dia chinh nim 1996 (ho so 382) phuong Trung Son: Thira dat
6ng Nguyén Vin Nam khiéu nai thuoc mot phén thira dat s 19, to ban dd s 03,
dién tich 720m?, loai dit T, dang ky tén Nguyén Sy Poan;

- Theo H6 so trich do nim 2010 phuong Trung Son: Thira dat 6ng Nguyén
Vian Nam khiéu nai thudc thira 136, to ban do s 02, dién tich 143,9m?, loai dit
T, dang ky st dung 6ng Nguyén Vin Nam.

- Theo HO so trich do dia chinh nam 2018: Thira dat ong Nguyén Van Nam
khiéu nai thudc thira dat sb 54, to ban d6 s6 07, dién tich 145,5m’, loai dat T,
dang ky st dung ong Nguyén Vin Nam.

2.2. Ho so lién quan dén quyén sir dung dit

Gidy ban dat viét tay ghi ngay 16/7/2004, ho ong Nguyén Sy Poan (vo 1a
ba Nguyén Thi Nguyén) ban cho vo chdéng ong Nguyén Vin Nam 16 dét c6
chiéu rong 6m, chiéu dai 25m, phia Nam giap nha anh Phuong, phia Bic giap
nha 6ng Poan; sb tién 1a 14.700.000 dong (trong gidy ban dat khong thé hién
loai dat).

Pat cia ho 6ng Nguyén Sy Poan va dat ho 6ng Nguyén Vian Nam mua
cua ho 6ng Nguyén Sy Poan chua dugc nha nudc cap Giay ching nhan quyen
sir dung dat va khong c6 cac loai glay td vé quyén str dung dat theo quy dinh tai
Khoan 1,2,3, Piéu 100, Luat Pat dai nam 2013 va Diéu 18, Nghi dinh
43/2014/ND-CP cua Chinh phu.

2.3. Vé nguén goc dit, qud trinh sir dung dit

- Poi véi phan dign tich 145,5m? dit 6ng Nam dang c6 don khiéu nai:
Theo bién ban xac nhan nguon goc va thoi diém sir dung dat ngay 11/10/2021
cua UBND phuong Trung Son d6i véi dat cua ho 6ng Nguyén Van Nam va ba
Tran Thi L& (da chét): Thira dat cua ho 6ng Nam dang khiéu nai c6 nguon goC
mua cua ho 6ng Nguyén S§ Poan; dat cua ho 6ng Nguyen Sy Poan ¢6 ngudn
géc do UBND x& Quang Tudng cip trai tham quyén trudc ngay 15/10/1993,
dugc s dung vao muc dich dit & sau ngay 18/12/1980 dén trudc ngay
15/10/1993. Sau khi mua dat cua 6ng Nguyén Sy Poan (sau ngay 01/7/2004), ho
gia dinh 6ng Nguyén Vin Nam da xay dung nha ¢ va su dung on dinh, khdng
tranh chap tir d6 dén thoi diém thu hoi dat.

- Déi véi phin dién tich con lai ciia 6ng Nguyén Sy Doan sau khi bdn
cho hé 6ng Nguyén Vin Nam: Sau khi ban cho hd 6ng Nam, dién tich dat cta ho
ong Nguyén Sy Poan con lai 1a 328,7m” di st dung vao muc dich dat & tir trudc
ngay 15/10/1993, sir dung 6n dinh, khong tranh chap; khi thyc hién Dy an Khu d6
thi quang truong bién bi thu hdi 74,7m? dat trong ciy lau nam, dién tich dat con
lai ciia ho 6ng Nguyén Sy Poan dang sir dung vao muc dich dé & 1a 254m?.

2.4. Viéc thu hoi dit, phé duyét phwong dn béi thwong, hé tro gidi
phéng mdt bang

Ngay 06/01/2022, UBND thanh phé Sam Son ban hanh Quyét dinh sb



38/QD-UBND vé viéc thu hoi dat ciia ho ong Nguyén Van Nam va ba Tran Thi
L& sir dung dat tai phudng Trung Son dé thyc hién Dy an Khu do thi quang
truong bién; theo dé, thu hdi ciia hd 6ng Nam dién tich 145,5m? thudc thira dat
s6 54, to ban d6 sb 07 1a dat trong cay 1au nam (CLN). Cung ngay, UBND thanh
phd Sdm Son ban hanh Quyét dinh s6 39/QD-UBND vé phé duyét phuong an
bdi thuong, hd tro giai phong mit bang cho hd 6ng Nguyén Vin Nam va ba
Tran Thi L&; theo d6, ho 6ng Nam duoc boi thudng 145,5m” dat trong cy lau
nam sb tién 4.365.000 dong.

Nhan xét:

- Phan dién tich 145,5m? dit ho ong Nguyén Vin Nam dang khiéu nai
thudc mot phﬁn thtra dat s6 19, to ban dd s 03, dién tich 720m?, loai dat T, dang
ky tén Nguyén Sy Poan; 6ng Nguyén Sy Poan st dung vao muc dich dat o
trude ngdy 15/10/1993, c6 ngudn gbc duoc UBND xi Quang Tudng (nay 13
phuong Trung Son) giao trai tham quyén.

- Ngay 16/7/2004, ho ong Nguyén Sy Poan (vo 1a ba Nguyén Thi
Nguyén) ban cho vo chdng 6ng Nguyén Vian Nam 16 dit co chiéu rong 6m,
chiéu dai 25m, phia Nam giap nha anh Phuong, phia Bac gidp nha ong Poan, s6
tién 1a 14.700.000 dong (trong gidy ban dat khong thé hién loai dat); ho ong
Nguyén Vin Nam lam nha ¢ sau ngay 01/7/2004, st dung 6n dinh vao muc dich
dé & cho dén thoi diém thu hoi dat.

- Sau khi ban cho ho dng Nguyén Vin Nam va bi thu hdi dién tich 74,7m’
dat trong cay lau nam thuc hién Du 4n Khu d6 thi quang trudng bién, dién tich dat
con lai ciia hd 6ng Nguyén S§ Poan dang sir dung vao muc dich dé & 1a 254m’.

- Theo Khoan 1, Biéu 7 tai Quy dinh vé han murc giao dat &; dién tich tbi
thiéu dugc tach thira d6i voi dat ¢; han mirc cong nhan dit ¢ va han mirc giao dat
tréng, ddi nui troc, dat 6 mat nude thudc nhoém dat chua st dung cho ho gia dinh,
cd nhan trén dia ban tinh Thanh Hoa (Ban hanh kém theo Quyét dinh sb
4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 ctia UBND tinh dugc dinh chinh tai Diéu
1, Quyét dinh s6 2072/2015/QD-UBND ngay 08/06/2015 ctia UBND tinh thi vi
tri dat ho ong Nguyén Sy Poan dang sir dung c6 han mirc cong nhan dién tich dét
& 1 200m°. Phan dién tich dat ho ong Nguyén S§ Poan chuyén nhuong cho ho
ong Nguyén Van Nam ngoai han mutic néu céng nhan dét ¢ cho ho ong Poan.

Theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 20 va Khoan 2, Diéu 23, Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu:

“Diéu 20. Cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khdc gan lién véi dat cho hé gia dinh, c¢d nhan dang sir dung dat ma
khéng cé gidy to vé quyén sir dung ddt va khéng vi pham phdp ludt dat dai:

1. Hj gia dinh, cd nhdn sir dung dat c6 nha 6, cong trinh xdy dung khéc tir
truée ngay 15 thang 10 nam 1993; nay dwoc Uy ban nhdn ddn cdp xd noi c¢é dat
xac nhan khong co tranh chd'p s dung dat; viéc sir dung dat tai thoi diém nop ho



so dé nghi cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
sdan khdc gan lién véi ddt la phiv hop véi quy hoach sir dung ddt, quy hoach chi
tiét xdy dung dé thi hodc quy hoach xdy dung diém dan cw néng thén hodc quy
hoach xdy dung néng thén méi da dwoc co quan nha nuwde c6 tham quyén phé
duyét (sau ddy goi chung la quy hoach) hodc khong phu hop voi quy hoach
nhung da s dung ddt tir trede thoi diém phé duyét quy hoach hodc sir dung dat
tai noi chuwa cé quy hoach thi dwrgc cong nhdn quyén sir dung dat nhir sau:

a) Poi vé6i thira dit c6 nha & ma dién tich thira ddt nhé hon hodc bang
han muc cong nhdan dat & quy dinh tai Khoan 4, Piéu 103 cua Ludt Pat dai (sau
day goi la han mirc cong nhdn ddt 6) thi toan b dién tich thira ddt dwoc cong
nhén la dat 6.

Trieong hop thira dat c¢6 nha ¢ ma dién tich thira ddt 16n hon han mirc
cong nhdan dat & thi dién tich dat ¢ dwoc cong nhdn bcing han murc cong nhdn
dat ¢; truong hop dién tich dat xdy dwng nha & va cdc c¢ng trinh phuc vu doi
Sé'ng lon hon han murc cong nhdn dat & thi cong nhan dién tich dat & theo dién
tich thuc té da xdy dung nha & va cdc c¢éng trinh phuc vu doi séng do;

d) Déi véi phan dién tich dat con lai sau khi dd dwoc xdc dinh theo quy
dinh tai cac Piém a, b va ¢ Khodan nay thi dwoc xdc dinh la dat nong nghiép va
dwoc cong nhan theo quy dinh tai Khodn 5 Diéu nay.

Diéu 23. Viéc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha
& va tai san khdc gan lién véi dat cho hd gia dinh, cd nhdn da dwoc giao khéng
diing tham quyén:

2. Truong hop dat dwoc giao khong ding tham quyén da dwoc sir dung on
dinh trude ngay 15 thang 10 nam 1993, khéng c6 tranh chdp, phit hop véi quy
hoach thi nguoi dang s dung dat dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sit dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi ddt doi véi dién tich dat da
duoc giao theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 20 ciia Nghi dinh nay.”

Phéan dién tich ho 6ng Nguyén Vin Nam dang c6 don khiéu nai 1a mot
phan cia thira dat do ho ong Nguyén S§ Poan ban cho ong Nam nhung khong
thé hién 1a ban dat ¢ nén khong co co s¢ dé thu hoi dat & cho ho 6ng Nguyén
Vin Nam. Theo ¢4, UBND thanh phd Sam Son thu hoi va bdi thudng cho ho
6ng Nguyén Van Nam dit trong cay lau ndm 1a dam bao theo quy dinh.

Déi chiéu voi cac quy dinh néu trén, noi dung 6ng Nguyén Vin Nam
khiéu nai, dé nghi duoc bdi thuong dién tich 145,5m? 1a dit & va bd tri tai dinh
cu la khong c6 co so.

3. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai thir hai

Tai Piéu 4, Quy dinh vé viéc xac dinh gia tri boi thuong, hd trg dbi voi
nha, cong trinh xay dung khac gan lién v6i dat cu thé kém theo Quyét dinh s6



25/2019/Qb-UBND ngay 06/8/2019 cia UBND tinh Thanh Hoéa, quy dinh:
"Nha, cong trinh xdy dung khdc khong dwoc phép xdy dung nhung xdy dung
trén dat ¢ du diéu kién boi thuong dat theo quy dinh, xdy dwng trudce ngay
01/7/2004 thi dwoc boi thiong theo mire gid tai Bang gid xdy dwng méi déi véi
nha, cong trinh xdy dwng khdc gdn lién véi dat; néu xdy dung tir ngay 01/7/2004
vé sau, xdy dung khong ding véi muc dich sie dung dat theo quy dinh cia phdp
ludt thi khéng dwoc boi thuong .

Do xac dinh loai dat thu hoi 1a dat trong cdy 1au nam, thoi diém xay dung
nha cta hd 6ng Nguyén Vin Nam dugc UBND phudng Trung Son xéac dinh la
sau ngay 01/7/2004; theo d6, nha, cong trinh xdy dung khac gan lién voi dat
khéng du diéu kién duoc bdi thudng.

Tuy nhién, ho dng Nguyén Vin Nam dugc hudng chinh sach hd trg voi
nha, tai san trén dat theo Cong vin sé 5315/UBND-KTTC ngay 22/04/2021 cua
UBND tinh Thanh Hoa: “Péi vdi cdc hé ¢ tai san la cong trinh kién tric trén
dat trong lia nudce thi dwoce hé tro bang 30% gid tri boi thuwong theo don gid tai
Bang gid ban hanh kém theo Quyét dinh so 25/2019/0D-UBND ngay 06/8/2019
cua UBND tinh Thanh Hod cho cac ho co nha o, cong trinh phuc vu sinh hoat”.

Nhu vay, noi dung 6ng Nguyén Vin Nam khiéu nai, dé nghi boi thuong
100% gia tri nha, céng trinh trén dat theo Quyét dinh sé 25/2019/QD-UBND
ngay 06/8/2019 ciia UBND tinh Thanh Hoa la khong c6 co so.

IV. KET LUAN

Vé noi dung khiéu nai tht nhat: Viéc ong Nguyén Vin Nam khiéu nai,
dé nghi dugc boi thuong dién tich 145,5m? 1a dat & va bd tri tai dinh cu 1a
khong c6 co so.

Vé ndi dung khiéu nai tht hai: Viéc ong Nguyén Van Nam khiéu nai, dé
nghi duoc boi thudng 100% gia tri nha, cong trinh trén dat theo Quyét dinh s6
25/2019/Qb-UBND ngay 06/8/2019 cia UBND tinh Thanh Hoéa la khong c6
CO SO.

Tir két qua tham tra xac minh, két luan va cac cin ct phap luat néu trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Viéc ong Nguyén Vian Nam khiéu nai, d& nghi duoc boi thudng
dién tich 145,5m” 1a dat & va bd tri tai dinh cu; dugc boi thudng 100% gid tri
nha, cong trinh trén dat theo Quyét dinh s 25/2019/QD-UBND ngay 06/8/2019
cua UBND tinh Thanh Hoa 1a khong c6 co s6.

Picu 2. Pay 1a quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai, néu dng Nguyén
Vin Nam khong dong y véi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyén khéi
kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cta Luéat Té tung hanh chinh.



Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND thanh phé Sam Son; Cha tich UBND phuong Trung Son, 6ng Nguyén
Van Nam va cic co quan, td chuc, ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu diéu 3 Quyét dinh;

- Van phong Chinh phu

- Ban Tiép cong dan Trung wong } (dé blc);
- Chu tich, c&c PCT UBND tinh

- Ban Néi chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Boan BPBQH&HDND tinh;
- Cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luyu: VT, TD.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Puc Giang
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