UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 5405 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 21 thangl2 ndm 2020
QUYET PINH

Vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ba Bui Thi Cac
Thon Hoang Van, xa Ha Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hé6a

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can civ Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;
Can cuw Luat Pat dai nam 1 993, nam 2003 va nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé dieu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cit Nghi dinh s6 75/2012/NP-CP ngay 03/10/2012 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiet mét sé dieu cua Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mér sé6 diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
sira doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai Bdo cdo sé 197/BC-
STNMT ngay 10/12/2020 vé két qua xac minh khiéu nai ciia ba Bii Thi Cdc ¢
thon Hoang Van, xa Ha Long, huyén Ha Trung.

I. TOM TAT NOQI DUNG KHIEU NAI

Ba Bui Thi Cac c¢6 don dé nghi duoc cip Gidy ching nhin quyén sir
dung dat dbi véi thua dat dang st dung tai thén Hoang Van, xa Ha Long.
UBND huyén Ha Trung c6 cac vian ban sb 3170/UBND-TTr ngay
31/12/2019, sé6 208/UBND-TTr ngay 18/02/2020 tra 10i ba Bui Thi Cac voi
ndi dung: Chua du diéu kién dé cap Gidy chting nhan quyén st dung dat do
khong phu hop quy hoach.

Ba Bui Thi Cac c6 don khiéu nai gii Cha tich UBND huyén Ha Trung
khong dong ¥ voi cac vin ban néu trén. Ngay 14/5/2020, Chu tich UBND
huyén Ha Trung c0 Quyet dinh giai quyet khiéu nai sb 2169/Qb-UBND, két
luan: Ba Bui Thi Cac dé nghi cip Gidy chtirng nhan quyén st dung dét cho gia
dinh ba 1a khong c6 co sd, do khong phu hop véi quy hoach.

Khong dong ¥ voi két qua giai quyét khiéu nai cua Chu tich UBND
huyén Ha Trung, ba Bui Thi Cac c6 don khiéu nai d¢én Chu tich UBND tinh.

II. KET QUA XAC MINH

1. V& ho so dia chinh

Thira dat ba Bui Thi Cac dé nghi cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dét c6 dién tich 1.740,1m? thé hién trén hd so dia chinh xa Ha Long qua cac
thot ky nhu sau:
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- Ban d6 299/TTg nim 1985: Tai to s6 2, thudc thira 37, dién tich
nguyén thira 2.725 m2 Muc ké ghi loai rudng dat 14 “55.1” (55 lama s6, T 1a
ky hiéu dat ¢), chi str dung 1a UBND xa.

- Ban d6 dia chinh nam 1997: Tai t& s6 39, thudc thira 510, dién tich
nguyén thira 16.500 m?, loai d4t XDCB. Muc ké ghi chu st dung 1a Truong hoc.

- Ban d6 dia chinh nim 2018: Tai t& sb 75, thua 857, dién tich
1.740,1m?2. Muyc ké ghi loai d4t ONT, chu str dung la ba Bui Thi Cac.

2. V& ho so quy hoach

Thira dat ba Bui Thi Cac st dung, trén hd so quy hoach xa Ha Long,
huyén Ha Trung thé hién nhu sau:

- Quy hoach xay dung nong thon méi xa Ha Long dugc UBND huyén
Ha Trung phé duyét tai Quyét dinh sé 1749/QD-UBND ngay 19/6/2012 thé
hién 13 dat Truong hoc.

- Quy hoach do6 thi mé1 Ha Long dugec UBND huyén Ha Trung phé
duyét tai Quyét dinh sd 3477/QD-UBND ngay 04/10/2013 thé hién 1a dat
Trudng hoc.

- Quy hoach str dung dat huyén Ha Trung dén nim 2020 dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4472/QD-UBND ngay 13/12/2013 thé hién 1a
d4t san van dong.

- Quy hoach sir dung dat huyén Ha Trung diéu chinh dén nim 2020
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd 1564/QD-UBND ngay
26/4/2019 thé hién 1a dat Trung tAm vin hoa thé thao.

- Pbi véi quy hoach xa Ha Long, huyén Ha Trung tir nim 2010 vé
truée, UBND xd Ha Long, UBND huyén Ha Trung khong cung cip duoc.
Mit khac, thuc hién Luat Dat dai ndm 1993, tir nam 1995 tai tinh Thanh Hoéa
méi bat dau trién khai do dac, 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat.

3. Hién trang sir dung dat

Theo két qua do hién trang sir dung dat ngay 08/9/2020, toan bo dién tich
1.740,1m? hién ho ba Céc dang st dung va thudc 01 thira dat, c6 khudn vién rd
rang. HO ba Bui Thi Cac dang ¢ trén dat c6 nha & gdm: 06 cong trinh ding
vao muc dich dé & va cong trinh phu (mai ngoéi va tén) khoang 200 m?; 01
cong trinh mai ton lam quan, dién tich gan 50 m? duoc UBND xi Ha Long
xac dinh x4y trai phép; san bé tong khoang 110 m?, con lai trong ciy lau nim.

4. Két qua xdc minh

a) Xem xét cdc tai li¢u lién quan

- Tai thoi diém nam 1985 do dac 1ap ban d6 299/TTg ghi nhan hién
trang thira 37 13 dit & (T). Tuy nhién viéc ghi UBND x4 1a chi st dung thira
dat nay khong phu hop voi loai dat (UBND x3 khéng sir dung dit &).

- Thoi diém ndm 1997 do dac 14p ban d6 dia chinh, dién tich thira 37
dugc do gop cung thira 38 (ban d6 299/TTg) tao thanh thira 510, dién tich
16.500 m?, ghi loai dat XDCB, chu sir dung 1a Trudng hoc. Tuy nhién tir thoi
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diém nam 1997 vé trudc vi tri ndy khong c6 trudong hoc. Vi vy hd so dia
chinh duoc 1ap phan 4nh khong chinh x4c hién trang sir dung dat.

- Ban dd dia chinh do dac nam 2018 thé hién thira 857 (ho ba Céc sir
dung) va thira 827 (h6 ong Trong st dung) twong Umg vé6i thira 37 trén ban do
299/TTg. Thira 915 (lam san van dong) twong ung vai thira 38 (trén ban do
299/TTg). Do d6 thira dat ho ba Bui Thi Cac sir dung véi thira dat 1am san van
dong hién nay da co6 ranh gidi cu thé tir thoi diém do dac nam 1985.

- Quy hoach xay dung nong thon mdéi xa Ha Long nam 2012 va Quy
hoach d6 thi moi Ha Long nam 2013 dugc phé duyét thé hién 1a dit Truong
hoc. Tuy nhién hién nay cac trudng (mam non, tiéu hoc, trung hoc co sd) cia
xa Ha Long déu da duoc xay dung hoan chinh tai vi tri khac.

- Quy hoach sir dung dat huyén Ha Trung dén nim 2020 dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4472/QD-UBND ngay 13/12/2013 thé hién 1a
dAt san van dong. Pén nam 2015 san van dong da duoc dau tu, canh dat ho ba
Céc va viéc xay dung san van dong khong ldy vao dat ho ba Cac sir dung.

b) Xdc dinh nguon géc va thoi diém hé ba Bii Thi Cdc sir dung dit

- Tai bién ban d6i thoai ngay 21/7/2020, ba Bui Thi Cac bdo céo gia
dinh ba mua lai khu dat c6 nha ¢ mai ngdi cua ho ong Trinh Van Phu (ba
Yén) tir nam 1990 véi sd tién 24.000.000 ddng. Sau d6 gia dinh ba lan luot
xay thém nha & khac canh cac nha & cii hd 6ng Phu xdy (hién nha & cil van
con trén dat). Thoi diém trude ndam 1997 khu vuc nay khong cé truong hoc.

- Theo bao cao cta 6ng Tran Vin Trong (ho st dung dat tiép giap) thi
bb me 6ng (Tran Sy Quy) da st dung thira dat hién nay (canh thua dat ho ong
Phu) t&r nam 1965 dé cat toc. Nam 1982 6ng xuét ngii vé qué sinh sdng thi da
thay ho 6ng Phu (ba Yén) ¢ trén dat. Khoang nim 1989 - 1990 UBND x4 Ha
Long c6 van dong ho ong Phu (ba Yén) dén xit dong Ao Sa khai hoang, phuc
hoa dat hinh thanh khu dan cu, thi khi chuyén di ho 6ng Pha (ba Yén) da ban
lai nha dat cho ho ba Cac sir dung.

- Theo bao céo cia UBND xa Ha Long tai cac Vén ban (s6 109/UBND-
PC ngay 22/10/2019, s6 39/UBND-BC ngay 09/4/2020) va bién ban lam viéc
ngay 21/7/2020, thoi diém ho ba Cac mua lai nha dat cua ho ong Phu (ba
Yén) khoang nim 1989 - 1990 d4 c6 nha &, khong rd dién tich cu thé hai bén
chuyén nhuong. Phia sau khu dat ba Céc & trude day 1a kho va san cua Hop
tac x4; co thoi diém do thiéu 16p hoc, xa Ha Long di tan dung mot sd gian
nha kho dé day hoc. Trén ban d6 dia chinh 1ap nim 1997 thé hién la dat
truong hoc nhung thuc té vi tri nay chi la kho, san va bai dat tréng cua Hop
tac xa; do d6 khi 1ap ho so dia chinh ndm 1997 ghi dat truong hoc 1 phan anh
khong dung hién trang st dung dat. Ho ba Cac va ho ong Trong da sir dung
dat dé ¢ tir trude d6. UBND xa Ha Long khong thu bat ky khoan thué gi doi
voi ho ba Cac; khu dat duoc hd ba Céc st dung on dinh, khong tranh Chélp.
Viéc khong cip dugc Gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 do khong phu
hop quy hoach.
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- Tai cac Van ban (s6 2999/UBND-TNMT ngay 09/12/2019, s
3170/UBND-TTr ngay 31/12/2019, s6 207/UBND-TTr ngay 18/02/2020 va sb
208/UBND-TTr ngay 18/02/2020) cia UBND huyén Ha Trung bao cao Chu
tich UBND tinh va tra 161 cong dan di cong nhan hd ba Cac nhan chuyén
nhuong tur ho 6ng Phu tir nam 1990; ho 6ng Phu xay dung nha ¢ tir trudc nam
1990 nhung hién nay chua du diéu kién duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat do khong phu hop quy hoach.

- Ngay 25/8/2020, UBND xi Ha Long lay y kién khu dan cu thon
Hoang Van dé xac dinh nguén géc, thoi diém st dung dat ddi vai thira dat ho
ba Bui Thi Cac sir dung. Két qua lay ¥ kién:

“]. Vé nguon goc thira dat: H¢ éng Tran Xudn Thuce dwoc Hop tdc xd
cho muwon dat dé lam co khi véi dién tich khodng 200 m?, dén nam 1995 6ng
Thuc da tw y chuyén nhuwong lai cho ong Trinh Xudn Phu dé & va ban thuéc
cam, dén khodng nam 2000, 2001 éng Phii dd tw ¥ chuyén nhwong lai cho hé
ba Bui Thi Cdc khodang 200 m?. Phan dién tich con lai ho gia dinh ba Cac da
tie ¥ stk dung vao muc dich trong cdy va xay dung tir nam 2008 dén nay.

2. Thoi diém bat dau sir dung ddat vao muc dich hién tai: Khodng
nam 1990 (dat ONT khoang 200 m?); nam 2008 dén nay (dit ONT + CLN
khodng 1.540,1 m?).

3. Tinh trang tranh chdp dat dai: On dinh, khéng tranh chap.”

C) Cong tdac qudn ly ciia UBND xa Ha Long

Ho ba Bui Thi Cac st dung toan bo khu d4t v4i dién tich 1.740,1 m? vao
muc dich dé ¢ va trong cay. Ddi vai dién tich xay du’ng cong trinh nha ¢ khoang
200 m? va cong trinh phuy trg (san) khoang 110 m?, khong ¢ van ban cua co
quan co tham quyén ghi nhan ho ba Céc Vl pham phap luat dat dai; ddi véi
dién tich trong cay con lai khoang 1.400 m? c6 39,3 m? thoi diém nam 2017
UBND x3 Ha Long 1ap bién ban vi pham hanh chinh va ban hanh quyét dinh
XU phat vi pham hanh chinh vé hanh vi chiém dat xay dung cong trinh trén dat
UBND x4 quan 1y (tai Quyét dinh s6 70/QD-UBND ngay 10/7/2017).

d) Quy dinh ciia phap ludt lién quan

- Tai khoan 1, Diéu 20, Nghi dinh s0 43/2014/NDP-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phtl quy dinh vé cap Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén s6
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhan dang su
dung dat 6n dinh tir trudc ngay 01/7/2004 ma khong c6 mot trong cac loai
gidy to quy dinh tai Pidu 100 cta Luat Dat dai, Diéu 18 cua Nghi dinh nay,
khong vi pham phap luat dat dai va khéng thudc trudng hop quy dinh tai
Khoan 1, Piéu 101, Luat Dét dai, Piéu 23 cua Nghi dinh nay dugc thuc hién
nhu sau:

“l. Hp gia dinh, cd nhdn sit dung ddt ¢é nha 6, cong trinh xdy dung
khéc tir trude ngay 15/10/1993; nay dwoc Uy ban nhén déan cdp xd noi cé dat
xdc nhdn khong co tranh chap sir dung dat viéc sur dung dat tai thoi diém ngp
hé so dé nghi cap Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khdc gan lién véi ddt la phit hop véi quy hoach sir dung ddt, quy
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hoach chi tiét xdy dung dé thi hodc quy hoach xdy dung diém dan cw néng
thon hodac quy hoach xdy dung néng thon mdi da dwoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét (sau ddy goi chung la quy hoach) hodc khong phii hop
voi quy hoach nhung da su dung dat tir truGe thoi diém phé duyét quy hoach
hodc sir dung dat tai noi chiwa c6 quy hoach thi dwoc cong nhdn quyén sir
dung dat nhw sau:

a) Doi véi thira dit c6 nha & ma dién tich thira dat nhé hon hodc bang
han mirc cong nhdan dat ¢ quy dinh tai Khoan 4 Piéu 103 ciia Ludt Pat dai (sau
day goi la han murc cong nhan dat 0) thi toan bo dién tich thua dat dwoc cong
nhdn la ddt 6. Truong hop thira dét c6 nha ¢ ma dién tich thira dét 16m hon han
mirc cong nhan dat & thi dién tich dat & dwoc cong nhan bc%ng han murc cong
nhdn dat &; trieong hop dién tich dat xdy dung nha ¢ va cdc céng trinh phuc vu
doi So”'ng lon hon han mirc cong nhan dat & thi cong nhdn dién tich dat & theo
dién tich thuc té da xdy dung nha 6 va cdc céng trinh phuc vu doi séng do.

d) Poi véi phdn dién tich dat con lai sau khi dd dwoc xdc dinh theo quy
dinh tai cac Piém a, b va ¢ Khodn nay thi dwoc xac dinh la dat nong nghiép
va dirge cong nhdn theo quy dinh tai Khodn 5 Piéu nay.

5. NOi dung méi phat sinh

Ngay 22/9/2020, UBND xa Ha Long c6 Cong van s6 110/UBND-DC
béo cao vé ngudn gdc sir dung dat ctiia ho ba Bui Thi Céc, co gui kém Pon
dé nghi ngay 11/9/2020 cua ba Trinh Thi Lan (con gai 6ng Ph, ba Yén) dé
nghi UBND x3 Ha Long giai quyét 1ay lai dat truéc ddy cho ho ba Bui Thi
Cac muon st dung.

Ngay 05/12/2020, UBND x4 Ha Long to chirc hoa giai tranh chap dat
dai gitra h¢ ba Trinh Thi Lan v61 ho ba Bui Thi Cac nhung khong thanh.

III. KET LUAN

- Thira dat ba Bui Thi Cac khleu nai hién dang su dung voi dién tich
1.740,1m? vao muc dich dé & va trong cay; khong co gidy to vé quyen sur
dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai; dugc UBND x4 Ha Long lay y
kién khu dan cu va xac nhan ngudn goc, thoi diém st dung dat vao muc dich
dé ¢ tir nam 1990, khong vi pham phép luat dat dai, sir dung 6n dinh, khong
c6 tranh chap; hién nay khong phi hop véi quy hoach nhung di sir dung dat
tir trude thoi diém UBND huyén Ha Trung, UBND tinh phé duyét quy hoach
truong hoc, trung tdm van hoa thé thao, thudc trudng hop dugc cong nhan
quyén sir dung dat, cip Gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo khoan 1,
Piéu 20, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu. Vi
vay, khiéu nai cta ba Bui Thi Céc 14 c6 co so.

- UBND xa Ha Long theo tham quyén, chiu trach nhiém xac nhan vé
nguon goc thoi dlem su dung dat cua ho ba Cac nhu’ng tai nhiéu van ban
bao céo ve nguon goc thoi diém su dung dat voi noi dung khac nhau, anh
huong truc tiép dén viéc giai quyét khiéu nai. Yéu cau UBND huyén Ha
Trung chi dao UBND xa Ha Long rut kinh nghi¢m trong viéc xac nhan veé
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nguon goc thoi diém st dung dat va khong giai quyét dé nghi cta ho ba Cac
vé cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khi chua xem xét ky cac diéu
kién theo quy dinh cua phéap luat dat dai.

- UBND xa Ha Long, UBND huyén Ha Trung khong giai quyét dé nghi
cap Gidy ching nhan quyén sir dung d4t cho h¢ ba Bui Thi Cac véi 1y do
chua phu hop véi quy hoach 1a khong dam bao quyén loi chinh dang cia
nguoi st dung dat theo quy dinh cta phép luat, din dén phét sinh khiéu nai
nén can rat kinh nghiém.

Tu két qua thAm tra xac minh, két luin va cac can c phap luat néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ba Bui Thi Cac ¢ thdn Hoang Vén, xd Ha Long, huyén Ha
Trung khiéu nai va dé nghi dugc cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat 13
co €O sO.

Piéu 2. Yéu cau Chi tich UBND huyén Ha Trung;

- Chi dao UBND x4 Ha Long can ctr thim quyén quy dinh tai Diéu 203,
Luat Dat dai nam 2013 huéng dan ho ba Bui Thi Cac va ho ba Trinh Thi Lan
ndp don yéu cau giai quyét tranh chap tai UBND huyén Ha Trung hodc khoi
kién tai Toa 4n nhan dan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé T
tung dan sy.

- Trudong hop quyét dinh giai quyét tranh chap hodc Ban an xac dinh
viéc doi dat cua ba Trinh Thi Lan 1a khong c6 co sd, UBND huyén Ha Trung
chi dao phong chuyén mén, UBND x3 Ha Long cin ct két ludn néu trén,
hudng dan ho ba Bui Thi Cac hoan thién hé so cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dét theo quy dinh cta phap luét.

Picu 3. Pay la quyet dinh giai quyet khiéu nai lan hai, néu ba Bui Thi

Cac khong dong ¥y véi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyén khai
kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Pi¢u 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chu tich UBND huyén Ha
Trung, Chu tich UBND xa Ha Long, ba Bui Thi Céf: va cac co quan, to chire,
ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 4 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu (B/c); )

- Ban Tiép cong dan Trung wong (B/c);
- Chu tich UBND tinh;

- Ban Noi chinh Tinh tuy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan DBQH tinh;

- Van phong HDND tinh;

- S6 Tai nguyén va Moi truong;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TD.

Nguyén Viin Thi
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