UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doclap - Tw do - Hanh phic
HOI PONG THAM DINH GIA DAT

S6: 3786 /QD-HDTDGD Thanh Hoa, ngay 19 thang 9 nam 2024

QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Quy ché hoat dong cua
Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh Thanh Hoa

CHU TICH HOQI PONG THAM PINH GIA PAT CU THE TINH THANH HOA

Can cir Ludt Pdt daingay 18/01/2024; Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu
ciia Ludt Pdtdai s6 31/2024/QH1 5, Ludt Nha 656 27/2023/QHI1 5, Ludt Kinh
doanh bdt dong sin sé 29/2023/0HI5 va Ludt cdc t6 chire tin dung so
32/2024/QH15ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat;

Can cir Quyét dinh sé 3337/0D-UBND ngay 08/8/2024 ciia UBND tinh vé
viéc kién toan Hoi déng tham dinh gia ddt cu thé tinh Thanh Héa;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai Cong vin sé 5019/STC-QLCS.GCngay
30/8/2024 (kém theo Bién ban hop Héi dong tham dinh gid dat cu thé tinh ngay
10/9/2024 va ¥ kién tham gia ciia cdc thanh vién Hoi dong tham dinh gid dit cu
thé tinh).

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy ché hoat dong cua Hoi
ddng tham dinh gia dat cy thé tinh Thanh Hoba.

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 1014/QD-HPTBGD ngay 15/3/2024 cua Chu tich Hoi dong tham
dinh gia dat cu thé tinh vé viéc ban hanh Quy ché hoat dong cua Hoi d@)ng thAm
dinh gia dat cu thé tinh Thanh Hoa.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc S& Tai chinh, Giam doc
S¢ Tai nguyén va Mbi truong, Giam dbc S¢ Tu phap, Giam ddc S Xay dung,
Giam ddc S¢ Ké hoach va Pau tu, Cuc trudng Cuc Thué tinh, Truéng Ban Quan
Iy Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép, Chu tich UBND cac huyén, thi
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xd, thanh phé; cac thanh vién Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh Thanh Hoa
theo Quyét dinh sé 3337/QD-UBND ngay 08/8/2024 ctia UBND tinh va Trudng
cac nganh, don vi lién quan chiu trdch nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: , CHU TICH HOQI PONG
- Nhu biéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);
- C4c PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, KTTC (BNV)-

QDHDGD 24-7

PHO CHU TICH THUONG TRUC UBND TiNH
Nguyén Vin Thi



~ UBND TINH THANH HOA  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOI PONG THAM DINH GIA DAT Poclip - T do - Hanh phic
QUY CHE

Hoat dong ciia Hyi dong tham dinh gia dat cu thé tinh Thanh Hoa
(Ban hanh kem theo Quyé:t dinh gé.’ /Ob-HDTDGD ngay / /2024
cua Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh Thanh Hoa)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Quy ché nay quy dinh vé& nhiém vu, nguyén tic hoat dong, ché do lam
viéc cua Hoi déng tham dinh gia dat cu thé tinh Thanh Hoéa (Hoi déng); phan
cong nhiém vu cho céc thanh vién Hoi déng, T gitip viée cua Hoi ddng va quy
trinh thim dinh phuong 4n gia dat cia Hoi dong.

2. Quy ché nay ap dung cho cac thanh vién Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé tinh Thanh Hoa; T6 giup viéc cua Hoi dong; cac co quan, to chirc, don vi va
c4 nhan co lién quan dén cong tac tham dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh
Thanh Hoa.

Picu 2. Nhiém vu ciia Hoi dong tham dinh gia dat

1. Tham dinh phuong 4n gia dat cu thé d6i vdi cac truong hop quy dinh
tai Piéu 160 Luat Pat dai nim 2024 thudc thim quyén quyét dinh cia UBND
tinh va Chu tich UBND tinh. Noi dung tham dinh bao gém viéc tuan thii nguyén
tac, phuong phap dinh gia dat, trinh ty, thi tuc dinh gid dat, két qua thu thap
thdng tin theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 161 Luat Dat dai nam 2024.

2. Mot s6 nhiém vu khac dugec UBND tinh giao.

Pi¢u 3. Nguyén tic hoat dong ciia Hoi dong tham dinh gia dat

1. Hoi ddng tham dinh gia dat cy thé tinh Thanh Hoa lam viéc doc lap,
khach quan, theo ché do tap thé, quyét dinh theo da s6; thao luan cong khai va
thong nhat bang viéc biéu quyét. Hoi dong két luan theo ¥ kién ctia da sé thanh
vién Hoi dong c6 mit da biéu quyét va thong qua tai phién hop. Trong trudng
hop c6 v kién ngang nhau thi bén c6 biéu quyét ctia Chu tich Hoi dong 13 y kién
quyét dinh. Thanh vién ctia Hoi dong c6 quyén bao luu y kién néu khong dong y
v6i két luan do Hoi déng quyét dinh. Chu tich Ho1 déng va cac thanh vién Ho1
déng chiu trach nhiém c4 nhan vé v kién ctia minh d6i v6i nhiém vu duoc phan
cong tai Quy ché nay.
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2. Thanh vién Hoi dong c6 trach nhiém tham gia gop y vao phuong an gia
dat bang van ban sau khi nhan duoc hd so phuong an gia dat do S¢ Tai chinh
chuyén dén va giri van ban gop y vé S¢ Tai chinh dé tong hop.

3. Hoi dong thuc hién tham dinh phuong 4n gia dat bang viée t6 chiic cac
phién hop dé biu quyét déi voi cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
161 Luat Dat dai nam 2024,

4. Phién hop tham dinh gia dat duoc tién hanh khi cé it nhat hai phan ba
(2/3) sb thanh vién Hoi dong dy hop (trong d6 gdm c6 Chu tich Hoi dong va
Phé Chu tich Hoi dong; thanh vién Hoi dong 1a S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va
Moi truong, Chi tich UBND cép huyén noi c6 dat), Giam ddc S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng, To chirc thuc hién dinh gia dat cua du an.

Trude khi tién hanh phién hop, thanh vién Hoi déng thudc cac sd, nganh
cap tinh ving mit phai c6 vin ban gui t6i Cha tich Hoi ddng néu 18 Iy do ving
mit. D6i voi thanh vién Hoi ddng 1a Cha tich UBND céc huyén, thi xa, thanh
phé va Chu tich UBND cac xa, phuong, thi tran noi c¢6 du an néu Vrfmg mat
khong du hop phai iy quyén bang van ban cho ngudi dai dién tham gia phién
hop; nguoi duge Uy quyén phai xuat trinh vin ban Gy quyén duoc 1ap theo quy
dinh cua phép ludt, bao cdo Chu tich Hoi dong. Nguoi duge ty quyén thay mat
thanh vién Ho1 dé)ng thuc hién toan bo trach nhi€m cua thanh vién Ho1 déng khi
tham du phién hop, ¥ kién phat biéu, biéu quyét ctia nguoi dugc ty quyén ciing
chinh 13 ¥ kién phat biéu, biéu quyét cta thanh vién Hoi ddng. Thanh vién Hoi
ddng chiu trach nhiém trudc HOi dong va phap luat vé ndi dung Gy quyén cua
ngudi duoc iy quyén.

5. Cac thanh vién Hoi dong c6 trach nhiém bao mat thong tin theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 4. Ché d6 1am viéc ctia Hyi dong tham dinh gia dit
1. Chu tich Hoi dong dugc sir dung con dau ctia Uy ban nhan dan tinh dé

chi dao, diéu hanh; Pho Chu tich Hoi ddng va céc thanh vién Hoi ddng duogc st
dung con dau ctia co quan, don vi minh dé thuc hi¢én nhiém vu duoc giao.

2. Truong hop moi dai dién to chirc ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia dat
hodc chuyén gia vé gid dat tham gia Ia thanh vién Hoi ddng dé tham dinh thi to
chtrc ¢6 chitc ning tu van xac dinh gia dit hodc chuyén gia vé gia dat phai thuc
hién thim dinh, gép ¥ vao phuong an gia dat bing van ban va truc tiép tham du
phién hop cua Hoi dong tham dinh gia dat.

3. Truong hop moi dai dién Uy ban Mit tran T qudc tinh va cac to chirc
chinh tri - x4 hoi khac (theo timg du 4n cu thé khi can thiét) dé phan bién, thi dai
dién Uy ban Mit tran TO quéc tinh va cac t6 chirc chinh tri - xa hoi khac phai
thyc hién phan bién xd hoi doi v6i cac nodi dung, thong tin vé cac yéu td anh
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huong dén gia cua thira dat, khu dat can dinh gia trong phuong 4n gia dat theo
dé nghi ciia Hoi dong.

4. Kinh phi hoat dong ctia Hoi dong (bao gom ca To gitp viéc), kinh phi
moi dai dién t0 chiic co chirc niang tu van xac dinh gia dat hodc chuyén gia vé
gia dat; dai dién Uy ban Mt tran T6 qudc tinh va céc to chirc chinh tri - xa hoi
khac (theo timg dy 4n cy thé khi can thiét) duoc bd tri trong du toan ngan sach
hang ndm ctia S& Tai chinh. Mtrc chi kinh phi hoat d0ng cua Hoi déng, dai dién
t6 chitc c6 chuc ning tu van xac dinh gia dat hodc chuyén gia vé gia dat thuc
hién theo quy dinh hi€én hanh.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Pi¢u 5. Phan cong nhiém vu cu thé cho cac thanh vién Hoi dong tham
dinh gia dat nhu sau

1. Chi tich Hji dong:

a) Chi dao chung hoat dong ctia Hoi dong; diéu hanh, ky Quyét dinh ban
hanh Quy ché hoat dong cua Ho1 dong.

b) Tri¢u tap va diéu hanh céac cudc hop cua Hoi déng, chi dao Pho Chu
tich Ho1 déng chuan bi ndi dung céc van dé dua ra thao luan tai cudc hop; biéu
quyét vé cac noi dung thim dinh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 161 Luat Dat
dai ndm 2024 va két ludn chung vé ket qua tham dinh phu:ong an gia dat sau khi
co két qua biéu quyét ctia Hoi dong vé timg ndi dung tham dinh cu thé.

¢) Xt Iy cac dé xuat, kién nghi ctia cac thanh vién Hoi dong.

d) Ky ban hanh Quyét dinh thanh lap, kién toan T6 gitip viéc cua Hoi
ddng.

d) Bao cao UBND tinh vé nhitng ndi dung lién quan dén xac dinh gia dat
va cac ndi dung khic vuot thim quyén gidi quyét ctiia Hoi dong thim dinh gid
dat cu the tinh.

2. Ph6 Chii tich Hdi dong:

a) Thuc hién va chiu trach nhiém vé cac nhiém vu do Chu tich Hoi ddng
phan cong va cac ndi1 dung duoc phan cong tai Quy ché nay.

b) Ky vin ban cua Hoi dong tra hd so phuong an gia dat do S& Tai
nguyén va Méi truong chuyén dén (truong hop hd so khéng dam bao yéu cau
theo quy dinh va néu rd ndi dung can hoan thién)/hodc ky vin ban dé xin y kién
gop ¥ cuia cac Thanh vién Hoi ddng vé phuong an gia dat do So Tai nguyén va
Mbi trudng chuyén dén (truong hop hd so dam bao diéu kién dé tham dinh).
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¢) Ky thong bao két qua tham dinh phuong an gia dat cuia Hoi dong theo
két luan tai Bién ban hop cta Hoi dong.

d) Tham gia y kién bang vin ban (theo mdau phiéu gdp y kién phirong an
gia dat cu thé kem theo Quy ché nay) vao phuong an gia dat do6i véi cac noi
dung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 161 Luat Pat dai nam 2024; trong d6 phai
coy kién cuy thé ddivéi cac ndi dung, gém:

- Tinh day dd, hop 1& ctia hd so dinh gia dat;

- Viéc tuan tht nguyén tic dinh gia dat;

- Viéc ap dung phuong phép dinh gia dat;

- Trinh ty, thi tuc dinh gia dat;

- Két qua thu thap thong tin;

- Sy phu hop vé: ty 1& diéu chinh cac yéu td anh huong dén gia dét giita
thira dat so sanh va thira dat can dinh gia; mirc bién dong cua gia kinh doanh san
phém, dich vuy; chi phi quang céo, ban hang, chi phi quan Iy van hanh, loi nhuan
cua nha dau tu;

- Sy phu hop, tinh phap Iy, ddy du cta cac thong tin da thu thap.

d) Ky ban hanh van ban ctia Hoi dong tham muu, dé xuét voi UBND tinh
moi dai dién t6 chirc tu van xac dinh gia dat hoac chuyén gia vé gia dat tham gia
la thanh vién Ho1 dong theo tirng du &n cu thé khi can thiét.

¢) Ky ban hanh van ban cta Ho1 déng moi dai dién Uy ban Mt tran T
quoc tinh va cac t6 chuc chinh tri - xa ho1 khac tham gia cudc hop tham dinh gia
d4t theo ting du an cu thé khi can thiét.

f) B6i v6i cac du an st dung thira dat so sanh co tai san 1 cdy lau nam,
rung trong gan lién vo1 dat, tham muu, dé€ xuat véi Chu tich Ho1 dong moi Gidm
dbc S& Nong nghiép va Phat trién nong thon dé tham gia ¥ kién thim dinh vé gia
tri tai san 1a cay lau nam, ring trong gan Lién voi dat theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phu
quy dinh vé gia dat.

g) Tong hop, dé xuat véi Chu tich Hoi dong cac ndi dung can bao cio
UBND tinh lién quan dén x4c dinh gid dat va cac ndi dung khac vuot tham
quyén gidi quyét cua Ho1 dong tham dinh gia dat cu thé tinh.

h) Giai quyét cac cong viéc thudc quyén han ctua Chu tich Hoi dong khi
duoc Chiu tich Hoi dong ty quyén.

3. Cac thanh vién Hi dong la dai dién lanh dao cac sé; ban; nganh;
Chii tich UBND cac huyén, thi xi, thanh phd; Chii tich UBND cac xa,
phuong, thi tran:



3.1.Nhi¢m vu chung:

Tham gia y kién bang vin ban (theo mdu phiéu gdp y kién phwong dn
gid ddt cu thé kém theo Quy ché nay) vao phuong an gia dat déi véi cac ndi
dung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 161 Luat Pat dai ndm 2024, trong d6 phai
coy kién cu thé ddivéi cac ndi dung, gom:

- Tinh day dt, hop 1& ctia hd so dinh gia dat;

- Viéc tuan tht nguyén tic dinh gia dit;

- Viée ap dung phuong phép dinh gid dat;

- Trinh ty, thi tuc dinh gia dit;

- Két qua thu thap thong tin.

3.2.Nhiém vu theo linh vuc chuyén mon

3.2.1 Thanh vién Hoi dong 1a Phé Giam doc Sé Tai chinh:

a) Chi dao, diéu hanh toan dién hoat dong cta T giup viéc cua Hoi dong
theo quy dinh tai Piéu 7 Quy ché nay; chuan bi cac dicu kién can thiét dé to
chue hop Hoi dong.

b) Tham gia ¥ kién bang vin ban (theo mau phiéu gép y kién phwong dn
gid dat cu thé kém theo Quy ché ndy) vao phuong an gia dat; trong d6 phai cé y
kién cu thé d6ivéi cac ndi dung, gom:

- Sy phu hop vé: ty 1& diéu chinh cac yéu td anh huong dén gia dét giita
thira dat so sanh va thira dat can dinh gia; thoi gian ban hang, thoi diém bét dau
ban hang, ty 1& ban hang, ty & lap day; mirc bién dong cua gid chuyén nhuong,
gia cho thué; thoi gian xay dung, tién do xay dung; chi phi quang céo, ban hang,
chi phi quan Iy van hanh, chi phi 1ai vay, loi nhusn ctia nha dau tu; chi phi thyc
té pho bién cua cac du an tuong tu;

- Su phui hop, tinh phéap 1y, day du ciia cac thong tin da thu thap.

¢) Thuc hién cac nhiém vu khac do Chu tich Hoi dong phan cong.

3.2.2. Thanhvién Hoi dong 1a dai dién linh dao S& Tainguyén va Méi
truo'ng:

a) Chi dao phong, ban, don vi chuyén moén tryc thugc S& Tai nguyén va
Mbi truong cung cip day di hd so phuong an gia dat cho S& Tai chinh (T6 giup
viéc) va phdi hop vé6i thanh vien Hoi dong 1a Pho Giam ddc S& Tai chinh, dé
chuan bi day du cac didu kién can thiét dét6 chirc hop Hoi ddng.

b) Tham gia ¥ kién bang van ban va c6 ¥ kién tai hoi nghi thAm dinh
phuong an gia dét vé:



8

- Su phu hop ctia: cac thong tin vé thira dat, khu dat can dinh gia; viéc lya
chon tai san so sanh; viéc uu tién lra chon nguén thong tin tai san so sanh; cac
thong tin vé gia chuyén nhuong, gia thué dat; thué mat bang; mic bién dong cia
gia thué dat, gia thué mat bang; cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mic d6 chénh
léch cta timg yéu t6 anh huong dén gia dat, cach thic diéu chinh d6i voi timg
mirc d6 chénh léch cta timg yéu t6 anh huong dén gia dat; cac thong tin vé quy
hoach st dung dat sir dung trong phuong 4n gia dat; ty 1& ban hang, thoi gian
ban hang; ty 16 lap day.

¢) Thuc hién cac nhiém vu khac do Chu tich Hoi déng phan cong.

3.2.3. Thanh vién Hoi dong 1a dai dién linh dao S& X4y dung:

a) Tham gia ¥ kién bang vin ban va ¥ kién tai hoi nghi thim dinh phuong
an gia dat ve:

- Sy phu hop vé cac thong tin st dung dé tinh toan doanh thu, chi phi,
nhu: dién tich, t?mg cao, mat do, hé sb st dung dat; chi phi kinh doanh theo quy
hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach tong mat bang, cic ho so, tai liéu theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung di duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén
thAm dinh, phé duyét;

- Su phu hop cua viéc: 4p dung chi sb gia, suét von dau tu, dinh muc, don
gia theo cac quy dinh hién hanh tai thoi diém dinh gi&; udc tinh tong chi phi xay
dung theo tht tu wu tién quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh pht; xdc dinh gid tri hién tai cta tai
san gin lién v6i dat 1 cong trinh xay dung (néu ¢6); xac dinh murc bién dong gia
bt dong san;

- Sy phu hop cuia: cac thong tin vé cac khoan chi phi van hanh, duy tu,
bao dudng cong trinh xdy dyung gan lién véi dat cua thira dat, khu dat can dinh
gia (néu c6); thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san phém, dich vu; thoi
gian ban hang.

b) Thyc hién cac nhiém vu khéc do Chu tich Hoi dong phan cong.

3.2.4. Thanh vién Hoi dong 1a dai dién linh dao S& Ké hoach va Pau
tur:

a) Tham gia ¥ kién bang van ban va ¥ kién tai hoi nghi thim dinh phuong
an gia dat vé:

- Sy phu hop ctia cac ndi dung trong phuong 4n gia dat gdbm cac thong tin
trong chu trwong dau tu, chap thuan chi truong dau tu,... lién quan dén thong sd
tinh toan doanh thu, chi phi, tién do béan hang, tién d6 xay dung, muc bién dong
ctia gid chuyén nhuong, gid cho thué, ...ddi véi cac du an do S¢ Ké hoach va
Pau tu chii tri tham muu, trinh cép c6 thAm quyén chap thuan chi truong dau tu.
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- Su phu hop cua thoi gian xay dung, tién d6 xay dung; thoi diém bat dau,
ty 1¢ ban hang, kinh doanh san phém, dich vy; ty 1€ lép déy va cac ndi dung khac
thudc linh vyuc chuyén nganh.

b) Thuc hién cac nhiém vu khac do Chu tich Ho1 déng phan cong.
3.2.5. Thanh vién Hoi dong 1a dai dién linh dao S& Tu phap:

a) Tham gia ¥ kién bang van ban va ¥ kién tai hoi nghi thim dinh phuong
an gia dat vé su phu hop cua viée str dung cac miu phiéu diéu tra, khao sat; hd
so khao sat, thu thap thong tin va cac ndi dung khac trong phuong an gia dat
thudc linh vuc quan Iy nganh.

b) Thuc hi€én cac nhiém vu khac do Chu tich Hoi dff)ng phan cong.
3.2.6. Thanhvién Hoi dong 1a dai dién lanh dao Cuc Thué tinh:

a) Tham gia ¥ kién bang van ban va ¥ kién tai hoi nghi thim dinh phuong
an gia dat vé cac thong tin (néu cd), gom:

- Su phu hop ctia cac théng tin vé gia cho thué dat, cho thué mit bang cta
thira dat, khu dat can dinh gid va chi phi san xuit cua thira dat, khu dat can dinh
gia la dat phi nong nghi€p trong phuong an gia;

- Su phu hop cua cac thong tin vé thu nhap tir viée str dung dét va céac
thong tin v€ chi phi san xuat, cac khoan thué lién quan dén stir dung dat cua thira
dat, khu dat can dinh gia;

- Sy phu hop ctia cac thong tin vé thira dat so sanh, gdm: gia kinh doanh
san pham, dich vy; gia chuyén nhuong, gia thué dat, thué mat bang; vé muc bién
dong cua gia kinh doanh san phém, dich vu; mirc bién dong cua gia thué dat, gia
thué mat béng;

b) Thuc hién cac nhi€ém vu khac do Chu tich Hoi déng phan cong.

3.2.7. Thanh vién Hdi dong 13 dai dién linh dao Ban Quén Iy Khu
kinh té Nghi Son va cac khu cong nghi€p (cac du an do don vi tham muu chap
thuan cht truong dau t)

a) Tham gia ¥ kién bang van ban va ¥ kién tai hoi nghi thim dinh phuong
an gia dat vé:

- Céc ndi dung trong phuong an gia dat gom cac thong tin trong chi
truong dau tu, chap thuan chu truong dau tu,... lién quan dén thong so tinh toan
doanh thu, chi phi, tién d6 ban hang, tién do xay dung, mic bién dong cua gia
chuyén nhuong, gia cho thug, ...

- Sy phu hop ciia thoi gian xdy dung, tién d6 xay dung; thoi diém bat dau,
ty 1¢ ban hang, kinh doanh san pham, dich vy; ty 1€ 1ap day va cac ndi dung khac
thudc linh vuc chuyén nganh.
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b) Thuc hién cac nhi€ém vu khac do Chu tich Hoi déng phan cong.

3.2.8. Thanh vién Hoi dong l1a Chi tich UBND cac huyén, thi xi,
thanh phd (noi c6 dat thuc hién du an):

a) Tham gia ¥ kién bang van ban va ¥ kién tai hoi nghi thim dinh phuong
an gia dat ve:

- Gia tri clia tai san gan lién voi dat 1a cdy lau nim, ring trong trong
truong hop thira dat so sanh c6 tai san gan lién voi dat;

- Céac thong tin vé thira dat so sanh gom: gia da chuyén nhuong trén thi
truong, gia dat da trang dau gid sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh quy dinh;
khoang céch gan nhit dén thura dat, khu dat can dinh gid va céc thong tin lién
quan st dung trong phuong 4n gia dat;

- Céc yéu t6 anh hudng dén gia dat, mic do chénh léch cua timg yéu t6
anh hudng dén gia dat;

- Céc thdng tin cta thira dat, khu dat can dinh gia 1a dat nong nghiép vé
thu nhap, vé chi phi tir viéc str dung dat gdm cac khoan thué lién quan dén sir
dung dat, chi phi san Xudt;

- Céc thong tin cta thira dat, khu dat can dinh gia a dat phi néng nghiép
vé thu nhép, vé chi phi san xuat, vé cac khoan thué lién quan dén sir dung dat;

b) Thuc hién cac nhi€ém vu khac do Chu tich Hoi déng phan cong.

3.2.9. Thanh vién Hgi dong 13 Chi tich UBND cac xi, phuong, thi
tran (noi c6 dat thyc hién du an):

a) Tham gia ¥ kién bang vian ban va y kién tai hoi nghi tham dinh phuong
an gia dat vé:

- Su phu hop ctia gia tri tii san gan lién v&i dat 1a cdy lau nam, ring trong
trong truong hop thira dat so sanh ¢6 tai san gan lién véi dat;

- Su phu hop céc thong tin vé thia dat so sanh gdom: gia di chuyén
nhuong trén thi trudng; khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh gid.

b) Thuc hién cac nhi€ém vu khac do Chu tich Hoi déng phan cong.

4. Thanh vién Hi dong 13 dai dién t6 chirc cé chirc niing tw vin xéc
dinh gia dat hodic chuyén gia vé gia dat (trong truong hop can thiét):

- Tham dinh bang van ban vé cac noi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 161
Luat Dat dai nim 2024; dong thoi phai tham du phién hop tham dinh phuong 4n
gia dat dé co y kién phan bién vé tat ca cac ndi dung tai phuong an gia dt.

- Chju trach nhiém veé tinh chinh xac cta cac s liéu, sy tun thu quy dinh
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clia phap luat trong viéc xay dung va xac dinh gia dat (trong truong hop la don
vi xdy dung phuong 4n gia dat).

Piéu 6. Pai dién Uy ban Mit trin T qudc tinh va cac t6 chirc chinh
tri - xa hdi khac (trong truong hop cén thiét)

Tham gia v kién bang vin ban va c6 ¥ kién phan bién x3 hoi déi véi cac
noi dung, thong tin vé cac yéu to anh huong dén gia cta thira dat, khu dat can
dinh gia trong phuong an gia dat theo dé nghi ctia Hoi dong.

Pi¢u 7. Phan cong nhiém vu cho Td gitip viéc clia Hyi ddong thim dinh
gia dat

T gitip viéc co trach nhiém gitip viéc cho cac Thanh vién Hoi ddng trong
qué trinh thAm dinh phuong 4n gia dat, gdm:

1) Nhiém vu ctia T6 trudng:

a) Truc tiép chi dao va phan cong nhiém vu cho céc to vién thuc hién cac
nhiém vu cu thé quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Pidu nay; chu tri to
chitc cho Tb giip viéc kiém tra thuc dia khu dat can dinh gia, kiém tra thuc dia
cAc tai san so sanh; quyét dinh hop, chu tri hop T6 gitp viéc.

b) Truc tiép bao cao két qua tong hop ¥ kién ctia cac thanh vién Hoi dong,
két qua hop to giap viéc (néu co) tai Hoi nghi.

c) Chi dao thuc hién cac nhiém vu khac do Chu tich Hoi déng, Phé Chu
tich Hoi ddng giao.

2) Nhiém vu ctia T6 pho:

a) Giup T6 trudong d6n dbc, nhic nhd cac to vién thyc hién cac nhiém vu
quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

b) Thuc hién cac nhiém vu khac theo su phan cong cua Chu tich Hoi
ddng, Pho Chu tich hoi dong va To truong.

3) Nhiém vu chung cta cac t6 vién:

a) Tham gia kiém tra thuc dia va chuin bi cac ndi dung, tham muu bao
cédo cho Lanh dao cua co quan, don vi 1a thanh vién HO1 déng vé cac nhiém vu
theo phan cong ctia Chu tich Hoi déng thAm dinh gia dat cu thé tinh tai Quy ché
lam viéc ctia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh.

b) Tham gia x4y dung du thdo/du thao stra d6i Quy ché hoat dong ctia Hoi
dong dé trinh Chu tich Hi dong ky ban hanh dam bao phu hop véi cac quy dinh
hién hanh dé thyc hién.

¢) Tham muu trinh thanh lp/stra d6i/b6 sung/kién toan Hoi ddng, to gitp
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viéc ctia Hoi dong dam bao phu hop véi cac quy dinh hién hanh va dé xuat, kién
nghi cua cac co quan, don vi la thanh vién Ho1 déng.

d) Chiu trach nhiém ra soat, danh gi4, tham dinh: cac thong tin vé thia
dat, khu dat can dinh gid; viéc lya chon tai sdn so sanh; viéc uu tién lya chon
Nguon thong tin tai san so sanh.

4) Nhiém vu cua cac to vién thuoc S& Tai chinh:

a) Tong hop y kién cua céc thanh vién Hoi ddong dé tham muu bao cdo
Chu tich Hoi dong (Pho Chu tich Hoi dong) vé viée to chirc hop Hoi dong.

b) Tong hop ¥ kién tham gia bang vin ban ctia cac thanh vién Hoi dong.

¢) Hoan thién Bién ban hop Hoi dong trén co s& v kién tham gia, théo
luan, biéu quyét cua cac thanh vién Hoi dong va két luan ctia Chi tich Hoi dong
va cac nhiém vu khac dugc Hoi déng hoac Chu tich Ho1 déng giao.

d) Du thao van ban ctia Hoi déng béo céo, dé xuat voi UBND tinh moi dai
dién to chiic ¢6 chic ning tu van xac dinh gia dat hodc chuyén gia vé gia dat
tham gia Ho1 dong trong truong hop can thiét.

d) Tham muu, du thao vin ban ctia Hoi dong, trinh Pho Chu tich Hoi
dong moi dai dign Uy ban Mat tran T6 quoc tinh va cac to chure chinh tri - xa hoi
khac tham gia cudc hop tham dinh gid dat theo tung du an cu thé khi can thiét
(trong d6 dé xuat cu thé cac ndi dung can phan bién xa hoi do1 vdi cac thong tin
ve€ cac y€u to anh hudng dén giad cua thira dat, khu dat can dinh gid trong phuong
an gia dat).

e) Xay dung du todn kinh phi hoat dong cua Hoi déng, kinh phi moi dai
dién to chirc ¢6 chic nang tu van xac dinh gia dat hodc chuyén gia vé gia dat
tham gia la thanh vién Hoi dong.

f) Chuan bi cac ndi dung, diéu kién can thiét phuc vu phién hop Hoi ddng
va thuc hién cac tha tuc thanh quyét toan kinh phi c6 lién quan dén viéc thuc
hién nhiém vu ctia Hoi ddng theo quy dinh.

Pi¢u 8. Quy trinh chuin bi hd so, tiép nhan va thwe hién thim dinh
phwong 4n gia dat

1. Sau khi xdy dung phuong an gia dat, S¢ Tai nguyén va Mbi truong cod
trach nhiém kiém tra, thAm dinh tinh ddy du vé ndi dung cua bao céo thuyét
minh xdy dung phuong an gia dat, Ching thu dinh gid dat do don vi tu van dinh
gia dat xay dung trong truong hop thué don vi tu van dinh gia dat; trinh Hoi
dong tham dinh hd so phuong an gia dat (ban mém) theo dudng truyén mang
TD Office, dong thoi giri S& Tai chinh (T6 trudng T gitip viéc) mot ban cung.
H6 so phuong an gia dat du diéu kién tham dinh phai dam béo theo quy dinh tai
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khoan 1 Piéu 34 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu,
cu thé:

a) Van ban dé nghi tham dinh phuong 4n gia dat;

b) To trinh vé& phuong an gia dit;

¢) Béo céo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat, Chimg thu dinh gia
dat;

d) Hb so dinh gia dat cu thé: Quyét dinh phé duyét mit bang quy hoach
duoc cip c6 thim quyén phé duyét (bao gdm ca mit bang); Du 4n dau tu dugc
phé duyét theo quy dinh; Cac hd so lién quan dén thong tin vé thira dat, gia dat
thi truong dua vao tinh toan trong xdy dung phuong an gid dét; van ban cia
ngan hang cung cap thong tin ty 1& chiét khau, 14i suét tiét kiém binh quan; cac
van ban cung cap thong tin vé gia tring dau gia, gia chuyén nhugng, mirc bién
dong gid; quyét dinh giao dat, cho thué dat,... c6 lién quan dén thong tin sir
dung trong phuong an gia dat.

2. Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan
duoc hd so day du ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong;

a) Truong hop hd so khong dam bao yéu cau theo quy dinh néu trén,
Giam dbc So Tai chinh - Phd Chu tich Hoi dong thay mat Hoi ddng c6 van ban
tra lai SO Tai nguyén va Moi truong yéu cau hoan thién, dong thdi bao cao Chu
tich Hoi ddng (dé biét).

b) Trudng hop hd so day du theo quy dinh: Giam déc S& Tai chinh - Phd
Chu tich Hoi ddng c6 van ban (kém hd so dé nghi thAm dinh phuong an gia dat)
gtri dén cac thanh vién Hoi dong xin ¥ kién.

3. Trong thoi han khong qua 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
h6 so day du do Hoi dong chuyén dén theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
nay, c4c thanh vién Hoi dong phai c6 y kién bang vin ban theo cac ndi dung quy
dinh tai khoan 5 Diéu 161 Luat Pat dai ndm 2024, gii vé S¢ Tai chinh (T6 giup
viéc cua Ho1 déng);

4. Trong thoi gian khong qua 10 (mudi) ngay lam viée, ké tir ngdy nhan
du ¥ kién thanh vién Hoi ddng vé phuong an gia dat, TO gitp viée tong hop ¥
kién cua cac thanh vién Hoi dong, hop To gitip viée va bao céo Chu tich Hoi
ddng vé viée to chirc hop Hoi ddng.

5. Trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan
duoc bao cdo ciia SO Tai chinh (T giup viée), Chu tich Hoi ddng quyét dinh to
chtrc phién hop tham dinh gia dat.

6. Trinh ty hop thim dinh ctia Hi dong:



14
a) Pai dién SO Tai nguyén va Moi truong bao cao vé hd so phuong an gia
dat trinh thAm dinh;

b) Pon vi tr van xdy dung phuong an gia dat (trong truong hop thué don
vi tur van) bao cdo, thuyét minh lam rd thém cac nd1 dung dé xuat cta tu van;

c¢) To truong To gitp vise Hoi dong bao cdo két qua tham tra hd so
phuong an gia dat, két qua tong hop y kién ctia cac thanh vién Ho1 dong, két qua
hop t6 giip vige;

d) Cac thanh vién Hoi dong va dai dién co quan, don vi lién quan (néu c6)
phat bi€u thao luan, phan bi¢n;

@) Trén co so két qua thao luan, Hoi dong tién hanh biéu quyét vé phuong
an gia dat;

e) Cin cr két qua biéu quyét cua cac thanh vién Hoi dong, Chu tri phién
hop két luan két qua tham dinh theo quy dinh.

7. Noi dung phién hop Hoi ddong duoc lap thanh Bién ban cudc hop thim
dinh, gdm nhimg ndi dung co ban sau:

a) Thoi gian, dia diém t6 chuc phién hop;
b) Thanh phan tham dy phién hop:;

¢) Tém tit ndi dung phuong an gia dat S& Tai nguyén va Mbi trudng
trinh;

d) Tong hop v kién gop v biang vin ban vao phuong an gia dat cua cac
thanh vién HO1 dong;

d) Y kién thao luan, phan bi€n cua céc thanh vién HoO1 d@)ng tai phién hop.

e) Két qua biéu quyét ciia Hoi dong, gom:

- Két qua tham dinh timg ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Quy
ché nay.

- Kién nghi ctia Hoi dong (néu co);

f) Y kién bao Iuu cua thanh vién Hoi dong (néu c6);

g) Két luan két qua tham dinh.

h) Ho tén, chit ky cua céac thanh vién Hoi dong; dai dién co quan giam sat
va dai dién céc co quan moi tham du (néu co).

Thanh vién Hoi dong du hop, biéu quyét ky bién ban. Trong truong hop
thanh vién 1a Chu tich UBND huyén, thi x4, thanh phé va Cha tich UBND x4,
phuong, thi tran ty quyén cho Pho Chu tich dy hop, thi ¥ kién phat biéu, biéu
quyét ctia thanh vién duoc iy quyén ciing chinh 13 y kién phat biéu, biéu quyét
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cua Chu tich UBND huy¢n, thi xa, thanh phé va Chu tich UBND xa, phuong, thi
tran - nguoi ty quyén. Ngudi uy quyén va ngudi duge ty quyén cung chiu trach
nhiém vé y kién gop v, phét biéu, biéu quyét vé cac ndi dung tham dinh theo quy
dinh tai Quy ché nay.

8. Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc, sau khi Hoi dong
tham dinh gia dat hop, Hoi dong c6 Thong bao két qua tham dinh giri S¢ Tai
nguyén va Moi truong.

9. Trong thdi han khong qua 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc
Thong bao két qua tham dinh phuong an gia dat cua Hoi dong tham dinh, S¢ Tai
nguyén va Mbi truong hoan thién phuong an gia dat cu thé trinh UBND tinh phé
duyét theo quy dnh.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 9. Can bo, cong chirc tham gia Hoi dong, To6 gitp viéc cua Hoi dong
khong thuc hién trach nhi€ém duoc giao hoac lgi dung chuc vy, quyén han ¢ v
lam trai cac quy dinh ctia Nha nudc, tiy theo tinh chat, mirc d6 vi pham s& bi xir
Iy hanh chinh hodc chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 10. Cac thanh vién Hoi dong, t6 giup viéc ctia Hoi dong c6 trach
nhi¢m thyc hién nghiém, déy du cac nd1 dung quy dinh tai Quy ché nay. Trong
qua trinh thyc hién Quy ché nay, khi xét thiy can thiét phai sira doi, bo sung
Quy ché, Hoi dong sé& to chic hop, thao luan, théng nhét ¥ kién ctia cac thanh
vién Hoi dong dé bo sung, sira d6i cho phu hop./.



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poclap - Tu do - Hanh phuc

PHIEU GOP Y KIEN PHUONG AN GIA DAT CU THE
(Mdu Phiéu gopy kién phuong dan gid datcu thé kém theo Quy ché hoat dong
ciia Hoi dong tham dinh gia ddt tinh Thanh Héa)
Kinh giri: Gidm doc S¢ Tai chinh - Pho Chi tich Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé tinh.

I. Thong tin vé ngudi gép y kién

S HOO VA I L
-Coquan, dOn VI CONG LAC: ..ottt et aee s
= ChlIC VU CONtAC: L.ttt e e e ie e eas
- Vai tro trong Hoi dong tham dinh: ............ocooviieriieiiieiiie e,
IL. Y kién gop y

Thuc hién Quy ché hoat dong cua Hoi dong thim dinh gia dat cu thé tinh

ban hanh kém theo Quyét dinh sé ...... /QD-HDPTD ngay  thang nam 2024
cua Ho1 dong tham dinh.

Sau khi xem xet cac ndi dung cua Phuong an gia dat gui kém theo Vin
ban dé nghi thaim dinh phuong an gia dat s6 ..../STNMT-TCKH ngay ... thang
..nam 2024 cua S& Tai nguyén va Moi truong va cac ho so, tai li¢u lién quan.

Tb6ico y kién gop y cu thé nhu sau:
1. Tinh day di, hop 1¢ ciia hd so dinh gia dat
o 31 1 2 e L1 R

----------------------------------------------------------------------------------------

........................................................................................



........................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------

6. Cac ngi khac theo phén cong tai Piéu 5 Quy ché hoat dong cia Hoi
dong tham dinh gia dat cu thé tinh Thanh Hoéa va ¥ Kién khac (néu c6)

7. Dé xuat, kien nghi
(Ghiro phuong an gid dat “du diéu kién ” hay “khong du diéu kién "~ bdo
cao Chu tich Hoi dong to chirc hop Hoi dong tham dinh):

Thanh Hoa, ngay thang  nam ....
NGUOIGOP Y KIEN
(Ky, ghi ro ho tén)
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