UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3010 Qp-UBND Thanh Héa, ngay 25 thang8  nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu resort Sao Mai Thanh Hoa tai xa Tho Lam,
huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoéa

UY BAN NHAN DAN TIiNH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire Chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt svua doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt To chivc Chinh phii va Ludt
T6 chitc chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Quy hogch do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 cia
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30 thing 8 nam 2019 cia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tir s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia
Bé Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung
vung lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua
phap luat co lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 2539/QP-UBND ngay 26 thang 6 nam 2019 cia
UBND tinh Thanh Hoa ve viéc phé duyet quy hoach xay dung vung huyén Tho
Xuan, tinh Thanh Hoa dén nam 2040, tam nhin den nam 2070;

Can cir Quyét dinh sé 4480/QP-UBND ngay 15 thang 12 nam 2014
cia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hogch chung dé thi Lam
Son - Sao Vang, huyén The Xuan, tinh Thanh Héa dén nam 2030, tém nhin
sau nam 2030;

Can cir Quyet dinh so 1994/QD-UBND ngay 26 thang 6 nam 2014 cua
UBND tinh Thanh Hoéa veé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu
Resort Sao Mai Thanh Héa, xa Tho Lam, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hda;
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Theo dé nghi cua So Xay dung tai Bao cdo tham dinh s6 5419/SXD-QH
ngay 13 thang 8 nam 2023 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi
tiet ty lé 1/500 Khu resort Sao Mai Thanh Hoa tai xa Tho Lam, huyén Tho
Xudn, tinh Thanh Héa (kém theo To trinh s6 127/TTr-ASM.KH ngay 12 thang
7 nam 2023 ciia Céng ty cé phan Tdp doan Sao Mai).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
resort Sao Mai Thanh Hoa tai xa Tho Lam, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa,
v6i nhiing ndi dung sau:

1. Pham vi diéu chinh cuc bd

Pham vi diéu chinh cuc bo quy hoach thuoc cac khu vuc: Khu A - Khu
don tiép diéu hanh; Khu B - Khu do6i Tinh Tam; Khu C - Khu nghi; Khu D -
Khu dudng theo d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét nam 2014.

2. Ndi dung diéu chinh
2.1. biéu chinh tai Khu A - Khu dén tiép, diéu hanh:
- Noi dung diéu chinh:

+ Piéu chinh vi tri va quy mé cac hang muc cong trinh: Nha diéu hanh;
Souvenir; nha hang noi.

+ Khong bé tri Nha dich vu bén thuyén va Nha dich vu khu thién.
+ B sung thém hang muc quang truong.
+ Tang dién tich bai dd xe.

- Dién tich sau diéu chinh: Nha diéu hanh (giam tir 470 m2 con 336 m?),
Souvenir dbi tén thanh Khu mua sam (dién tich giam tir 650 m2 con 500 m?);
Nha hang néi (tang tir 1.300 m? thanh 1.381 m2); Nha dich vu bén thuyén
(giam tir 60 m2 con 0 m2); Nha dich vu khu thién (giam tir 1.300 m2 con 0 m2);
Quang truong (ting tir 0 m2 thanh 1.360 m2); Bai d6 xe (ting tir 10.500 m?
thanh 11.500 m?); cay xanh canh quan, san vuon (giam tir 8.136 m? thanh
7.339 m2).

2.2. Biéu chinh tai Khu B - Khu dbi Tinh tam:
- Noi dung diéu chinh: B6 sung thém hang muc Vin phong lam viéc.

- Dién tich sau diéu chinh: Vin phong lam viéc (ting tir 0 m? thanh
216 m?); Vuon bach thao (giam tir 43.410 m2 con 43.194 m2).

2.3. Piéu chinh tai Khu C - Khu nghi:
- Noi dung diéu chinh:
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+ Diéu chinh vi tri, ting quy mo dién tich, giam tang cao (tir 2 tang
thanh 1 tang) cua hang muc Nha hang am thuc Viét.

+ Giam dién tich xay dung cac khu biét thu nghi dudng: Biét thy Bon
mua; biét thu golf; biét thy Ruby; biét thu Bach thao; biét thy Tinh yéu, biét
thu Luxury.

+ Diéu chinh tang dién tich cay xanh canh quan.

- Dién tich xay dung sau diéu chinh: Nha hang am thyc Viét (tang tur
1.500 m? thanh 2.165 m?); biét thy bon moa (giam tir 3.000 m2 con 2.025 m?);
biét thu golf (giam tir 8.000 m2 con 1.250 m?); biét thu Ruby (giam tir 2.100 m?
con 1.050 m?); biét thuy Bach Thao (giam tir 1.800 m2 con 975 m?); biét thyu
Tinh yéu (giam tir 1.600 m2 con 1.500 m?); biét thy Luxury (giam tir 4.000 m?
con 1.250 m?); cay xanh canh quan (tang tir 86.670 m? thanh 98.455 m2).

2.4. Diéu chinh tai Khu D - Khu dudng:
- Noi dung diéu chinh:
+ Khong quy hoach bai d6 xe tai khu dudng.

+ B‘é sung thém cac hang muc: Nha giat ui; san tennis trong nha; khu
phu trg; ho boi va khu vui choi giai tri.

+ Diéu chinh dién tich Nha dich vu; choi tam bun.

- Dién tich xay dung sau diéu chinh: Bai d6 xe (giam tir 1.000 m2 con 0
m?); nha giat ui (tang tir 0 m? thanh 550 m?); san tennis (tang tir 0 m? thanh 800
m?); khu phu trg (tdng tir 0 m2 thanh 324 m?); nha dich vu tam bun, tam khoang
(giam tir 400 m2 con 140 m?); d6i tén Choi tam bun thanh Khu massage (ting
tir 250 m2 thanh 895 m2); ho boi va khu vui choi giai tri (tdng tir O m? thanh 828
m?2); cay xanh canh quan (giam tir 24.300 m2 con 22.413 m?).

3. Quy hoach sir dung dat sau diéu chinh

a) Cac chi tiéu co ban vé sir dung dat sau diéu chinh:

- Mat d6 xay dung gop cho toan khu: Khoang 10,1 %;

- Tang cao xay dung: Tir 1- 5 tang;

b) Tong hop, so sanh quy hoach st dung dat cac khu vuc diéu chinh:

DT theo Pl[l)latnhe‘;n Ting/
TT Hang muc cong trinh QH duwgc ons giam
duyét (m?) dicu czhmh (m?)
, ‘ i (m)

A | Khu Pén tiép - Piéu hanh 26.000 26.000 0
- Nha Diéu hanh 470 336 -134
- Khu mua sdm 650 500 -150
- Nha Hang ndi 1.300 1.381 81




- Nha Dich vu bén thuyén 60 0 -60
- Nha Dich vu khu thién 1.300 0 -1.300
- Quang truong 0 1.360 1.360
- Bai @6 xe 10.500 11.500 1.000
- Pét cay xanh canh quan, 7.339 =197
san vuon ndi bo 8.136
B | Khu Péi Tinh tim 49.400 49.400 0
- Van phong lam vi¢c 0 216 216
- Vuon bach thao 43.410 43.194 -216
C | Khu Nghi 139.780 139.780 0
- Nha hang Am thuc viét 1.500 2.165 665
- Biét thy Bén mua 3.000 2.025 -975
- Biét thy golf 8.000 2.025 -6.750
- Biét thy Ruby 2.100 1.050 -1.050
- Biét thy Bach thao 1.800 975 -825
- Biét thy Tinh yéu 1.600 1.500 -100
- Biét thy Luxury 4.000 1.250 -2.750
- Cay xanh canh quan 86.670 98.455 11.785
D | Khu Dudng 80.000 80.000 0
Khu don tiép diéu hanh
Bai Dd xe 1.000 0 -1000
Nha giat ui 0 550 550
Séan Tennis 0 800 800
Khu phu trg 0 324 324
Khu Tiam Bin + Tim khodn
Nha Dich vu 400 140 -260
Khu massage 250 895 645
Hb boi + khu vui choi giai tri 0 828 828
Diit ciy xanh cinh quan 24.300 22.413 -1.887

4. Quy hoach ha tang k§ thuat sau diéu chinh: Thiét ké diéu chinh
hé thdng ha tang ky thuat (cap dién, cap thoat nudc...) nhim phu hop véi cac
noi dung diéu chinh vé vi tri, quy md céc hang muc cong trinh néu trén.

5. Cac ndi dung khac: Cac noi dung khong diéu chinh giir nguyén
theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu resort Sao Mai Thanh Hoa tai xa Tho
Lam, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1994/QD-UBND ngay 26/6/2014.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

- 1.UBND huyén Tho Xuan co trach nhiém: Chu tri, phéi hop voi C()ng
ty o phan Tap doan Sao Mai va chinh quyén dia phwong t6 chuc cong bo
rong rai noi dung dieu chinh cuc bd quy hoach dugc duyét cham nhat la 15
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ngay ké tir ngay dugc phé duyét theo quy dinh tai khoan 12, Piéu 29 Luat sira
d6i, bd sung mot sé diéu cua 37 Luat ¢ lién quan dén quy hOach nam 2018.

2. Cong ty c6 phan Tap doan Sao Mai c6 trach nhiém:

- Hoan chinh, xuét ban ho so diéu chinh cuc b quy hoach dé lvu trit
theo quy dinh; ban giao ho 50, tai liu cho dia phuong, cac nganh, don vi lién
quan dé luu gitr, quan ly va t6 chac thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

- Phéi hop véi UBND huyén Tho Xuan thyuc hién cong b rong réi ngi
dung diéu chinh cuc b quy hoach theo nhiém vu duoc giao néu trén.

- Thyc hién cac ho so, thu tuc dieu chinh lién quan dén du &n ve xay
dung, dat dai, moi truong, phong chay chira chay sau khi diéu chinh quy
hoach dugc duyét dam bao quy dinh cua phap luat hién hanh c6 lién quan.

- Phoi hop véi S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tinh toan, xéac dinh gia
dat cua du an theo dieu chinh quy hoach duoc duyét.

3. Céc So: Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Ké hoach
va Pau tu, Giao théng van tai; UBND huyén Tho Xuan theo chtc nang,
nhiém vu c6 trach nhiém huéng dan cac hé so, tha tuc thyc hién tiép theo cua
du an (néu cd) sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach duoc duyét; dam bao phu
hop véi cac quy dinh caa phap luat co lién quan.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong UBND tinh; Giam déc cac S¢: Xay dung, Tai nguyén
va Mbi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh; Chu tich
UBND huyén Tho Xuén; Cong ty c6 phan Tap doan Sao Mai va Thu trudng
cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; q KT. CHU TICE
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c); PHO CHU HCH
- Luu: VT, CN.

H8.(2023)QDPD_DCCB Sao Mai

Mai Xuan Liém
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