UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 977 /QB-UBND Thanh Hoéa, ngay 12 thang3 nam 2024
QUYET PINH

Cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat khu dat thue hién dy an
to hop khach san, dich vu thwong mai va quang truong bién
x4 Quiang Hung, thanh pho Sdm Son

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chirc chinh phu va Ludt 16 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013;
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;
Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dat dai; Nghi dinh s6 44/2014/NP-
CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué ddt,
thué mdt nuée; Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
sita doi b6 sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi
dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phii vé sita doi, bo sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh sO
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tw; Nghi dinh sé6 10/2023/NP-CP ngay
03/4/2023 ciia Chinh phii sira d6i, bé sung mét sé diéu cia cac Nghi dinh huéng
dan thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé truong B
Tai chinh huong dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nwée; Thong tu
lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04/4/2015 ciia BY truéng Bé Tadi
nguyén va Méi trieong, Bé trucng Bé Tuw phdp quy dinh viéc té chire thuc hién
ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat; Théng tw s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ciia Bé trieong Bé
Tai chinh - Bg truéng Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé hé so va trinh
tw, thu tuc tié}) nhan, luan chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
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ciia nguoi s dung dat; Thong tw so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bé
trwcéng Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy
dinh tai Ludt ddu gid tai san; Thong tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia
Bé trucng Bé Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong ddu gid tai san; Thong
tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bé trieong BS Tai chinh vé viée
swka doi, bé sung mét sé diéu ciia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia Bé truéng B Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu déau gid tai san theo
quy dinh tai Ludt dau gid tai san; Thong tw sé 02/2022/TT-BTP ngay
08/02/2022 cua B¢ truong Bo Tu phap vé viéc hwong dan lya chon t6 chire ddu
gia tai san;

Can cit Quyét dinh sé 5267/0D-UBND ngay 05/12/2020 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ti 1 1/500 dw dn ddu tw
xdy dung va kinh doanh ha tang Khu biét thw Hiing Son - Nam Sam Son, thanh
phé Sam Son; Quyét dinh sé 2763/0D-UBND ngay 02/8/2023 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach siv dung dat thoi ky 2021-2030 va ké
hoach sir dung ddt nam 2023 thanh phé Sam Son; Quyét dinh s6 949/0P-UBND
ngay 23/3/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh, bé sung danh muc
dy dn ddu gid quyén sir dung dat nam 2023 trén dia ban tinh Thanh Hod; Quyét
dinh s6 22/2023/0D-UBND ngay 19/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc ban hanh
quy dinh dau gid quyén sir dung ddat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh sé 3264/0D-UBND ngay
14/09/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét phwong dan ddu gid quyén sir dung
dat khu dat thwe hién dw dn t6 hop khach san, dich vu thuwong mai va quang
triwong bién xd Quang Hing, thanh phé Sam Son (MBQOH ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 5267/0D-UBND ngay 05/12/2020 ciia UBND tinh Thanh Hod);
Quyét dinh sé6 3644/QP-UBND ngay 09/10/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét diéu chinh, loai b6, bé sung danh muc dw dn ddu gid quyén sir dung dat
nam 2023 trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 3692/0D-UBND ngay 11/10/2023
ciia UBND tinh vé viéc dinh chinh néi dung tai Quyét dinh sé 3264/0P-UBND
ngay 14/09/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét phwong dan ddu gid quyén siv
dung dat khu dat thuc hién dw én t6 hop khach san, dich vu thuwong mai va
quang triwong bién xa Qudang Huing, thanh phé Sam Son (MBOH ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 5267/0D-UBND ngay 05/12/2020 ciia UBND tinh Thanh
Hod); Quyét dinh sé 3889/0P-UBND ngay 20/10/2023 ciia UBND tinh vé viéc
diu gia quyén sw dung dat khu dat thuc hién dw an To hop khdch san, dich vu
thwong mai va qudng truong bién xd Qudng Hing, thanh phé Sam Son; Quyét
dinh s6 4693/0P-UBND ngay 11/12/2023 ciia UBND tinh vé gid khoi diém dé
ddu gia quyén s dung dat khu ddt thuc hién dw én t6 hop khach san, dich vu
thwong mai va qudng trieong bién xd Qudng Hing, thanh pho Sam Son;

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
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196/TTr-STNMT ngay 03/02/2024 va Cong vin sé 1880/STNMT-TCKH ngay
05/3/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan két qua déu gia quyén sir dung dat khu dét thuc hién
du 4n t6 hop khach san, dich vu thuvong mai va quang trudng bién xa Quang
Hung, thanh phé Sam Son, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Thong tin chung vé khu dat

1.1. Vi tri: Khu dat d4u gia thudc dia giéi hanh chinh x3 Quang Hung,
thanh ph6 Sam Son (thuéc MBQH chi tiét xay dung ti 1¢ 1/500 du an dau tu xay
dung va kinh doanh ha tang khu biét thy Hung Son - Nam Sam Son, thanh ph
Sam Son, tinh Thanh Héa dugc Chu tich UBND tinh phé duyét diéu chinh tai
Quyét dinh s6 5267/QD-UBND ngay 05/12/2020).

Vi tri, ranh gi6i khu dit d4u gia xac dinh theo Trich luc ban d6 dia chinh
khu dat s 518/TLBD, ty 1& 1/2000 do Vin phong ding ky dat dai Thanh Hoa
thudc S Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 25/8/2023.

1.2. Dién tich, muc dich, hinh thtrc, thoi han cho thué dat

1.2.1. Dién tich khu dat dau gia: 28.038,0 m%; trong do:

a) Dién tich dit tinh thu tién st dung dat (Pat thuong mai, dich vu) la
10.204 m2.

b) Dién tich dat khong thu tién sir dung dat 14 17.834 m% gom: 6.888 m?
dat cay xanh don vi & va 10.946,0 m? dat giao thong ha tang k¥ thuat. (Dién tich,
loai dét theo quy hoach chi tiét duoc Chu tich UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 5267/QD-UBND ngay 05/12/2020 va Trich luc Ban db dia chinh khu
dat s6 518/TLBD ty 1& 1/2000 cua Vian phong dang ky dat dai Thanh Ho4 lap
ngay 25/8/2023).

1.2.2. Muc dich, hinh thirc, thoi han cho thué dat:

a) Dién tich dat xdy dung cong trinh thuong mai, dich vu dau gia quyén str
dung dat: 10.204 m%

- Muc dich st dung dat: Dat thuong mai, dich vu.

- Hinh thitc cho thué dit: Nha nuéc cho thué dat thu tién mot 1an cho ca
thoi gian thué.

- Thoi han cho thué dat: 50 nam, tinh tir ngay UBND tinh ky Quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia.

b) Dién tich dat xay dung cac hang muc cong trinh nha dau tu phai ban
giao lai cho dia phuong quan 1y: 17.834 m?.
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- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat (nguoi
trang d4u gia khong dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi dién
tich dat nay). Nguoi trang ddu gia phai dau tu xay dung hoan chinh cac cong
trinh ha téng k¥ thuat trong pham vi du an theo quy hoach chi tiét, du an dau tu
dugc duyét va khong duoc trir vao tién thué dat trang dau gia phai ndp; sau khi
hoan thanh dau tu xdy dung Ngudi trang dau gia ban giao cho dia phuong quan
1y theo quy dinh cua phép luét.

1.3. Ha tang k¥ thuat khu dat dau gia. Khu dat ddu gia da hoan thanh cong
tac boi thuong giai phong mit bang. Ngudi tring dau gia quyén st dung dét phai
hoan thanh viéc dau tu xdy dung ddng bd cac cong trinh ha tang k¥ thuat, dam
bao khdp ndi v6i ha ting ki thuat bén ngoai pham vi khu dat ddu gia theo ding
quy hoach, du an dau tu duoc phé duyét, thiét ké do thi duoc duyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Thong tin vé ngudi tring diu gia quyén sir dung dat.

- Tén nguoi tring dau gia: Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu Hing
Son.

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sé 2802526898 do phong ding
ky kinh doanh thudc S¢ ké hoach va dau tu tinh Thanh Hoa dang ky lan dau
ngay 25/01/2018, dang ky thay doi 1an thir 8 ngay 01/10/2021;

- Pia chi try s& chinh: thén 3 x3 Quang Hung, thanh phé Sam Son, tinh
Thanh Hoa;

- Ho va tén nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty: ong Vii Thanh
Tuén, chirc danh: Chu tich Céng ty. Gidy t& phap 1y cua ca nhan: CCCD s
001083006772 do Cuc canh sat Quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi cip ngay
25/4/2021. Noi thuong tri: B12 BT6 Khu d6 thi Van Quén, phuong Van Quan,
Quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.

3. Ngp tién tring ddu gia quyén sir dung dat.

3.1. Tong sd tién trang ddu gia quyén st dung dat: 20.000.000.000 dong
(Bang chit: Hai muoi ty dong);

3.2. Tién d6 nop tién trang d4u gia (tién thué dat): Nguoi tring dau gia
ndp tién trang dau gia quyén st dung dat (tién thué dat) theo quy dinh tai Khoan
14 Piéu 1 Quyét dinh s6 3264/QD-UBND ngay 14/9/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét phuong an déu gia quyén str dung dat khu dat thyc hién du an to
hop khéch san, dich vu thuong mai va quang truong bién xi Quang Hung, thanh
phd Sam Son;

3.2. Tai khoan ndp tién trang dau gia: Nguoi trang dau gia ndp tién tring dau
gia quyén sir dung dét vao ngan sach nha nudc theo thong bao cia co quan Thué.



Piéu 2. T6 chuc thyc hién:

1. S¢ Tai nguyén va Méi trudong chiu trach nhi¢m toan dién trudc phap
luat, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, Kiém toan, cac co quan lién
quan vé két qua ra soat cac ndi dung lién quan dén viéc thuc hién dau gia, tinh
minh bach, tuan tha quy dinh cta phéap ludt trong ddu gia quyén sir dung dat khu
dat néu trén; su tudn thu quy dinh cta phép luat cia quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia va ndi dung tham muu vé céng nhan két qua tring dau gia
quyén sir dung dat khu dat thuc hién du 4n t6 hop khach san, dich vy thuong mai
va quang truong bién xa Quang Hung, thanh phd Sam Son dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh nay.

2. UBND thanh phé Sam Son chiju trach nhiém toan dién trudc phap luit,
UBND tinh va cic co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan
vé trinh tu, thu tuc Iyra chon, ky hop hop dong véi t6 chirc ban dau gia, tinh minh
bach, tuan thi quy dinh ctia phap lut trong dau gia, két qua dau gia, tinh chinh
xéc cua so liéu, ndi dung dé nghi cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung
dat khu dat thuc hién du an to hop khach san, dich vu thuong mai va quang
truong bién xa Quang Hung, thanh phd Sam Son dugc UBND tinh phé duyét tai
quyét dinh nay.

3. Cong ty d4u gia hop danh Nhat An Pha - Chi nhanh Thanh Hoéa chiu
trach nhiém toan dién trudce phap luat va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan, cac co quan lién quan vé trinh tu to chuce thuc hién cudc dau gia, tinh hop
phap, hop 18 ctia hd so tham gia ddu gia ctia cac doanh nghiép tham gia dau gia
va doanh nghiép tring dau gia quyén str dung dat khu dét thuc hién du an td hop
khach san, dich vu thuong mai va quang truong bién xa Quang Hung, thanh phd
Sam Son.

4. Can ct Piéu 1 Quyét dinh ndy va cac quy dinh hién hanh cua Nha
nudc, cac so, nganh, don vi €0 lién quan c6 trach nhiém t6 chuc thuc hién; cu
thé nhu sau:

4.1. Cyc Thué tinh Thanh Hoa phat hanh va gii thong bao ndp tién tring
dau gid quyén str dung dat bang van ban cho ngudi tring déu gia; theo doi, don
dbc nguoi trang dau gia ndp tién trang ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

4.2. S¢ Tai nguyén va Mai truong cd trach nhiém:

- Tham muu, trinh cap c6 thAm quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho nguoi trang du gia theo quy dinh.

- Chu tri, phéi hop véi UBND thanh phdé Sim Son, UBND x4 Quéang
Hung va cac don vi c6 lién quan, t6 chirc ban giao dét trén thuc dia, chi dao cac
don vi c6 lién quan chinh 1y co s¢ dir liéu dia chinh, hd so dia chinh va thyc hién
cac cong vigc co lién quan theo quy dinh hién hanh ctia phap luat.
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- Thyc hién xac dinh tién thué dat chénh léch ndp ngan sach nha nudc
trong truong hop nguoi tring dau gia xin chuyén muc dich st dung dat, thay doi
cac chi tiéu st dung dat, xay dung theo cac quy hoach duoc co quan c6 thim
quyén phé duyét, dam bao tuan thu ddy du quy dinh hién hanh cta phap luat.

4.3. S¢ Tai chinh c6 trach nhiém thong bao, theo doi, don ddc viéc thu,
ndp tién dé bao vé, phat trién dat trong lua ciia khu dat (néu co) theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

4.4. UBND thanh phé Sam Son c6 trach nhiém:

- Lap ho so trinh phé duyét, thanh toan chi phi td chirc thyc hién viéc
d4u gia va cac chi phi lién quan khéac cua khu dit ddu gia duoc thanh toan theo
quy dinh.

- Chi dao cac phong, ban lién quan va UBND x3 Quéang Hung, co trach
nhiém theo doi, kiém tra viéc st dung dat, dau tu xay dung, bao v€ moi truong
va chap hanh cac quy dinh phép luat c6 lién quan cua nguoi tring dau gia.

4.5. Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu Hung Son (nguoi tring dau
gid) co trach nhiém:

- K¢ khai, nop hd so xac dinh nghia vy tai chinh vé S& Tai nguyén va Moi
truong theo quy dinh tai Pidu 5 Thong tu lién tich sé 88/2016/TTLT-BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 cua B trudng Bo Tai chinh, Bo truong Bo Tai nguyén
va Moi truong.

- Thuc hién dung quy dinh vé ndp tién trang dau gia (tién thué dat), ndp
tién dé bao vé, phat trién dat trong laa va cac cam két khi tham gia dau gia
quyén sir dung dat, nghia vu khac c6 lién quan theo quy dinh.

- Thuc hién dﬁy du cac hd so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, st dung dat lién quan khu dat dau gia; chi dugc trién khai thi cong xay
dung sau khi hoan thanh cac ho so, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat.

- Thyc hién dau tu xay dung ding tién do xay dung dugc co quan co tham
quyén phé duyét, khai thac cong trinh tudn thu theo quy hoach, hd so dau tu;
trong d6 phai dam bao khdp ndi hé thdng ha tang ki thuat cua khu dat dau gia
v6i hé thong ha tang k¥ thuat chung cua khu vuc.

- Trudng hop néu xin chuyén muyc dich s dung dat, thay doi cac chi tiéu
str dung dat, xay dung theo cic quy hoach duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét, phai kip thoi bao cdo co quan c6 thim quyén xem xét, quyét dinh va phai
thuc hién nop tién thué dat chénh léch vao ngan sach nha nudc theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

4.6. Qué thdi han ndp tién theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 1 Quyét dinh
s6 3264/QD-UBND ngay 14/9/2023 cia UBND tinh, ngudi trang d4u gia quyén
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str dung dat khong duoc ndp tién vao ngan sach nha nuée, Cuc Thué tinh khong
thu, hach toan khoan tién (néu c6) do nguoi tring dau gia quyén sir dung dat
ndp. Viée xur Iy két qua tring ddu gia theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 1 Quyét
dinh s6 3264/QD-UBND ngay 14/9/2023 ctia UBND tinh va quy dinh c6 lién
quan cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong UBND tinh, Giam dc So Tai nguyén va Moi truong,
Giam d6c S& Tu phap, Giam doc So Tai chinh, Gidm ddc S& Xay dung, Giam
dbc S& Ké hoach va Pau tu, Cuc trudng Cuc Thué tinh, Giam ddc COng an tinh,
Chu tich UBND thanh phé Sam Son, Cong ty dau gia hop danh Nhat An Phu -
Chi nhanh Thanh Hoa, Cong ty TNHH Mot thanh vién DPau tu Hing Son va Thu
truong cac nganh, don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay./.

Noi nhn: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; DLIET v

- Cac PCVP UBND tinh; 2ls

- Luu: VT, KTTC.
CNTDGD 24-01
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Nguyén Van Thi
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