UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1775 |QP-UBND Thanh Hoa, ngdy 05thang6 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Lé Vin Hao,
Thon Thong Bai, xa Tan Trudng, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;
Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;
Can cit Ludt Bat dai nam 1993, nam 2003, nam 2013 va nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sO  diéu clia Luat Pt dai;

Can_cir Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
stta doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;

Can cir Nghi dinh Sé 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cir Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai,

Theo dé nghi cua Thanh tra tinh tgi B&o c&o so 984/BC-TTTH ngay
03/6/2025 vé két qua xdac minh don khiéu nai cua 6ng Lé Van Hao ¢ thon Thong
Bai, xa Tan Truong, thi xa Nghi Son.

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Thyc hién du 4n Pau tu khai théc ha tang khu Céng nghiép s0 3 (D3) tai
xa Tung Lam - Khu kinh t¢ Nghi Son, UBND thi xa Nghi Son d& thu hoi
29178 m,2 dat tai thira dat so 408, to ban do s6 55, trich luc béq do dia chinh
khu dat s6 87/TLBD dugc Van phong dang ky quyén str dung dat huyén Tinh
Gia (nay la thi xa Nghi Son) phé duyét ngay 10/11/2016, loai dat LUK (dat
trong lta) cua gia dinh 6ng L€ Van Hao nhung khong duoc boi thuong veé dat;
6r,lg Lé Vin Hao khiéu nai va d& nghi dugc bdi thuong dién tich 2.917,8m? 13
dat nong nghiép, st dung trudc ngay 01/7/2004.

II. VIEC GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH UBND
THI XA NGHI SON

Khiéu nai cua 6ng L€ Van Hao da dugc Chu tich UBND thi xa Nghi Son
xem xét, giai quyét khiéu nai lan dau tai Quyet dinh s6 2902/Qb-UBND ngay
11/4/2025. Khong dong ¥ véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich

UBND thi xa Nghi Son, 6ng Lé Van Hao tlep tuc khiéu nai dén Chu tich
UBND tinh.



I11. KET QUA XAC MINH

1. Két qua lam viéc véi ngudi khiéu nai

Tai budi lam viéc ong Lé Van Hao, trinh bay: Gia dinh 6ng Hao khai
hoang sir dung thira dat 6n dinh, lién tuc tir nim 1996 dé san xuat nong nghiép
(trong laa), dén nim 2017 do thyc hién dy an Pau tu xdy dung va khai thac ha
tang khu cong nghiép sd 3 - Khu kinh té Nghi Son - L6 D3 san 14p mat bang
(lam duong, lap muong) gia dinh khong san xuét dugc nita, dé nghl duoc bodi
thuong thira dat sb 408, to ban dd sé 55, dién tich thu hdi 2.917,8m?, loai dat
LUK, 1a dét khai hoang trudc ngay 01/7/2004 sir dung vao muyc d1ch san xut
néng nghiép va dugc boi thudng 1a dat ndng nghiép.

2. Ho so dia chinh, ban d6 do vé qua cac thoi ky; Gidy to vé quyén sir
dung dat

2.1. Hé so dia chinh qua cac thei ky

- Béq d6 dia chinh nam 1998: Thudc mét phﬁn di’én tich thira vdét s6 1686,
t& ban d6 s 15, dién tich nguyén thira 62.880m?, loai dit MN.Hg, s6 muc ké ghi
UBND x&.

- Bén dd do v& hién trang nam 2011: Thudc m(f)g phﬁn thira dat sb 408, to
ban do so 55, dién tich nguyén thira 2.917,8 mz, loai dat LUK, muc ké mang tén
ong L& Van Hao.

- Theo trich luc Ban d6 dia chinh khu dat sé6 87/TLBD do Vin phong ding
ky QSDD thuoc phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tinh Gia (nay la thi xa
Nghi Son) 1ap ngay 10/11/2016 thudc thira dat so 408, to ban do sé 55, dién tich
nguyén thtra 2.917,8 m?, dién tich thu hdi 2.917,8 m? loai dat LUK, tén chu st dung
ong L€ Van Hao.

Kiém tra ban d6, hién trang qua cac thoi ky cho théy:’ Tir ndm 1998 vé
trudce, thira dat hg ong Lé Van Hao dang c6 don khi€u nai 1a dat mdt nude hoang
(Mn.Hg), goi la vung Hén (tir dia phuong chi noi vung triing séu, ngap nudc);
trong giai doan tu sau nam 1998 dén nam 2011, da dugc ho 6ng Hao khai hoang
chuyén thanh dat trong lua (LUK).

2.2. Gidy to vé quyén sir dung dit

_ Thua dat ong L& Van Hao dang khié}l nai chua duoc cép Gidy chtng nhan
quyén sur dung dat va khong co giay to veé quyén suir dung dat quy dinh tai cac
Khoan 1, 2 va 3, Dbiéu 100, Luat bat dai nam 2013 va bicu 18, Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

3. Nguodn gbc, muc dich, thoi diém va qua trinh sir dung dit

3.1. Két qua xdc dinh nguén géc, muc dich, thoi diém siv dung dit ciia
UBND x& Tung Lam ngay 02/6/2022

Ho ong Lé Van ’Héo dang st dung thira dat sb 408, to ban dd sb 55, dién
tich 2.917,8m? loai dat LUK, la thira dat duoc gia dinh ong Lé Van Hao khai

hoang str dung trude ngay 01/7/2004. Ho gia dinh 6ng L€ Van Hao chua dugc
cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat va khong co gidy to vé quyén sir dung
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dat theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3, Diéu 100, Luat Dat dai nam 2013;
Diéu 18 va Khoan 2, Diéu 21, Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ' ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu; gia dinh 6ng L Van Hao sir dung dit khong 6n dinh, khong lién
tuc, dén thoi diém trién khai du an khong str dung vao viéc san Xuét nong
nghiép, khong tranh chip, khong 14n chiém va khéng thudc quy dat cong ich, dat
giao thau do UBND x4 quan ly. Khong du diéu kién duoc bodi thuong vé dét cho
ho 6ng Lé Van Hao theo quy dinh.

S6 muc ké nam 1998 luu giit tai UBND xa Tung Lam ghi chu st dung 14
UBND x4 1a dung. Thyc té, ho ong Lé Vin Hao ty khai hoang phuc hoa tir sau
nam 1998 dén trudc ngay 01/7/2004; khong st dung 6n dinh, lién tuc cho dén
thoi diém trién khai du 4n.

Dién tich dé nghi thu hoi dé thuc hién dy an: 2.917,8m? loai dat LUK 1a
dat ho gia dinh khai hoang, khong du diéu kién dugc bdi thuong.

3.2. Hién trang si dung dit

- Thyc hién Dy 4n dau tu xay dung va khai thac ha tang Khu cong nghiép
s6 3 - Khu kinh té Nghi Son - L6 D3, UBND huyén Tinh Gia (nay 1a UBND thj
xa Nghi Son) va UBND x3a Tung Lam da thuc hién kiém ké vé dat, cac loai tai
san trén dat dé boi thuong, hd trg giai phong mit bang d6i véi ho ong Lé Vin
Hao theo Bién ban kiém ké ngay 01/4/2022. Tai Bién ban kiém ké nay da thé
hién khong c6 cdy cbi, hoa mau.

- Ngay 23/5/2025, Doan xac minh cua Thanh tra tinh lam viéc voi UBND
xa Tung Lam; Bi thu, Trudng thon The Vinh va kiém tra hién trang noi c6 thira
dat ho ong Lé Van Hao dang khiéu nai, cu thé:

+ Tai thoi diém Poan xac minh kiém tra, trén thira dat hd ong Lé Van Hao
dang khi€u nai la ¢ nan, lac khong co6 cay coi, hoa mau.

+ Theo béo cdo cua Bi thu va Trudng thon Thé Vinh: Trude nim 2016 ho
ong Lé Vian Hao van san xuat nong nghiép (cdy lia mot vu) tai ving Hén phu
thudc hoan toan vao thoi tiét, dén nam 2016 do thi cong cac du an trong khu vuc
d3 1am pha v& hé thong muong cap thoat nudc va dudng di anh hudng dén viéc
san xuat (nam thi ho gia dinh san xuat, nam thi khong).

+ Theo bao céo cia UBND x4 Tung Lam: Hoi déng xac dinh ngudn goc
dat xa Tung Lam da 02 lan thyc hién kiém tra thuc dia khu dat cta ho ong Lé
Vin Hao (mdt 1an bat dau cdy laa vu Xuan nim 2022, theo Bién ban kiém ké
ngay 01/4/2022; 1an thir hai kiém tra sau mot thang), tai thoi diém kiém tra khu
dat khong co ciy cbi, hoa mau trén dat.

Nhu vay, tu két qua xac minh nguén géc, thoi diém, qua trinh, hién trang
su dung dat va ho so dia chinh, x4c dinh: Pat cua ho 6ng Lé Van Hao su dung
khong 6n dinh, khong lién tuc, dén thoi diém trién khai dy an khong sur dung
vao viéc san xuit nong nghiép 1a ding theo thuc té qua trinh st dung dat va
dung theo quy dinh tai Piéu 21, Ngh1 dinh s6 43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phii vé cén cir xac dmh viéc str dung dat 6n dinh.
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4. Xem xét ho so thu hdi dat, giai phéng mit bing Dur 4n

- Ngay 01/4/2022, Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu tién hanh
kiém ké dat, cac loai tai san trén dat dé bdi thudng, hd trg, gidi phong mat bang;
tai Bién ban kiém ké ngay 01/4/2022 c¢6 xac nhan cia UBND xa Tung Lam, Ho1
d6ng boi thuong, hd trg va tai dinh cu thi xa Nghi Son va chu ho 1a 6ng Lé Vin
Hao di thé hién khong co cay cbi, hoa mau.

- Ngay 27/7/2022, UBND thi xa Nghi Son ban hanh Quyét dinh sb
6959/Qb-UBND vé viéc thu hoi dit tai x3 Tung Lam, thi xa Nghi Son, chu st
dung 6ng Lé Van Hao dé thuc hién dy 4n Pau tu xay dung va khai thac ha tﬁng
khu cong nghiép s6 3 - Khu kinh té Nghi SO‘n L6 D3, cu thé: Thu hoi thira dat
s6 408, to trich luc 55, dién tich 2.917,8 m?, logi dat LUK, sir dung trudc ngay
01/7/2004, khéng on dinh, khéng lién tuc, khong di diéu kién béi thwong, ho tro.

5. Nhan xét

- Thira dat 6ng Lé Vin Hao dang khiéu nai chua dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat va khong co gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh
tai cac Khoan 1, 2 va 3, Diéu 100, Luat Dat dai nim 2013 va Piéu 18, Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

- Trén thyc té, dién tich dat nay thudc pham vi mit nudc hoang (ving
Hoén) do UBND x3 Tung Lam quan 1y (ban do nam 1998); trong giai doan tir sau
nam 1998 dén nam 2011, da duoc hod ong Lé Van Hao khai hoang chuyén thanh
dat trong laa (LUK). Sau nam 2011 dén nim 2016 tan dung nhimg nam thoi tiét
thuan loi, ho gia dinh 6ng Lé Van Hao van tiép tuc cy lua; tir nim 2016 dén khi
c6 quyét dinh thu hoi dat (ngay 27/7/2022) gia dinh 6ng Lé Vian Hao ngling san
xudt tai thira dt nay.

- Bién ban xac dinh nguén géc, muc dich, thoi diém s dung dat cua
UBND x4 Tung Lam ngay 02/6/2022, thé hién 6ng Lé Vian Hao sir dung dét sau
nam 1998 va trudc ngay 01/7/2004, st dung khong thuong xuyén, lién tuc,
khong du diéu kién cap Gidy chtng nhan quyén su dung dat, khong du diéu kién
duoc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat theo Khoan 1, Diéu 75, Luét
DAt dai nam 2013, dén thoi diém trién khai du an khong st dung vao muc dich
noéng nghiép 1a ding theo thyc té qua trinh st dung dat va ding theo quy dinh tai
Diéu 21, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu. Do do,
khong du diéu kién dé cap Gidy chiing nhan quyén str dung dét theo quy dinh tai
Diéu 101, Luat Dat dai ndm 2013.

Can ctt Khodn 1, Diéu 75 va Khoan 4, Diéu 82, Luat Dat dai nim 2013,
quy dinh:

“Biéu 75. Diéu kién dwoc boi thwong vé dit khi Nha nwéc thu hoi dit vi
muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia,
cong cong:

1. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung ddt khong phai la ddt thué tra tién

thué dat hang nam, c6 Glay churng nhdn quyen sir dung ddt, Gidy ching nhdn
quyén sé hitu nha & va quyén sit dung dat 6, Gidy chig nhdn quyén sir dung
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dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién VOi dat (sau day goi chung la
Gidy chimg nhdn) hodc co du diéu kién dé duwoc cap Gidy chimg nhdn quyén s
dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat theo quy dinh cia
Ludt nay ma chua dwoc cdp, triv truong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu 77 ciia
Ludt nay...”.

“Piéu 82. Truwong hop Nha nuwéc thu hoi dit khong dwoc boi thuwong vé dit
Nha mieée thu hoi dat khong boi thuong vé dat trong cdc truong hop sau day:

4. Truong hop khéng di diéu kién cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha o va tai san khdc gan lién voi dat theo quy dinh cua Ludt
nay, true truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 77 cua Ludt nay”.

“Diéu 77. Boi thwong vé dit, chi phi dau tw vao dit con lai khi Nha
nwéc thu héi dit néng nghiép ciia hé gia dinh, cd nhén

2. Béi véi ddt nong nghi¢p da s dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
ma nguwoi st dung dat la hé gia dinh, cd nhéan truc tlep san xudt néng nghiép
nhung khong co Glay chimg nhdn hodc khong du diéu kién dé dwoc cap. Giay
ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdai san khdc gan lién voi
dat theo quy dinh cua Ludt nay thi duoc boi thuong doi véi dién tich ddt thuc té
dang st dung, dién tich dwoc boi thuong khéng vweot qud han mirc giao dat
néng nghiép quy dinh tai Piéu 129 ciia Ludt nay”.

Nhu vay, can clr vao cac quy dinh trén thi dién tich dat ho ong Lé Vian
Hao dang c6 don khiéu nai khong du diéu kién boi thuong l1a dat nong nghiép.

IV. KET LUAN

- Thira dat ong Lé Van Hao dang khiéu nai chua duoc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat va khong co giay to vé quyén sir dung dat theo quy dinh
tai cac Khoan 1, 2 va 3, Di€u 100, Luat Dat dai nam 2013 va Di€u 18, Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

- Theo ho so quan ly dat dai va két qua kiém tra thuc dia, két qua xac dinh
ngudn gdc, muc dich, thoi diém va qua trinh st dung dat ctia ho 6ng Lé Vin
Hao; Hoi dong xac dinh ngudn gbc dat dai xa Tung Lam d3 két luan: Dién tich
dat 6ng Lé Van Hao dang khiéu nai thudc khu vuc mat nudc hoang do UBND
x4 Tung Lam quan 1y, tdn dung nhitng nim thoi tiét thuan loi dé cay laa, nhung
khong thuong xuyén, lién tuc, khong du diéu kién cap Glay ching nhan quyén
st dung dat, khong du diéu kién dugc boi thuong vé dat khi Nha nuée thu hoi
dat theo Khoan 1, Piéu 75, Luat Dat dai nam 2013.

- Gia dinh 6ng Lé Vin Hao tdn dung mit nudc hoang dé ciy lua, khong
6n dinh, khong lién tuc, thoi diém thu hoi dat trién khai du 4n khong cé cay
trong trén dat nén khong du diéu kién ap dung Khoan 2, Biéu 77, Luat Dat dai
nam 2013.

Nhu vay, ddi chiéu véi céc quy dinh néu trén, viéc ho 6ng L& Van Hao
khiéu nai duoc boi thuong ddi véi thira dat sé 408, to ban d6 s6 55, dién tich thu
hdi 2.917,8 m?, trich lyc ban db khu dat s6 87/TLBD lap ngay 10/11/2016, loai dat
LUK (dat trong laa) 1a khong c6 co so.
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T két qua tham tra x4c minh, két luan va céc can ctr phap ludt néu trén,

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Ong Lé Vin Hao khiéu nai va dé nghi dugc boi thudng thira dat
s0 408, to ban do so6 55, dién tich thu hf)i 2.917,3 mz‘, trich luc ban do6 khu dat so6
87/TLBD lap ngay 10/11/2016, loai dat LUK (dat trong lua) la khong c6 co so.

Piéu 2. Pay 1a quyet dinh giai quyét khleu nai 1an hai, néu éng Lé Van
Hao khong dong ¥ voi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyén khoi
kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND thi xa Nghi Son, Chu tich UBND xa Tung Lam, 6ng Lé Van Hao va céc co
quan, t0 chtrc, cd nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu dieu 3 Quyet dinh; PHO CHU TICH
- Vin phong Chinh phu )

- Ban Tiép cong dan Trung wong [ (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban Noi chinh Tinh tuy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong BDoan PBQH & HDND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TDNC.

Lé Puc Giang
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