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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: $00F /QD-UBND Thanh Hod, ngay 16 thdng & nam 2017

QUYET PINH
Phé duyét diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét t§ 18 1/500 dy 4n
FLC SamSon Golf Links va Khu d6 thi du lich sinh thai FLC Sim Son

CHU TICH UBND TiNH THANH HOA

Can cir Lujt T4 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 nam 2015;
Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngdy 07 thang 4 nam 2010 cuia
Chinh phi vé l4p, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach &b thi;

Can ¢t Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cia B
Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va @ 4n quy hoach x4y dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chuc néng déc thu;

Can cir Quyét dinh sé 2525/QD-UBND ngay 17 théng 7 nam 2017 cla
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phd Sam Son,
tinh Thanh Héa dén nam 2040;

Cén ctr Quyét dinh s6 2784/QD-UBND ngay 28 thang 8 nam 2014 cia
Chi tich UBND tinh Thanh Héa vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1& 1/500 dyu én sén Golf Quang Cu vé céc du 4n tai Khu du lich sinh théai
Quang Cu ciia Cong ty ¢d ph;'fm tdp doan FLC;

Cin ctr Quyét dinh s6 3818/QD-UBND ngiy 30 thdng 9 nim 2015 va
Quyét dinh sb6 4185/QD-UBND ngay 27 thang 10 nam 2016 cua Chad tich
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Du 4n FLC Samson Golf Links va khu @6 thi du lich sinh thaj FLC S&m Son,

Can cir Cong van sd 2152-CV/VPTU ngay 15 thang 8 nam 2017 clia Van
phong Tinh 0y thong bdo két luan ciia Thuong tryc Tinh Uy vé viée diéu chinh
cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 du 4n FLC SamSon Golf Links va Khu do
thi du lich sinh thai FLC S&m Som;

Theo d2 nghi ciia Cong ty ¢d phén Tap doan FLC tai To trinh sb 64/TTr-
FLC ngay 08 thang 6 nam 2017; ciia Giam déc So Xé&y dung tai To trinh sé
3609/TTr-SXD ngay 06 thang 7 nam 2017 vé viée phé duyét diéu chinh cuc bé



Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n FLC SamSon Golf Links va Khu dé thi du
lich sinh thai FLC Sam Son, phuong Quang Cu, thanh phb Sim Son,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du an
FLC SamSon Golf Links va Khu d6 thj du lich sinh thai FLC S&m Son, véi n6i
dung chinh sau:

1. Ly do va s cin thiét phai diéu chinh:

- Cac tuyén dudong Hd Xuan Huong kép dai, duong Péng Tay 2, Pong
Tay 3, doan thudc pham vi du an Khu @6 thj du lich sinh thai FLC Sam Son, do
d6 quy mé mat cit khong cin qua 16n, dan dén lang phi vé dat dai;

- Hién nay Chi diu tu dang déu tu xay dung céng trinh khéch san 15
téng, dién tich khu dat khoang 3,59 ha, do d6 nhu cdu vé dau wr xdy dung khach
san cao tang, quy md 16n giam, can thiét phai didu chinh mét phan dat cong
trinh hdn hop thanh dat & thép tang;

- Chu dau tu d diu tu xay dung xong va dua vao khai thac céng trinh trung
tam thuong mai dé dap ung nhu cau cia khéch du lich va cu dan khu db thi;

- Chu du tur d& co ban dau tu xay dung xong phén ha ting k¥ thuat va cac
cOng trinh kinh doanh, chuén b dua vao khai thac, sir dung ¢ dap Ung nhu cu cia
thi trudng bat dong san. Mat khéc, Chu dau tu dang xin mo rong quy hoach chi tiét
giai doan 2 tai khu vire phia T4y va phia Bac cia quy hoach dugc duyét, trong do 6
khu d thi sinh thai v&i quy mé khoang 60 ha, chi dau tu dy kién s& bb tri trudng
mém non, cong trinh dich vy cong cong, khuén vién cay xanh dam bao phuc vu cho
ca gial doan 1, do 6 can thiét phai diéu chinh cac 6 dat dich vu cong cdng (ki hiéu
DVCC02), cay xarh (ky hiéu CX06) va tnrdng mam non (ky hiéu TH);

- Bé dap ung nhu céu cia thi trudong bat dong san, ting hidu qua st dung
dat mat tién dudng Thanh Nién cai dich, do d6 can thiét phai diéu chinh mot
phan auy hoach 16 dt céng vién vui choi gidi trf o ky hidu VC thanh dét biét
thy va chia 10; gidm dién tich Khu dt c6 ki hiéu OCB (thay dbi phuong 4n thiét
ké tir 4 tAng 1én thanh 6 ting, nén dién tich bi thu hep lai nhung s6 phong & cho
can bd cdng nhéan vién khéng thay déi - ky hiéu 1a ODT);

- Khu dét lién k& phia Nam dudng Tran Nhan Téng c6 ky hiéu LIKO0S, hién
trang la dét nghia dia, do do, viéc dau tu x4y dung nha & tai day s& kho khan cho



viée khai thac, kinh doanh ciia chil dau tu; mit khac, quy dat bai d& xe trén dia
ban thanh pho Sam Son 12 rat it, vi vay, viéc didu chinh s& dap Ung dugc mét
phén nhu cau do6 xe cta khu dan cu va khach du lich;

- Diéu chinh chirc ning khu céy xanh co ky hiéu CX 02 thanh cdy xanh
két hop thé duc thé thao dé phuc vu nhu cdu cua cu dan khu d6 thi (c6ng trinh
khéng kinh doanh). Bb sung bé boi va canh quan tai khu ciy xanh CX 03 dé tao
phuc vu nhu ciu ciia cur dan ciing nhu tao kién tric sinh dong cho khu vire:

- Pé dép tmg nhu cdu cua thi truong bit dong san, cén thiét phai didu
chinh dién tich cac 16 d4t hdn hop doc dudmng Tran Nhan Téng thanh dét o, tr
céc 16 dét co dién tich khoang 1.500m2, ting cao cong trinh 15 ting, thanh cac
16 d4t c6 dién tich trung binh 500 m2, ting cao cdng trinh 10 tdng, dé phi hop
v6i nhu cdu cha thi trirdng, tang hiéu qua sir dung dat, tang tinh kha thi trong
qua trinh kéu goi cac nha dau tu thi cép. Déy nhanh qua trinh thuc hién xay
dung theo quy hoach.

2. Nbi dung diéu chinh:

- Didu chinh muc dich st dung dat khu resort 1, resort 2, khach san 7 ting
(Khach san AlaCarte) tir thué dé xay dung kinh doanh khach san du lich sang giao
dét c6 thu tién sir dung dt, muc dich sir dung 12 dét & (khong hinh thanh don vi o).

- Didu chinh diéu chinh khu cong trinh hdn hop 15 ting (HH31) thanh dat
¢ khong hinh thanh don vi .

- Diéu chinh giam mat cit dudng Doéng Tay 2 (doan tir Muong tiéu 773
dén dudng H6 Xuan Huong kéo dai) va Déng Tay 3 vé phia Bac va phia Nam
khu vui choi giai tri 1an lugt thanh 20,25t va 15,5m.

- Diéu chinh bd d4o giao théng di xdy dung tai ngd tu duong Péng Tay 2,
3 va duong Thanh Nién.

- Didu chinh chic nang khu d4t hdn hop phia Tay dudng Ho Xuén Huong
kéo dai 6 ky hiéu HH30 thanh dit & biét thu (c6 ky hidu BT45).

- Diéu chinh chirc ning khu dét khach san nam & phia Tay Bac nga tu giao
gitta dudng H6 Xuan Huong kéo dai va Dong Tay 2 cé ky hidu KSTHO1 thanh
chlrc nang trung tdm thuong mai.

- Didu chinh céac & dét dich vu cdng cong (ki hidu DVCCO02), ciy xanh (ky
hiéu CX06) va truong mém non (ky hiéu TH) phi hop véi diéu kién va nhu chu
thuc té ciia thi truong va du khach (thém dién tich dat biét thy va chia 16 tai khu vui
choi) va thay ddi quy hoach & dat BT32, BT33 dé dam b&o quy hoach déng bd.



- Piéu chinh mdt phin quy hoach 16 dét cong vién vui chotl giai tri ¢d ky
hiéu VC thanh dat biét thu va chia 1.

- Diéu chinh giam dién tich Khu dét ¢6 ki hiéu OCB (thay déi phuong 4n
thiét ké tir 4 ting lén thanh 6 ting, nén dién tich bi thu hep lai nhung sé phong &

cho can bd cong nhén vién khéng thay dbi - ky hiéu 1a ODT).

- Diéu chinh chinh chitc ning khu dét lién ké phia Nam dwdng Tran Nhan
Tong cé ky hiéu LKO5 thanh dat bai db xe.

- Diéu chinh khéng gian canh quan ndi bd khu cdy xanh c¢6 ky hiéu CX
02, khong 1am thay ¢&i chirc nang sit dung dat.

- DPiu chinh dién tich cac 16 d&t hdn hop doc duong Trin Nhan Téng
thanh dét & c6 dién tich trung binh 500 m2.

3. Quy hoach st dung dat:

Béng so sanh quy hoach st dung dat

Dién tich (m2)
S Loai adt Ky | QHCT 1/500 | QHCT 1/500 | Thay doi
TT : higu dwoc duyét dieu chinh | (3)=(2)-
‘ (1) @) ()
TONG 2.001.485,0 | 2.001.485,0 0
DAT CONG TRINH CONG
CONG PHUC VU T"HAMON
UAN DU LICH PAC C B
A | RO e BIS | T3S0 0
TRANG CAI TAO CHINH w
TRANG
Dit quy hoach céng trinh
céng cOng phuc vu tham quan - -
P law 1?ch'd§opcén Néi va dgt 56.372,0 36.372.0 0
dan cu hién trang chinh trang
2 | D&t Muong tiéu 773 16.943,0 16.943.0 0
B | SAN GOLF 761.606,0 761.606,0 0
1 | Dét nha chu lac bd CLB 12.253,0 12.253,0 0
y | Datkhu choi golf+Bai dgu G 741.5058 | 741.505.8 0
truc thang
3 | DAt khuky thuat san golf HTG 5.112,5 5.112.3 0 |
4 | Datkhutdm linh TL 889,0 889.0 0 |
5 | Datha tng ky thudt HTKT 1.845.7 1.845.7 0
c gg.gﬁg gé%ﬁclfr%m | 689840 | SG34409 | 5543
1 | KHU DU LICH SINH THAI [ 301.330,0 2452640 | -56.066
1.1 | Dét Khu Resort (Chuyén | RS01 141.748.0 77.260.7 T -64.487 !
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Dién tich (m2) |
S Loai dt Ky | QHCT 1/500 | QHCT 1/500 | Thay dbi
TT ' higu | dwge duyét | diéuchinh | (3)=(2)-
. (1) (2) (1)
thanh Pat khu & khéng hinh va
thanh don vi @) RS02
1.2 Egtotlh‘\f;“[fsrgfl dichvukhu e 0,0 23.065,3 | 23.065
1.3 D%.E dich vu khach san DVKS 4.758,0 0.0 -4.758 ]‘
1.4 | Dat thuong mai dich vu T™ 0,0 4.718,0 4718
Dit & cao ting khéng hinh
thanh don vi & (Condotel 7
LS | oy va cac'caflg reve l | cror 0.0 41.132,0 | 41132
choi glai tri, bé boi, cay xanh
Dit & cao tang khong hinh ]
.6 | thanhdon vig (Condotel 16 )y |34 535 9 838930 | -50.638
tang) va cac cong trinh vui
choi giai tri, bé boi, cdy xanh
1.7 | bt dich vu cdng cong DVCC 20.293,0 15.195,0 -5.098
2 | PAT KHU PO THI 267.654,0 318.176,9 50,523
2.1 | Dét trudng hoc TH 2.000,0 0,0 -2.000
2.2 | Dat nha van héa VH 1.269.0 1.269,0 0
2.3 | bato LK, BT | 188.126,0 247.583,9 59.458
2.3.1 | Bdt 6 chia lo LK 74.985,0 110.136,1 35151 J
2.3.2 | Ddt & biét thu BT 113.141,0 137.447.8 24.307 |
2.4 | Dit & (Nha & cén bo) ODT 7.128,0 3.336,1 -3.792
2.5 | Dt hénhop (chuyén thanh 47.922.0 304414 | -17.481
dat & cao tang) |
26 ?gtjf;y xanh cong vién, cX 17.505.0 30.878,1 13373
2.7 | Dat dau moi HTKT 3.704,0 4.668,4 964
D [PAT GIAO THONG 343.829,0 349.372,1 5.543 |
1 | D4t giao ndi bd 201.208,0 218.011,1 16.803
Pt giao :hén‘g néi bo ruc
chinh (Bao gom dwong Don - _
L1 1y Duo"fg Déng Tdy 3 o 78.915.3
diong H6 Xudn Huong)
12 DZ\{ giao théng ndi bp khu 139.095.8
nha ¢
2 | Dét giao thong déi ngoai 142.621,0 131.361.0 | -11.260
E |DPATKHAC 253.751,0 253.751,0 0
1 | DAt bai cat 121.068,0 121.068.0 0
2 | Dt dé bién + d& song Ma 56.843.0 56.843.0 0
3 | DAt cay xanh cach ly 63.470,0 63.470,0 0
4 | Dét khu du lich van chai 12.370,0 12.370,0 0




Bang téng hop quy hoach sit dung dat

) . caox Tﬁng o ya
STT Loai dét hli(éyu Dién tich | MbXD | HSDD cd0 Ty 1€

_ . m2 % lin | ting %
TONG 2.001.485,0 1-16 | 100% |
DAT CT CONG CONG !
PHUC VU THAM QUAN
DU LICH DAO CON NOI -

A | vapir DAN CU HIEN 73.315,0 | 40-60 3,66%
TRANG CAI TAO
CHINH TRANG i
Pt quy hoach cong trinh !
cong cdng phuc vu tham i
1| quan du lich dao Con Noi 56.372,0 2,82%
va dat dan cu hién trang |
chinh trang l
2 | bat Muong tiéu 773 16.943,0 0,85% |
B | SAN GOLF 761.606,0 0,04 | 1-2 |3805% i
1 Dat nha céu lac bd CLB 12.253.0 33 0,58 3 0,61%
5 | Datkhu chai golf+Bai G | 7415058 | 3 | 003 | 1 |37.05%
déu truc thang |
3 | Dat khu ky thudt san golf | HTG 5.112,5 30 0,60 2 0,26%
4 | Dat khu tam linh TL 889,0 50 1,00 | 2 | 0,04%
5 | D4t ha tAng k¥ thudt HTKT | 1.8457 10 0,10 1 0,09%
KHU DU LICH NGHI - o
C DUONG QUOC TE 363440,9 1-16 28,15 Yo
KHU DU LICH SINH - co
1 THAI 245.264,0 1-16 | 12,25%
e T A L RS01
11 | DAtk @ khOng binh va | 772607 | 446 | 050 | 12 | 3.86%
1anh con vl RS02
1.1.1 | Khu Fusion ‘ 34.335,5 43,7 0,44 1 1,72%
Dat ¢ thap tang khong BTR | 239117 | 60-75 ]
hinh thanh donvi g
Dét ddu mbi HTKT 3.534,7
sz_t cdy xanh dwong dao 6.889 ]
noi bo
1.1.2 [ Khu A la carte 42,9252 | 453 | 056 | 12
Dit ¢ thdp téng khong - -
hink, thinh dom vi & BTR 19.639,8 73 075 1
Dat ¢ thap tang khong
hinh thanh don vi ¢ (mo cC 6.724,9 66 1,32 2
hinh chung cu 2 tang)

S - . - _!
Dqthxzanhcanhquan, 59795 :
mat nuwoc !

T S |
bat cdy xanh duong dao 10.581.0 ?

noi bg




STT Loai d4t hlgu Dién tich | MPXD | HSDD 1;";‘;3 Ty 16
_ m2 % in | tang | %
1.2 1?1?5 ggg;‘%;’g‘sggh W TMR | 23.0653 | 479 | 094 | 14
%‘ zg”o“]”g mai dichvu 145295 | 505 | 097 | 12
fh‘;’ }’g)";g mai dich vu 85358 | 435 | 083 | 24
1.3 | Pt thwong mai dich vu ™ 4.718,0 40 0,80 2 | 0,24%
Dit ¢ cao tang khong
hinh thanh don vi &
1.4 | (Condotel 7 tﬁng) va cac CT01 41.132,0 222 0,71 7
cong trinh vui choi gii
trf, bé boi, ciy xanh
Dit & cao ting khang
hinh thanh don vi &
1.5 | (Condotel 16 tang) vacac | CT02 | 83.893,0 17,7 | 0,95 | 2-16 | 4.19%
cOng trinh vui choi giai
tri, bé boi, cdy xanh |
Dt & cao tang khéng
153 |\ tnh don o 35.958,0 16 ],SO%J
1.5.2 | Khu vui choi giai tri 47.935,0 2 2,39%

1.6 | Dat dich vu c6ng cong DVCC{ 15.1950 35 0,55 3 0.76%

2 | PAT KHU PO THI 318.176,9 1-10 | 15.90%

2.1 | Datnha vanhoa VH 1.269,0 40 0,40 | 1 | 0,06%

: LK, ]

2.2 | Datég pT | 2475839 ) 50-85 3-5 }12,37%
2.2.1 | Pdt ¢ chialo LK ) 1101361 83 5] 550%
2.2.2 1 Dt 6 biét thy BT | 137.447.8 | 30-70 3 | 687%

2.3 | Dato oDT 3.336,1 740 | 2,08 6 | 0,17% |

2.4 | Dt ¢ cao ting OCT | 30.4414 80 8,00 | 10 | 152%

2.5 | D4t CX céng vién, TDTT | CX 30.878,1 5 0,05 1 1,54%

2.6 | Dét dhu moi HTKT 46684 | 0,23% |

D | DAT GIAO THONG 349.372,1 | 17,46%
1 | Datgiao ndi bd 218.011,1 10,89%
Dt giao théqg ndi b truc
chinh (Bao gom dudmng n
1.1 Dong Thy ff)uemg Déng 78.915,3 3,94%
Tay 3 va duong HXH)
1.2 | Dat GT ndi bd khu nha & 139.095,8 6.95%
2 | pat giao thong d6i ngoai 131.361,0 6,56%
E [PATKHAC 253.751,0 12,68% |
1 | Dat bii cat 121.068,0 6,05% |
2 | Dat dé bién + dé song M3 56.843.0 2,84% |
3 | Dét cdy xanh cachly 63.470,0 3,17% |
4 | Datkhu du lich van chai 12.370,0 0.62% |

|



4. Cac ndi dung khac: Gift nguyén theo hé so quy hoach chi tiét da duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 2784/QD-UBND ngay 28/8/2014;
Quyét dinh s6 3818/QD-UBND ngay 30/9/2015; Quyét dinh s 4185/QD-
UBND ngay 27/10/2016. Sau khi quy hoach dugc duyét, cac van dé vé dit dai,
tai chinh lién quan dén dét dugc diéu chinh lai theo ding quy dinh cta phap luat.

Picu 2. TO chic thuc hién

- Céng ty ¢b phan Tap doan FLC c¢é trach nhiém hoan chinh hd so theo
ndi dung trén; giri S& Xay dung kiém tra, dong dau, luu trit theo quy dinh, Jam
co s6 quan ly va thuc hién.

- Cac S¢: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, UBND thanh
phé) Sarn Son theo chiic ndng nhiém vu duge giao ¢ trach nhiém hudng dan,
quan ly thuc hién theo quy dinh; xac dinh céc vAn dé& dét dai, t&i chinh va diéu
chinh lai cac ndi dung khac theo cac quy dinh hién hanh cia phép luét.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu Jyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Tai nguyén
va Méi trudmg, Ké hoach va Pau tw, Tai chinh; Chi tich UBND thanh phd Sam
Son; Céng ty c¢d phan Tap doan FLC va Thi truong céc nganh, cac don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Chi tich UBND tinh; -~y

- Luu: VT, CN.

H7.(2017YQDPD DC QHCT 1-500 FLC golf Resort doc

Nbs Van Tuan
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