"UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péclap - Tu do - Hanh phic

S6: 2748 /QD-UBND ThanhHéa,ngady 27thdng8  nam 2026

QUYET PINH
Ve vigc giai quyet khiéu nai cisa 6ng L& Quang Phd, To dan pho Quang
Trung (nay la To dan pho Ninh Hai), phwong Hai Linh, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludgt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir LugtKhiéu ngi ngay 11/11/2011;
Can cir Ludt Bdt daingay 18/01/2024;

~ Can cik Lugt sika déi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Tiép cong dan, Lugt
khieu nai, Ludt To cdo ngay 10/12/2025;

Can cir Lugt sira doi, bo sung mét so dieu cua 15 ludt trong linh vuc ndng
nghiép va méi truong ngay 11/12/2025;

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phii: S6 124/2020/ND-CP ngay
19/10/2020vé viéc  quydinh chi tiét mét s diéu va blenphap thi hanh LuatKhléu
nai nam 2011; so6 88/2024/ND-CP ngay 15/07/2024 ve viéc quy dinh vé boi
thuong, ho tro, tai dinh cw khi Nha nudc thu héi dat; so 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 véviéc quy dinh ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chung
nhdn quyen sur dung dat, quyén sé hiru tai san gdn Zzen voi dat va hé thong thong
tin dat dai; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 vé viéc quy dinh chi tiét mot so
dzeu thi hanh LuatBatdal s6 141/2025/ND-CPngay 12/6/2025 vé viéc quy dinh
vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén a"zaphu"ong 02 cdp trong linh vuc quan
Iy nha nuoc cua Thanh tra Chinh phu; so 151/2025/ND-CP ngay 16/6/2025 vé
viéc quy dinh vephan dinh tham quyén cua chinh quyén dzaphwang 02 cdp, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 vé
vigc sua a"oz bé sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludqt
Pt dai; so 49/2026/Nb-CP ngay 31/01/2026 vé viéc quy dinh chi tiét va hu’ong
ddan mét sé diéu ciia Nghi quyét so 254/2025/0QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot so
co che chinh sach thao go kho khan, vuong mac trong t6 chirc thi hanh LuatDat
dai; s6 155/2026/ND-CP ngay 15/5/2026 vé viéc sira doi, b6 sung mot sé diéu cua
Nghidinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Theo dé nghj cia Thanh tra tinh tai Van bdn sé 4450/BC-TTTH ngay
22/8/2026.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

I. TOM TAT NOQI DUNG KHIEU NAI

Qua trinh té chuc trién khai, thuc hién dy &n Phét trién tong hop cac d6 thi
dong luc - Tiéu dy 4an d6 thi Tinh Gia (cii), tinh Thanh Hoa, hang muc Xay dung
tuyén duong bo ven bién doan tir phuong Ninh Hai d¢én cau Lach Bang 2, ng Lé
Quang Ph khiéu nai UBND thi xa Nghi Son di quyét dinh thu hdi dat; boi thuong
cho ho gia dinh 6ng dién tich 317,6m? dat thugc thira dat s6 31, Manh trich do dia
chinh s6 03/TPHC-2020, ty l¢ 1/1000 1a datndng nghiép, la khong ding quy dinh.
Ong Lé Quang Phi khiéu nai dé nghi duoc thu hdi, boi thuong ddi vai dién tich
317,6m2 dat néu trén 1a dat 6.

Il. KET QUA GIAl QUYET KHIEU NAI CUA CHU TICH UBND
PHUONG HAI LINH

Khieu nai cua 6ng L& Quang Ph da dugc Chi tich UBND phuong Hai Linh
giai quyet ta Quyetdlnh $6 563/QD-UBND ngay 29/6/2026 vai noi dung Noi dung
khiéu nai cua ong Lé Quang Phi 1a khong c6 co sa. Khong dong y véi Quyét dinh
giai quet khleu, nai Iar] mot cua Chu tich UBND phuong Héi Linh, 6ng Lé Quang
Phu tiep tuc khieu nai lan hai dén Chu tich UBND tinh.

I1l. KET QUA XAC MINH NQI DUNG KHIEU NAI

1. Két qua lam viéc v6i 6ng Lé Quang Phi

Theo noi dung trinh bay dng L€ Quang Phu: Thua dat ong Lé Quang Phu
dang khiéu nai ¢ ngudn gbc dat nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong
Mai Vin Giéi, thoi gian nhan chuyén nhuong vao khoang nim 1999, thoi diém
chuyén nhuong dat la c6 nha & trén dat (khdng con gidy to chuyén nhugng quyén
str dung d4t). Thira dét trén ban d6 dia chinh x& Ninh Hai do v& ndm 2005 1 dat 6,
nguol strdung la 6ng Mai Van Gidi.

Nam 2014, ba Pat (1a vo dng Giéi) méi lam lai gidy xac nhan viéc chuyén
nhuong thira dat cho gia dinh ong Lé Quang Phu (c6 xac nhan caa UBND x4 Ninh
Hai). Sau khi mua lai thira dét, Ong L€ Quang Phu c4i tao nha cii cta ong Gigi dé
sinh SOng canh tac trong mau va nudi lon. Thia dat chua dugc cap Giay ching
nhan quyén sirdung dat 1a dato.

Pén nam 2015, nha ¢ XUOng cap, gia dinh & ong Lé Quang Phu khong sinh
sbng trén thira ¢at ma ding trong cdy mau trén dat va ¢én cudi nim 2016, gia dinh
ong Lé Quang Phl du kién xay nha ¢ nhung do d4t thuoc pham vi quy hoach du &n
Phat trien tong hop cac d6 thi dong luc - Tieu du an d6 thi Tinh Gia (cit) nén UBND
xa Ninh Hai (cti) khdng cho phép xay dung. Bén nam 2022, trién khai thuc hién dy
an thi Nha nudc thu hoi thira dt néu trén va tai thoi diém kiém ke, thu hdi dat, boi
thuong, hd tro, giai phdng mat bang du an thi trén dat ¢ twong rao bao quanh va
cay mau. Do vay, ho gia dinh 6ng L& Quang Phi dé nghi duoc thu hoi dat, boi
thuong thira dat bi thu hoi 1 dat .

2. Két qua xac minh

2.1. Két qud xem xét, xac minh hé so’ dét dai qua cdc thoi kyvahé so, tai
liéu co lién quan



2.1.1. Ho so ddt dai qua cdc thoi ky

a) Theo Ban d6 dia chinh do dac theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10/11/1980
ctia Chu tich Hoi dong Bo tru:orng (nay la Thu tuéng Chinh phu), xa Ninh Hai (cii)
phé duyét nam 1987 thi thira d4t 6ng L& Quang Phu dang khiéu nai thuoc mot phan
dién tich thira dat s 346, to ban d6 dia chinh s6 02, loai dat L2M, dién tich
880m2; S6 muc ké ghi thira dat s6 346, to ban d6 dia chinh s6 02, loai dat L2M,
dién tich 880m?2 dat; chu str dung 1a Doi; hinh thic st dung [a tam giao.

b) Theo Ban @6 dia chinh xa Ninh Hai (cii) do v& nam 2005 thi thira dat ng
L& Quang Pht dang khiéu nai thuoc thira datsé 237, to ban do dia chinh sé 15, loai
d4t ONT véi dién tich 315,9 m2; chu str dung dat 1a 6ng Mai Van Gi6i; S6 muc ké
ghi thira dat s6 237, to ban dd dia chinh sé 15; loai dat ONT véi dién tich 315,9 m2;
nguoi strdung la 6ng Mai Van Gidi.

¢) Theo Manh trich do dia chinh s6 03/TPBC-2020, ty I¢ 1/1000 do Congty
C6 phan Do dac ban dd vaxay dung Phic Khang lap va dugc Sé Tainguyén va Moi
treong (nay la S& Nong nghiép va Moi treong) phé duyét ngay 12/11/2020 thi thia
d4t dng L& Quang Pha dang khiéu nai thudc thira dat sé 31 véi dién tich nguyén thira
la 317,6 m? dat; loai dat theo hién trang BHK; chi str dung la 6ng Lé Quang Phl.

2.1.2. Gidyto vé quyen sir dung dat

HO gia dinh 6ng Lé Quang Pht duoc Cap Giay chu:ng nhan quyen strdung dét
sb seribiaG 342994, 56 vao s6 cap glay 1002, cap ngay 20/7/1995 véi tong dién tich
la 2007m? dt, trong d6 co6 thua‘dat s6 346, to ban dp dia chinh §o 02 véi dign tich
250m?2; loai ruong dat CM, x&r dong 20 nam (dugc thé hién trén So6 giao ruong dat on
dinh lau dai va cap Gidy chiing nhan quyen st dung dat cho ho néng dan xa Ninh Hai
(cU) tai Quyét dinh sb 119/Qb-UBTG ngay 12/9/1995 cua UBND huyén Tinh Gia

(ch) Ve Viéc giao rUOng dat on dinh lau dai va cap Glay chtng nhan quyén st dung
d4t, theo d6 s6 thir tw 6ng L& Quang Phu [a 1002 véi tong dién tich [a 2007m2 dt.

2.1.3. Hién trang si dung dat

Tai thoi diém kiem ké khoi leong boithuong, giai phéng mat bang thyc hién
dy anngay 08/4/2021 thi thira datho gia dinh 0ng L€ Quang Phli dang khiéu nai (thua
datsb 31/TD3) khong c6 nha ¢ trén d4t véi dien tich ¢4t 317,6m2; hién trang cay coi
hoa mau trén dat 1a dang trong lac.

2.1.4.Viéc xdc dinh nguon gac ddt dai, qua trinh st dung dat

Bién ban Hoi nghi xéc dinh nguon goc, thoi diem sir dung dét cia cac ho
gia dinh, c4 nhan dang su dyng dat tai phuong Ninh Hai (nay la phuong Hai Linh)
lap ngay 24/5/2022 @a thong nhat xac dinh:

Ho gia dinh 6ng L& Quang Phl 1 h¢ gia dinh tryc tiép san xuat nong
nghiép dang str dung 317,6m2 dat BHK. Thira dat trén c6 nguon goc thudc dat
Nha nudc giao cho hg gia dinh, ca nhan khi thyc hign Nghi dinh 64/CP ngay
27/9/1993 cua Chinh phu. Hién tai ho gia dinh 6ng Lé Quang Phl stir dung dat
6n dinh, lién tuc, khong tranh chap, khéng lan chiém. Thira dat trén dugc Xac
dinh I3 dat trong mau (BHK), dién tich ho gia dinh 6ng Lé Quang Phl dang str



dyng du diéu kien boithuong, hd tro theo quy dinh. Dign tich hi¢n trang sir dung
d4t I6n hon dién tichduoc ghi trén Gidy ching nhan quyen str dung dat 1a 67,6m?2
dat. Ly do: Khi cap Glay ching nhan quyen st dung dat, ho gia dinh 0ng Lé
Quang Phl tu ké khai dé duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, ma
khong do dac cu thé dan dén viéc ké khai khdng hét dién tich dat dang sir dung.

Hoi nghi thdng nhit va dé nghi thu hdi toan bo dién tich thira dat l1a
317,6m? @é thuc hién du &n Phéat trién d6 thi dong luc Tinh Gia - Tiéu dy an do
thi Tinh Gia (cti), hang muc Xay dung tuyén duong bo ven bién doan tir phuong
Ninh Hai d¢én cau Lach Bang 2; dong thoi, dé nghi thu hdi dat, bdi thuong va hd
trg 317,6m? dat ndng nghiép trong mau (BHK).

2.1.5. Kétqua xac minh hé so thu héi dat, boi thwong, hé tro, tdi dinh cur

a) Ngay 25/11/2022, UBND thi xa Nghi Son (cii) d3 ban hanh Quyét dinh
s6 11253/QD-UBND Vvé viéc thu hoi dat do ho gia dinh 6ng Lé Quang Phu dang
str dyng tai phuong Ninh Hai, thi xa Nghi Son (cii) dé thuc hién du an Phét trién
tong hop cac do thi dong luc - Tiéu dy an d6 thi Tinh Gia (nay 1 thi x3 Nghi Son),
tinh Thanh Hoa, hang myc Xay dyng tuyén duong bo ven bién doan tir phudng
Ninh Hai den cau Lach Bang 2, theo d6: Thu hoi 317,6m? dat; toan bo thira dat so
31, Manh trich do dia chinh s§ 03/TDDC-2020, ty I¢ 1/1000; loai d4t [a thira dat
ndng nghiép duogc giao dat theo Nghi dinh 64/CP cuaia Chinh phu, st dung 6n dinh
trude ngay 01/7/2004 da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

b) Ngay 25/11/2022, UBND thi xa Nghi Son (cii) da ban hanh Quyét dinh
s6 11210/QD-UBND V& viéc phé duyét Phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hoi dat tai phu’ong Ninh Hai, thi x3 Nghi Son (cii) dé thuc
hién dy an Phét trien tong hop cac do thi dong luc - Tiéu du an d6 thi Tinh Gia
(nay la thi xa Nghi Son), hang muc Xay dyng tuyén duong bo ven bién doan tir
phuong Ninh Hai dén cau Lach Bang 2 (tuyén 1), theo d6: HY gia dinh Ong L&
Quang Phu duoc bdi thuong véi tong sé tien 1a 47.804.200 dong, trong d6: Boi
thuong vé dat 1a 17.500.400 dong; vat kién tric 1a 1.598.000 dong; chinh sach hd
trg 28.705.800 dong.

2.2.Nhdn xét, danh gia

2.2.1.Poi véi ngi dung khiéu ngi duroc thu hoi, boi thuong d@oi véi dién tich
317,6m2datnéu trén la dat o

a) Cian ctr S6 giao rudng dat 6n dinh 1au dai va cap Giay chiing nhan quyén
su dung d4t cho ho ndng dan xa Ninh Hai (cii) va Quyét dinh s6 119/QD-UBTG
ngay 12/9/1995 cua UBND huyen Tinh Gia (ct) Ve Viéc giao rudng dat 6n dinh lau
dai va Cap Giay ching nhan quyén sirdung dat thi thira dat o ong Lé Quang Phu dang
khiéu nai da dugc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ong Lé
Quang Phu tai thira dat s6 346, to ban d6 dia chinh s6 02 Ban d6 dia chinh do dac
theo Chi thi s6 299/TTgngay 10/11/1980 cuia Chu tich Hoi dong Bo truong (nay la
Thu tugng Chinh phi) véi dién tich 250m?2; loai dat chuy@n mau; hién trang sir dung
d4t tai thoi diém thu hoi dat khong c6 nha & trén dat va khu dat dang trong lac.



b) Thira dat ho gia dinh 6 ong Lé Quang Phl dang khiéu nai chua dugc Nha
nudce chuyén muc dichst dung dat va cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
d4t o; thira dat ho gia dinh 6ng L& Quang Phl dang khiéu nai ciing khdng cé céc
loai gidy to V& quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Pat dai nim
2024 thé hién thira dét la dat o.

¢) Cin ctr quy dinh tai khoan 1! Biéu 10 Luat Dat dai ndm 2024 thi UBND
thi xa Nghi Son (cii) da thu hdi va bdi thuong 317,6m? dat tai thira datsé 31, Manh
trichdo dia chinh s6 03/TPDC-20201a datndng nghiép la ding quy dinh cua phap
luat. Viéc ho gia dinh 6ng L€ Quang Phu khieu nai, dé nghi duoc thu hoi va boi
thuong cho gia dinh 6ng d6i vai dién tich 317,6m? dat 1a dat ¢ 1a khong c6 co so.

2.2.2. Thanh tra tinh chiu tréch nhiém toan dién vé tinh chinh xéc, su phu
hop Véi quy dinh ctia phép luat lién quan vé thdng tin, sé liéu, tai liéu, ho soduoc
thu thap, xac minh va nhirng nhan dinh, danh gia, tham muu cho Chu tich UBND
tinh giai quyét noi dung khiéu nai cua ho gia dinh 6ng L& Quang Phu; ddng thoi,
chiu trdch nhiém lwu trir, quan Iy, khai thac, bao quan toan b ho so, bang ching,
tai ligu (ban gidy va ban dién tir) duoc lap trong sudt qua trinh tham muu, giai
quyét khiéu nai lién quan dén vu viéc theo quy dinh.

IV. KET LUAN

Ho gia dinh 6ng L& Quang Phl khiéu nai, dé nghi duoc thu hdi dat va bdi
thuong ddi vai dién tich 317,6 m? dat tai thira d¢at s6 31, Manh trich do dia chinh
$6 03/TPPC-2020, ty I 1/1000, do Céng ty Co phan Po dac ban do va xay dung
Phlc Khang thuc hién, da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay la S Nong
nghiép va Moi truong) tinh Thanh Héa phé duyét ngay 12/11/2020 la dat o la
khong c6 co's6.

Tir két qua tham tra xac minh, két luan va cac can ct phap luat néu trén,

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ong L& Quang Phi khicu nai, dé nghi dugc thu hdi dat va boi
thuong doivéi dién tich 317,6 m? dat tai thira dat s6 31, Manh trich do dia chinh
s6 03/TPDC-2020, ty & 1/1000, do Cong ty C6 phan Po dac ban dd va xay dung
Phtc Khang thuc hién, da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay la S& Nong
nghiép va Moi truong) tinh Thanh Hoa phé duyét ngay 12/11/2020 1 dat & 1a

L«]. Viée xdc dinh logi dat dwa trén mét trong cdc can cik sau ddy:

a) Gidy chirng nhan quyén sir dung dat; Gidy chimg nhén quyén sé hitu nha & va quyen sir dung dat o; Gzay
chung nhan quyen sir dung ddt, quyen 6 hitu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dat; Gidy chiing nhdn quyén sir
dung ddt, quyen 6 hiku tai san gan lién véi ddt;

b) Gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 137 cia Ludt nay doi véi truong hop chwa dwoc cap gidy
chimg nhan quy dinh tqi diém a khodn nay;

¢ Quyét dinh giao dat, cho thué dat, chophép chuyén muc dich sir dung dat ciia co " quan nha nwée cé tham quyén
doivéi truong hop chua dwoc cap gidy chimg nhdn quy dinh tai diém a khoan nay ”.



khong c6 co'so.
Pieu 2. T6 churc thuc hién.

1. Day la quyet dinh g1a1 quyet khiéu nai lan hai, néu ho gia dinh 6ng Lé
Quang Phu khong dong v v6i quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyen
khoi kién vy an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua phép luat vé to tung
hanh chinh.

2. Giao Chu tich UBND phuong Hai Linh trien khai, to chuc thuc hign day
du, nghiém tdc noi dung Quyét dinh nay.

3. Giao Thanh tra tinh, S6 Nong nghiép va Mo truong, Ban quan ly Khu
kinh té Nghi Sonva cac khu cong nghi€p theo chirc nang, nhiém vy va thAm quyén,
theo ddi, don ddc, hudng dan, hd tro UBND phudng Hai Linh, Chu tich UBND
phuong Hai Linh tang cu’crng thue hién trach nhiém quan ly Nha nude vé dau tu,
dat dai, xdy dung va giai quyét khiéu nai, t6 cdo theo quy dinh; kip thoi bao cao
hodc tham muu cho Chu tich UBND tinh chi dao, giai quyét cac vudng mac phat
sinh va nhimg ndi dung vuot thim quyén (néu c6) theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Thanh tra tinh; S& Nong
nghiép va Mbi trudng; Ban quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép;
Chu tich UBND phuong Hai Linh; ho gia dinh 6ng L€ Quang Phi?2 va cac co
quan, td chire, ca nhan ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dmh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH~"
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU

- Vanphong Chinh phu (dé bicéo);

- Ban Tiép cong dan Trung uong (dé b/cao);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Ban Néi chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- C&c Van phong: Tinh uy; Doan PBQH&HDND tinh;
- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Bang uy phuong Hai Linh;

- Vin phong Dang ky D4t dai Thanh Hoa;

- Chi nhanh Véan phong DPKDD Nghi Son;

- Céng Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TDNC, NNKHMT 6 1héng, KT TCo cusng-

(MC25.08.26)

Mai Xuan Liém

2Pja chi: T6 dan phd Quang Trung (nay la T6 dan phd Ninh Hai), phuong Hai Linh, tinh Thanh Hoa.
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