UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
S6:1794 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 28 thdng5 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat du 4n
Khu nha é thugc khu tai dinh cw Pong Bong - Pong Sac
xa Quang Pai, thanh pho Sam Son

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ndam 2015; Ludt sira doi, bo
sung mot sé diéu cia Ludt T6 chirc chinh phit va Ludt té chirc chinh quyén dia
phuwong nam 2019,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cit cdac Nghi dinh ciia Chinh phii: Nghi dinh so 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh so
44/2014INP-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé gid dat; Nghi dinh sé 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat; Nghi dinh s6 01/2017/NP-
CP ngay 06/01/2017 sita doi, bé sung mét so nghi dinh chi tiét thi hanh Ludt dat
dai; Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 sita doi, b6 sung mét sé
diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué ddt, thué
mdt nueée; Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cia Ludt Qudn 1y thué; Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
swra doi, bo sung mét so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

Can cit Thong tw so 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gia dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid ddt; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cit cdc Théng tw ciia Bé Tai chinh: Théng tw so 76/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 huéng dan mét s6 diéu cia Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat; Théong tw sé
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché dg tai chinh trong ddu tai san;

Can cit Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Tuw phap quy dinh viéc 16 chirc thuc hién
ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat; Thong tw lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ciia Bé
Tai chinh, Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hé so va trinh tw, thii tuc
tiép nhdn, ludn chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé ddt dai ciia nguoi siv
dung dat;
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Can cir Quyét dinh s6 07/2018/0P-UBND ngay 09/3/2018 ciia UBND
tinh ban hanh Quy dinh ddu gid quyén sir dung ddt dé giao dat cé thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa;

Can cir Quyét dinh s6 1478/0P-UBND ngay 07/5/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét danh muc dw dn ddu gid quyén sir dung ddt nam 2021 trén dia
ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh sé 1856/QB-UBND ngay 25/5/2020 ciia UBND
tinh vé viéc phé duyét ké hoach sir dung ddat nam 2020 thanh phé Sam Son;

Can cir Cong van sé 3936/UBND-THKH ngay 29/3/2021 ciia Chii tich
UBND tinh vé viéc chép thuagn chu truong dau tw d an Khu nha & thudc khu tdi
dinh cu Pong Bong - Pong Sdc, xd Quang Pai, thanh pho Sam Son;

Theo dé nghi ciia Gidam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
294/TTr-STNMT ngay 27/4/2021; ciia Gidm déc S¢ Xdy dung tai Cong vin sé
3260/SXD-QLN ngay 20/5/2021,

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét phuong an du gia quyén str dung dat dy an Khu nha &
thudc khu tai dinh cu Péng Bong - Pong Séac, xa Quang Pai, thanh phé Sam
Son; gdm nhitng ndi dung chinh sau:

1. Théng tin chung vé khu dat

a) Vi tri: Khu dat ddu gia thuoc MBQH chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu
Déng Bong - Déng Sac, xa Quang Dai, thanh phé Sam Son duoc phé duy¢t tai
Quyét dinh s6 707/QD-UBND ngay 14/03/2018 va diéu chinh tai Quyét dinh s6
5370/QD-UBND ngay 14/11/2019 caa Chu tich UBND thanh phé Sam Son;
giap ranh:

- Phia Pong: Giap duong ven bién.

- Phia Tay: Giap duong khu dan cu hién trang.

- Phia Nam: Giédp khu dan cu hi¢n trang.

- Phia Bic: Giap khu dan cu hién trang.

Vi tri, ranh gii khu dét xac dinh theo Trich luc ban do dia chinh khu dat
s6 166/TLBD, ty 1¢ 1/1000 do Van phong ding ky quyén sir dung dat Thanh
Hoéa thudce So Tai nguyén va Moi truong lap ngay 08/4/2021.

b) Dién tich: Tong dién tich khu dat dau gia 14.311,0 m? (gém 127 16 cu
thé: Tur 16 F1:01 dén 16 F1:21; tir 16 F2:01 dén 16 F2:06; tir 16 F2:11 dén 16
F2:13; 16 F2:19; 16 F2:20; tir 16 G1:01 dén 16 G1:16; 16 G1:27; tir 16 G2:06 dén
16 G2:10; tir 16 H1:03 dén 16 H1:11; tir 16 H1:13 dén 16 H1:21; tir 16 H2:01 dén
16 H2:11; tir 16 H2:16 dén 16 H2:21; tir 16 B1:04 dén 16 B1:06; tir 16 B1:17 dén 16
B1:20; tir 16 B2:18 dén 16 B2:21; tir 16 B2:11 dén 16 B2:15; tir 16 E1:01 dén 16
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E1:07; 16 E1:13; 16 E1:14; tir 16 E2:08 dén 16 E2:20 theo MBQH phé duyét tai
Quyét dinh sé 707/QD-UBND ngay 14/3/2018, diéu chinh tai Quyét dinh sb
5370/Qb-UBND ngay 14/11/2019, dugc S¢ Xay dung thoa thuan tai Van ban )
6985/SXD-PTDT ngay 11/11/2019).

c) Hién trang khu dat dau gia: D4 hoan thanh bdi thudng giai phong mit
bang va hoan thién dau tu ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc duyét.

2. Muc dich, hinh thirc giao dét, thoi han sir dung dat

a) Muc dich sir dung dat: Dt ¢ tai néng thon.

b) Hinh thuc giao dt: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat theo hinh
thire ddu gid quyén sir dung dat.

¢) Thoi han st dung dat: Theo du an dau tu dugc cp c6 thAm quyén phé
duyét toi da khong qua 50 nidm tinh tir ngay UBND tinh ky Quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia. Ngudi mua nha ¢ gin lién véi quyén st dung dat
duogc st dung dat 6n dinh 1au dai.

d) Quy dinh vé viéc xay dung cong trinh trén dat

- Trong thoi han 12 thang (muoi hai thang) ké tir ngay duoc ban giao dét,
nguoi tring dau gia quyén st dung dat phai to chuc thyc hién hoan thanh xay
dung cong trinh trén dat (bao gom phan nha thd cua 127 16 dét trang dau gia) theo
dung quy hoach, thiét ké d6 thi va ho so thiét ké ban vé& thi cong, du an dau tu
duogc cdp ¢ tham quyén phé duyét va cac quy dinh hién hanh khac ctia Nha nudc.

- Néu qué thoi han 12 thang (muoi hai thang) ma nguoi tring dau gia
khong trién khai thuc hién dy an hodc cham tién d6 dau tu du an qua 24 thang
(hai muoi tu thang) so véi tién do ghi trong dy an dau tu ké tir khi nhan ban giao
dat trén thuc dia ma khong dugce co quan Nha nudc ¢6 thim quyén quyét dinh
giao dat, cho thué dat cho phép 1a vi pham Quy ché dau gia va s& bi xir 1y thu hoi
theo quy dinh ctua Luat DAt dai nam 2013, cac quy dinh tai khoan b, ¢ Muc 18
phuong an nay va céc quy dinh hién hanh khac c6 lién quan ctia Nha nudce.

3. Dir kién thoi gian t6 chire ddu gia quyén sir dung dit: Quy I1I nim 2021.

4. P6i twong va diéu kién dwoc ding ky tham gia dau gia

4.1. Béi tugng dugc dang ky tham gia dau gia

Nguoi dugc tham gia dau gia quyén st dung dat gom: T6 chirc kinh té,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai
theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Dat dai nim 2013 va Quyét dinh s6 07/2018/QD-
UBND ngay 09/3/2018 cua UBND tinh.

4.2 Piéu kién ding ky tham gia dau gia

Nguoi duoc dang ky tham gia dau gia khi ¢ du cac diéu kién sau:
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a) C6 don dé nghi tham gia dau gia theo mau do TH chirc ddu gia phat
hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két khi tring dau gia phai str dung dat diing muc
dich, ding quy hoach, dung tién do do cap c6 thidm quyén quy dinh.

b) Diéu kién vé von, k¥ thuat, nang luc tai chinh:

Nguoi tham gia dau gia phai c6 du diéu kién vé von, k¥ thuat va ning luc
tai chinh dé thuc hién du an hoac phuong an dau tu theo quy dinh cta phap luét,
cu thé:

- C6 von thudc sé hitu ciia minh dé thuc hién dy an khong thép hon 20%
tong murc dau tu, déng thoi phai dap tng cho tit ca cac dy an ma ngudi tham gia
dau gia dang thuc hién.

- C6 cam két cho vay du von dé thue hién du an tir cac td chire tin dung,
tai chinh d6i v&i phan tai chinh con lai trong tong murc dau tu cia dy 4n (ngoai
von chu s& hitu danh dé thuc hién dy an nay).

- C6 nganh nghé kinh doanh phu hop v6i myc dich sir dung dat dé thuc
hién du 4n dau tu, c6 phuong an xay dung kha thi, hiéu qua.

¢) Khong vi pham quy dinh phap luat vé dat dai d6i véi du an da dugc
Nha nudc giao dat, cho thué dat do S& Tai nguyén va Mdi trudng chiu trach
nhiém xac dinh thong qua két qua xt Iy vi pham phap luat dat dai ddi véi cac du
an. Khong no tién sir dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa.

d) Mot t6 chie chi duge mot don vi tham gia dau gia; truong hop c6 02
(hai) doanh nghiép tré 1én thudc cing mot tong cong ty thi dugc mot doanh
nghiép tham gia ddu gia; tong cong ty voi cong ty thanh vién, cong ty me va
cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot bén gop von trong lién doanh thi
chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gia.

d) Truong hop lién danh dimg tén chung trong tham gia dau gia, cac nha
dau tu phai c6 vin ban thoa thuan, cam két von tham gia trong lién danh, quy
dinh rd nguoi ding dau cua lién danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng
cua tung thanh vién lién danh.

4.3. Piéu kién dugc tham gia ddu gia

Nguoi dang ky tham gia dau gia dugc tham gia ddu gia khi c6 du cac diéu
kién sau:

- Phai ndp day du hd so theo quy dinh vé thanh phan hd so tham gia ddu gia.

- H6 so diang ky tham gia dau gia phai duoc tham dinh du diéu kién tham
gia ddu gia. T6 chuc dau gia tai san chiu trach nhiém thdm dinh hd so va théng
bao cho nguoi dang ky tham gia dau gia theo quy dinh, trudc khi to chirc cude
dau gia.

- Nop day du tién mua hd so tham gia ddu gia va tién dit trude theo dung
quy dinh.
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- Phai chimg minh 1 chi thé dang ky tham gia d4u gi4, trong truong hop
chu thé dang ky khong thé tham gia déu gia duoc thi c6 thé uy quyén, viéc uy
quyén phai ding theo quy dinh ctia phap luat.

5. Tién mua ho so tham gia d4u gia va khoan tién dit truéc

a) Tién mua hd so tham gia d4u gia: Tién mua hd so tham gia dau gia
quyén str dung dat (tinh cho 01 bo hd so dau gia) 1a: 3.000.000 dong (Ba triéu
d6ng/01 bo hd so).

b) Tién dat trudc: Tién dat trude dé tham gia dau gia bang 20% gia tri
quyén st dung dit cua khu dat ddu gia véi dién tich 14.311,0 m? (gém 127 16 dat
&) tinh theo gia khai diém duogc cip co tham quyén phé duyét trén 01 (mot) bd
hd so ding ky tham gia dau gia.

Tién dat trude duoc gui vao mot tai khoan thanh toan riéng cia to chirc
dau gia tai san mo tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
tai Viét Nam.

Thot gian nop tien dat trude duoc thong bao cu thé trong hd so dau gia,
thong bao dau gid. Thoi han ndp trong 03 (ba) ngdy lam viéc trudc ngdy mo
cudc dau gia.

Tién dat truée duoc chuyén thanh tién dit coc va duoc trir vao tién st
dung dat ma nguoi tring dau gia phai nop khi trang déu gia.

6. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia va budée gia khi thwe hién ddu gia

a) Hinh thuc, phuong thirc dau gia

- Hinh thirc ddu gia: PAu gia tron goi toan bd 127 16 dat &, tong dién tich
14.311,0 m? (gdm cac 16: Tur 16 F1:01 dén 16 F1:21; tir 16 F2:01 dén 16 F2:06; tir
16 F2:11 dén 16 F2:13; 16 F2:19; 16 F2:20; tir 16 G1:01 dén 16 G1:16; 16 G1:27;
tir 16 G2:06 dén 16 G2:10; tir 16 H1:03 dén 16 H1:11; tir 16 H1:13 dén 16 H1:21;
tir 16 H2:01 dén 16 H2:11; tir 16 H2:16 dén 16 H2:21; tir 16 B1:04 dén 16 B1:06;
tir 16 B1:17 dén 16 B1:20; tir 16 B2:18 dén 16 B2:21; tir 16 B2:11 dén 16 B2:15; tir
16 E1:01 dén 16 E1:07; 16 E1:13; 16 E1:14; tir 16 E2:08 dén 16 E2:20 theo MBQH
phé duyét tai Quyét dinh s6 707/QD-UBND ngay 14/3/2018, diéu chinh tai
Quyét dinh s6 5370/QD-UBND ngay 14/11/2019, duoc S¢ Xay dung thoa thuan
tai Van ban s 6985/SXD-PTDT ngay 11/11/2019), theo hinh thic bo phiéu truc
tiép tai cudc dau gia theo timg vong, lién tuc cho dén khi khong con ngudi yéu
cau ddu gia tiép thi ngudi c6 mirc gid tra cao nhat tai vong dau dé 1a ngudi trang
dau gia.

- Phwong thirc dau gia: Phuong thire tra gia 1én.

b) Budc gia: Budc gia dé to chirc ddu gia bang 1% (mdt phan trim) mirc
gia tra cao nhét cila vong dau lién ké trude do.
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7. Ngudn kinh phi dam bio cho hoat dong diu gia quyén sir dung dat

- Ngudn kinh phi: Tir tién ban hd so cho ngudi tham gia dau gia quyén sir
dung dat, ngudn thu tién sir dung dat khi dau gid quyén st dung dat dy an: Khu
nha & thuc khu tai dinh cu Pong Bong - Pong Sac, xa Quang Dai, thanh ph
Sam Son.

- Noi dung chi: Theo quy dinh tai Thong tu sd 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia BO Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia
tai san.

8. Tién sir dung dat va dé xuat sir dung tién sir dung dit thu dworc tir
két qua diu gia

- S6 tién st dung dat thu duoc 14 sb tién trang dau gid quyén str dung dat
ctia ngudi tring dau gia ndp ngan sach nha nude.

- S6 tién str dung dat thu dugc tir két qua trang dau gia quyén sur dung dat
ndp ngan sach nha nudc theo quy dinh.

9. Phwong thirc lwa chon Té chire ddu gia tai san va ky hop dong dich
vu diu gia

Thyc hién theo Quyét dinh s6 07/2018/QD-UBND ngay 09/3/2018 clia
UBND tinh ban hanh Quy dinh du gia quyén sir dung dat dé giao dét co thu tién
sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa va cac quy dinh hién
hanh co lién quan.

10. Pon vi dwoc giao to chirc viée dau gia quyén st dung dat: UBND
thanh phé Sam Son.

11. Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dit va gia khéi diém

a) Trong thdi han khong qua 05 (nim) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan
dugc Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dat, UBND thanh
phd Sam Son ¢6 trach nhiém chuan bi hd so cta céc thira dat dau gia giri S¢ Tai
nguyén va Moi truong tham dinh trinh UBND tinh quyét dinh déu gia. Ho so
trinh quyét dinh ddu gia theo quy dinh tai Diéu 11 Quyét dinh sé 07/2018/QD-
UBND ngay 09/3/2018 cua UBND tinh.

b) Trong thoi han khong qua 10 (mudi) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan
dugc quyét dinh dau gia cia UBND tinh, UBND thanh ph Sam Son ndp hd so
dé nghi xac dinh gia khoi diém vé S& Tai nguyén va Moi trudng dé to chirc
tham dinh gia khdi diém theo quy dinh.

¢) Thyuc hién dau gia quyén s dung dat: Trong thoi han khong quéa 05
(nim) ngay lam viéc ké tir ngay phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén sur
dung d4t, UBND thanh phé Sam Son tién hanh lya chon T chirc diu gia tai san
va thuc hién cac budc tiép theo dam bao viéc ddu gia quyén st dung dat theo
quy dinh hién hanh.
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d) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy dau gia
thanh cong, T6 chic ddu gia tai san giri hod so két qua dau gia quyén sir dung dat
vé UBND thanh phd Sam Son dé thuc hién cac thi tuc tiép theo theo quy dinh.

12. Céch xac dinh nguoi tring diu gia

- Nguoi tring dau gia 1a Ngudi ¢ gia tra cao nhit ctia vong déu cudi cung
dugc ddu gid vién cong bd tai phién dau gia va khong duoc thap hon gia khai
diém cua vong dau do.

- Truong hop cé tir 02 (hai) khach hang tré 1én cung tra mot gia cao nhét
va khong c6 khach hang nao yéu cau dau gia tiép thi ngudi diéu hanh phién dau
gia tO chirc rat tham cho nhitng ngudi d6 va cong bd két qua Nguoi tring dau gia.

13. Phé duyét két qua ddu gia quyén sir dung dat

a) Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban
giao hd so va bién ban két qua thuc hién phién dau gid quyén sir dung dat tir T6
chic ddu gia tai san, UBND thanh phé Sam Son 1ap ho so bao cao S¢ Tai
nguyén va Moi truong dé trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh cong nhan két
qua trang du gia quyén sir dung dat.

b) H6 so trinh ban hanh quyét dinh cong nhéan két qua tring dau gia quyén
stt dung dat thuc hién theo Piéu 19 Quyét dinh sé 07/2018/QD-UBND ngay
09/3/2018 cua UBND tinh va cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

c¢) UBND tinh ky quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia quyén s
dung dat da dau gia gri SO Tai nguyén va Moi truong, UBND thanh phé Sam
Son va céc to chic, ca nhan c6 lién quan.

14. Tién dd ndp tién sir dung dat, cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat va ban giao dat

a) Tién d0 nop tién st dung dat

Trong thdi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, co quan Thué gui thong bao nodp
tién st dung dat bang vian ban cho ngudi tring dau gia.

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién st dung
dat, nguoi tring ddu gia quyén sir dung dat phai ndp 50% tién str dung dat theo
théng béo.

- Cham nhat 1a 90 ngay, ké tlr ngdy ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dat, nguoi trang dau gia quyén sir dung dat phai ndp 50% tién st dung dat con
lai theo thong bao.

- Qué thoi han theo quy dinh trén ma nguoi tring dau gia chua nop di s6
tién sir dung dit theo thong bao cua co quan Thué thi ngudi tring ddu gia phai
ndp tién cham ndp dbi vai so tién chua ndp theo quy dinh ctia Luat Quan 1y thué
va cic vin ban huéng dan thi hanh.
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- Qua 120 ngay ké tir ngdy nhan duogc thong bao ndp tién st dung dat cua
co quan Thué, truong hop nguoi trang déu gia khong ndp tién hodc khong ndp
du tién theo dung phuong an dau gia quyén st dung dét s& bi huy quyét dinh
cong nhan két qua trang ddu gia quyén st dung dat. Viéc huy két qua trang dau
gia quy dinh tai khoan 1 Piéu 72 Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016, khoan
21 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu va
dugc ghi trong quy ché cudc dau gia.

b) Céap Gidy chung nhan quyén sir dung dét

Trong thoi han khdng qua 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc hd
so dé nghi cap gidy ching nhin quyén st dung dat cia Nguoi trang dau gia
(trong d6 phai c¢6 ching tir xac nhan ndp du tién trang dau gia quyén sir dung dat
bao goém ca tién cham ndp (néu cd), nghia vu tai chinh lién quan ciia Nguoi
trang dau gia), So Tai nguyén va Moi trudng cp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho Nguoi tring déu gia theo quy dinh hién hanh (chi cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat toan bd dién tich tring ddu gia khi ngudi tring dau gia
hoan thanh ndp day du tién trang dau gia quyén st dung dat, nghia vu tai chinh
lién quan viéc thuc hién du 4an, khong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
theo tién do nop tién sir dung dét).

¢) Ban giao dat thyc dia

Trong thdi han khéng qua 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngay So Tai
nguyén va Moi truong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Nguoi tring
dau gia, S& Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi UBND thanh phd
Sam Son, UBND xa Quang Dai thyc hién ban giao dat trén thuc dia va trao Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat cho Nguoi tring dau gia; chi dao don vi ¢6 lién
quan thuc hién cdp nhat, chinh 1y co s& dir li¢u dia chinh, ho so dija chinh theo
quy dinh hién hanh.

d) Trudng hop khi ban giao dat cho nguoi tring dau gia, néu dién tich dat
thuc té ting hodc giam so véi dién tich da cong bd trong hd so dau gia thi phai
quyét dinh diéu chinh bo sung lai Quyét dinh tring déu gia, sd tién phai ndp
tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat trang dau gia binh quan trén
1m? nhan (x) v6i phan dién tich ting hodc giam.

15. Quyén va trach nhiém ciia don vi to chirc viée diu gia tai san va
T6 chirc ddu gia tai san

a) Pon vi t6 chtc viéc ddu gia tai san

UBND thanh phd Sam Son ¢6 trach nhiém:

- Thyc hién cac ndi dung lién quan dén viée t6 chirc dau gia theo quy dinh
tai Diéu 47, Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016; Lya chon don vi thuc hién
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cudc diu gia theo quy dinh tai Didu 14 Quyét dinh s6 07/2018/QD-UBND ngay
09/3/2018 cua UBND tinh va cac quy dinh c¢6 lién quan cua phép luat hién hanh.

- Chiu trach nhiém truéc Chu tich UBND tinh vé x4c nhan viéc hoan
thanh boi thuong giai phong mat bang va ha tang k¥ thuat khu dat ddu gia trude
khi 1ap ho so trinh quyét dinh dau gia, té chic viée ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh hién hanh.

- T6 chirc cho nguoi tham gia ddu gia dén khu dat dau gia dé kiém tra va
ky vao bién ban cong nhan da hoan thanh giai phong mit bang, ha tang k¥ thuat
trude khi tham gia dau gia.

- Thuc hién day du nhiém vu dugc giao tai diém a, Muc 11 Cong vin sd
3936/UBND-THKH ngay 29/3/2021 ctia Chua tich UBND tinh va chua dong giai
quyét hinh thtrc Iyra chon cua nha dau tu trang dau gia quyén stir dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
cua Chinh phu, dam bao tuan thu quy dinh hién hanh ctua phap luat.

- Xéc dinh tong muc dau tu cia dy an theo quy dinh cua phap luat hién
hanh, 1am co s¢ danh gia diéu kién von so hitu cta dbi twong khi dang ky tham
gia dau gia quyén st dung dat.

- Cac nghia vy khac theo quy dinh ctia phap luat.

b) T chirc dau gia tai san: Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Pau
gia tai san ngay 17/11/2016.

16. Quyén va nghia vu ciia Ngudi tham gia dau gia, Nguoi tring diu gia

a) D6i voi nguoi tham gia dau gia:

- Puoc cung cap thong tin vé khu dat, 16 dat dau gia va c6 thé uy quyén
bang vin ban cho ngudi dai dién thay mat tham gia du gia theo quy dinh.

- Phai dén khu dat ddu gia dé kiém tra va ky vao bién ban cong nhan da
hoan thanh giai phong mit bang, ha tang k¥ thuat voi dai dién don vi to chirc
viéc du gia tai san, trudc khi tham gia ddu gia.

- Chap hanh day du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu ciia ngudi tham
gia ddu gia theo phuong an d4u gia dugc duyét va cac quy dinh hién hanh cia
phap luat c6 lién quan.

- Chap hanh nghiém noi quy cia cudc dau gia.

b) Pbi v6i ngudi trang déu gia: Thyc hién cac quyén va nghia vu quy dinh
tai Diéu 48 Luat D4u gia tai san ngay 17/11/2016; thuc hién day du trach nhiém
ctia nguoi trang ddu gia quyén st dung dat quy dinh tai diém b, Muc 11 Cong
van s6 3936/UBND-THKH ngay 29/3/2021 ctia Chu tich UBND tinh va quy
dinh ¢6 lién quan.
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17. Thanh phin hd so tham gia ddu gia

a) Déi voi t chire kinh té, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai

- Pon dé nghi duoc tham gia ddu gia theo mau do T6 chirc dau gid tai san
phat hanh.

- Ban sao chtng thuc Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép trong d6 co
nganh nghé kinh doanh theo du 4n dau tu.

- Ban ty gidi thi€u kém theo tai li€u chimg minh vé kha nang tai chinh,
chuyén mon, k¥ thuat cia don vi phu hop theo quy dinh.

- Cam két cho vay du von dé thuc hién dy an tir cac to chic tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dbi v4i phan tai chinh con lai trong tong mic dau
tu cta dy 4n ngoai von chi s¢ hitu danh dé thyc hién du an nay.

- Véan ban xac nhan cua co quan thué vé viéc khong ng tién st dung dat,
tién thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa, tinh dén thoi diém dang ky tham gia
dau gia.

- Vin ban xac nhan cia S& Tai nguyén va Moéi truong vé viéc khong vi
pham phép luat vé dat dai d6i v6i cac du an duge Nha nudc giao dat, cho thué dat.

- B4o c4o tai chinh di duoc t6 chirc kiém toan doc lap kiém toan vé mirc
von chi s& hitu ctia doanh nghiép tai thoi diém gan nhat (ndm tham gia dau gia
hodc ndm trude lién ké nim tham gia ddu gid) d6i v6i doanh nghiép dang hoat
dong; trudong hop Ngudi tham gia ddu gia 13 to chirc moi thanh 1ap trong nim t6
chtrc d4u gia thi phai ndp bao céo tai chinh d duoc to chirc kiém toan doc 1ap
kiém toan tir thoi diém thanh 1ap dén thoi diém dang ky tham gia dau gia.

- Ban cam két sau khi trang dau gia s& sir dung dat dung muc dich, dung
quy hoach, ding tién do; tinh chinh xAc, trung thuc cua hd so dang ky tham gia
dau gia, tu nguyén chip hanh nghiém tic, diy du cic nodi dung quy dinh tai
phuong an nay va cic quy dinh hién hanh khac cua phap luat vé quan ly, sir
dung, bao vé dat dai.

- B4o c4o danh muc cu thé ting du 4n ma Ngudi tham gia dau gia dang
dau tu tai thoi diém tham gia dau gia, trong d6 ghi rd tén dy an, tong mic dau
tu, von chi s& hitu danh cho dau tu cac du 4n theo quy dinh; dia diém, thoi gian
thuc hién, tién d6 thuc hién (dam bao hay khong dam bao), cd vi pham hay
khong vi pham cac quy dinh hién hanh cta phap luat,...va viéc danh von cha so
hitu ctia minh dé thuc hién du an nay la bao nhiéu déng.

- Phuong an dau tu xay dung va kinh doanh kha thi theo quy dinh cia
phap luat hién hanh.
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- Trudng hop nguoi tham gia dau gia 1a lién danh thi hd so tham gia dau
gia phai co chit ki cua dai dién hop phap cta tit ca cac thanh vién lién danh
hoac thanh vién dai dién theo thoa thuan lién danh. Van ban théa thuan lién danh
phai c6 chit ky ctia dai dién hop phap cua tit ca cac thanh vién trong lién danh.

b) Pdi v6i nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai

- Pon dé nghi duoc tham gia ddu gia theo mau do T6 chirc d4u gia tai san
phéat hanh.

- Ban tu gi6i thiéu kém theo tai liéu chtirng minh vé kha ning tai chinh dé
thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat (Vén tu c6 danh riéng cho vi¢e dau
gia quyén str dung dat thyc hién du an nay).

- Cam két cho vay du von dé thuc hién du an tir cac t chic tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dbi v4i phan tai chinh con lai trong tong mic dau
tu cta dy 4n ngoai von ty ¢d danh dé thyc hién du an nay.

- Phuong 4n dau tu xdy dung va kinh doanh kha thi theo quy dinh cia
phap luat hi¢n hanh.

- Van ban xac nhan cua co quan Thué vé viéc khong ng tién st dung dat,
tién thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa, tinh dén thoi diém dang ky tham gia
dau gia.

- Vin ban x4c nhan ciia S& Tai nguyén va Moéi truong vé viéc khong vi
pham phap luat vé dat dai d6i voi cac du an duoc Nha nude giao dat, cho thué dat.

- Ban cam két sau khi trang dau gia s& sir dung dat ding muc dich, dung
quy hoach, dung tién d9; tinh chinh xéc, trung thuc cta ho so ding ky tham gia
dau gia, ty nguyén chap hanh nghiém tac, day du cac nodi dung quy dinh tai
phuong an nay va cic quy dinh hién hanh khac cua phap luat vé quan ly, sir
dung, bdo vé dat dai.

- Giy to chimg minh 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai:

+ Trudng hop mang ho chiéu Viét Nam thi phai con gia tri va c6 dong dau
kiém chimg nhap canh ctia co quan quan 1y xuét, nhap canh Viét Nam vao ho chiéu.

+ Trudng hop mang ho chiéu nudc ngoai thi phai con gia tri c6 dong dau
kiém chimg nhap canh cia co quan quan 1y xudt, nhap canh Viét Nam vao ho
chiéu kém theo gidy to ching minh con qudc tich Viét Nam hodc gidy to xac
nhan 1 ngudi gbe Viét Nam do Sé Tu phép céc tinh, thanh phd truc thudc trung
uong, co quan dai dién Viét Nam & nudc ngoai, co quan quan ly vé nguoi Vigt
Nam & nudc ngoai cap hodc gidy to khac theo quy dinh ciia phap luat Viét Nam.

18. Xir ly vi pham

a) Nguoi tham gia ddu gia khong duoc ldy lai khoan tién dit trudc va
khoan tién ndy dugc sung cong quy Nha nudc trong cac trudng hop sau:
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- Pa ndp tién dat truée nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang.

- Bi trudt quyén tham gia dau gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 5, Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016.

- TUr chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cua Luit
Pau gia tai san ngay 17/11/2016.

- Rut lai gi4 d3 tra hodc gia di chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016.

- Ttr chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Dau
gia tai san ngay 17/11/2016.

b) Nguoi trang dau gia quyén st dung dat vi pham phéap luat dat dai vé
dau tu xay dyng, cham nop tién sir dung dat vao ngan sach Nha nudc theo thong
bao ctia co quan Nha nudc c¢6 tham quyén thi bi xir Iy theo quy dinh ctia phép luat.

¢) Trudng hop ngudi tring dau gia quyén st dung dat da duoc ban giao
dat nhung khong tién hanh dau tu xay dung theo thoi gian quy dinh thi bi thu hdi
dat theo quy dinh cua Luat Dat dai. Nguoi trang dau gia phai tu thanh 1y toan bo
tai san da dau tu trén dat trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay co quyét
dinh thu hoi cta co quan Nha nudc c¢d thim quyén va phai chiu trach nhiém
hoan toan vé cac khoan ng va nghia vu tai chinh c6 lién quan.

d) Nguoi nao loi dung chirc vu, quyén han, ¢b ¥ gdy kho khan, trd ngai
cho khach hang tham dy dau gia dat, cho nguoi ndp tién sir dung dat, chiém
dung, tham 6 tién sir dung dét; 1am sai léch ho so, gay that thu cho ngan sach
Nha nudc thi tuy theo mire do vi pham ma b1 xur 1y ky luét, xir phat hanh chinh,
boi thuong thi¢t hai hodc bi truy ctu trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua
phap luat.

19. Quy dinh khac.

Cac ndi dung khac lién quan dén viéc ddu gid quyén st dung dat khong
quy dinh cu thé tai Phuong 4n nay thi thuc hién theo Quy dinh vé dau gia quyén
su dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dét trén dia ban
tinh Thanh Héa dugc ban hanh tai Quyét dinh sé 07/2018/QD-UBND ngay
09/3/2018 ciia UBND tinh va céac quy dinh hién hanh cua phap luat co6 1ién quan.

Piéu 2. Can ct ndi dung tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nude, UBND thanh phd Sam Son trién khai cac budc cong viée
tiép theo dé ddu gia quyén str dung dat dam bao theo quy dinh cua phap luat.

Céac S¢: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phéap; Cuc
Thué tinh Thanh Hoéa theo chirc nang, nhi¢ém vy dugc giao c6 trach nhiém
hudng dan UBND thanh phé Sam Son thuc hién; déng tho1 thuc hién nhitng ndi
dung cong viéc thudc tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh, Giam dbc cac So¢: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Cuc trudng Cuc Thué tinh Thanh Hoa;
Chu tich UBND thanh phé Sam Son; Thi trudng cac nganh, don vi va ca nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhn: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyet dinh; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh (dé b/c); ' o

- Luu: VT, KTTC (DNV).
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