UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Péc lap - Tu do - Hanh phc
Sb: 892 /QP-UBND Thanh Héa, ngay 03thang4 ndm 2026
QUYET PINH

Veé viéc giai quyét khiéu nai ciia ba Hoang Thi Cuong,
thon Bui, xa Tri€éu Loc, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cén civ Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Khiéu naingay 11/11/2011;
Can cvr Ludt Pat dai nam 2003, nam 2013 va nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé dzeu tra co ban dat dai dang ky, cap Gzay churng nhdn quyen su dung
dat, quyén so hivu tai san gan lién véi ddtva Hé thong théng tin ddt dai;

Cdn cit Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh sé 141/2025/NDP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi vé
viéc quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp
trong linh viec quan ly nha nudc cua Thanh tra Chinh phu;

Can cir Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu vé
viéc quy dznh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp,
phdn quyén, phén cdp trong linh viee ddt dai;

Theo dé nghi cua Thanh tra tinh tgi Bao céo sé 1173/BC-TTTH ngay
31/3/2026 vé két qud xdc minh khiéu nai cia ba Hodang Thi Cirong & thon BUi,
Xa Triéu Loc, tinh Thanh Hba.

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ba Hoang Thi Cuong khiéu nai Cong vin s 581/UBND-KT ngay
08/10/2025 cua Chu tich UBND x3 Triéu Loc vé viéc tra 161 don cia ba Hoang
Thi Cuong, ¢6 nodi dung: Viéc ba Hoang Thi Cuong dé nghi cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung (Gidy CNQSD dat) déi voi dién tich dat Ao (canh dinh
lang) cho gia dinh 6ng Hoang Ngoc Thang (anh trai ba Cuong, thuong binh) 1a
khong c6 co so; ddong thoi, ba Cuong ciing khong thdng nhéat véi ndi dung giai
quyét khiéu nai tai Quyét dinh s6 72/QD-UBND ngay 16/01/2026 caa Chu tich
UBND xi Triéu Loc vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau cua ba Hoang Thi
Cuong. Ba Cuong dé nghi huy Cong van sd 581/UBND-KT ngay 08/10/2025 va
Quyét dinh sé 72/QD-UBND ngay 16/01/2026 néu trén ciia Chu tich UBND xa
Triéu Loc.



II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND XA TRIEU LQC
- Ngay 08/10/2025, UBND xi Triéu Loc ban hanh Coéng vin s
581/UBND-KT vé viéc tra 10i don ciia ba Hoang Thi Cuong, trong d6 xac dinh:
Theo hé so quan ly dat dai qua cac thoi ky, dién tich ao dinh lang Bui ma ba
Cuong d& nghi cdp Gidy CNQSD dit cho ho gia dinh 6ng Hoang Ngoc Thing &
thon Bui, xd Triéu Loc 1a khong co co sd dé xem xét, giai quyét.

- Ngay 16/01/2026, Chu tich UBND xa Tri¢u Loc ban hanh Quyét dinh sb
72/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau cia ba Hoang Thi Cuong,
véi noi dung: Khiéu nai cia ba Hoang Thi Cuong d6i véi Coéng vin sb
581/UBND-KT ngay 08/10/2025 ctia Chu tich UBND xa Triéu Ldc la khong co
co sd; gitt nguyén ndi dung Cong van sd 581/UBND-KT ngay 08/10/2025 cia
Chu tich UBND xa Tri¢u Loc.

Khong dong ¥ véi két qua giai quyét khiéu nai cia Chu tich UBND xa
Triéu Loc, ba Hoang Thi Cuong khiéu nai dén Chu tich UBND tinh dé duoc
xem xét, giai quyét theo quy dinh.

ITI. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Trinh bay cua ba Hoang Thi Cwong

Hién nay gia dinh ba dang sir dung dién tich 368m? dat ao tai thura dat sb
1146, to ban d6 sb 11, ban d6 dia chinh xa Tién Loc nam 2004. Dién tich dat
nay co ngué)n géc do 6ng Hoang Ngoc Tong, ba Pham Thi Ct (bé me dé cua ba
Cuong) st dung tir trude nam 1963.

Sau khi 6ng Hoang Ngoc Tdéng chét, da dé lai cho ong Hoang Ngoc
Thing (con trai ong Téng, ba Cu) sir dung toan bo dién tich dat ¢ va Ao. Tuy
nhién, do 6ng Thing 13 thuong binh ning, khéng truc tiép canh tic nén giao cho
04 ngudi em (ba Hodang Thi Cwong, éng Hoang Ngoc Thuyét, ba Hoang Thi
Quyét, ba Hoang Thi Tuyét) sit dung va canh tac thuc té.

Vigc ba Hoang Thi Cuong dé nghi UBND xa Triéu Loc cip Gidy CNQSD
dat dbi voi dién tich 368m? dat ao néu trén nhung khong dugc giai quyet la
khong ding quy dinh cua phap luat; ddng thoi, ba Cuong cho rang Quyet dinh
s0 72/Qb-UBND ngay 16/01/2026 cua Chu tich UBND xa Tri¢u Loc vé viée
giai quyét khiéu nai chua thyc hién day du viéc xac minh qua trinh sir dung dht
cling nhu chua ap dung dung cac quy dinh phap luat c¢6 lién quan, dan dén viéc
giai quyét khiéu nai khéng dam bao khach quan, dung quy dinh.

Vi vay, ba Hoang Thi Cuong d& nghi UBND tinh xem xét thu hdi, huy bo
Quyét dinh s 72/QD-UBND ngay 16/01/2026 ctia Chu tich UBND xa Triéu
Loc; dé nghi UBND x3, co quan Nha nudc cd thim quyén xem xét, cap Gidy
CNQSD dit ddi véi dién tich 368m? dit ao tai thira dat sb 1146, to ban d6 sb 11,
ban d6 dia chinh xa Tién Loc nam 2004 cho gia dinh ba theo quy dinh.

Ba Hoang Thi Cuong cung cip cac gidy xac nhan cua cac ong, ba nguyén
lanh dao UBND x4 Tién Loc (cii), thon truong thon Bui, Ban xdy dung ndng
thon mai va cac ong ba cao nién 1a cu tri Pang vién lau nam thudc thon Bui, xac



nhéan: “Nguén géc ao trén cé lich sit ldu doi ciia dong ho Pham dd bén cho éng
Hodng Ngoc Téng dwge thira ké (dd chét), sau cic con 6ng dwoc hwéng thira ké
ciia b6 me va sir dung tw khi mua ddtao”.

2.Nguon goc sir dung dit, ho so dia chinh va cac gidy to vé c6 lién quan

2.1. Ho so dia chinh qua cdc thoi ky

Thira dat ba Hoang Thi Cuong dang khiéu nai thudc cac thira dét sau:

+ Theo ban do dia chinh 299, do v& nim 1985 xa Tién Loc: Thugc thira
dat s6 310, to ban d6 s6 05, dién tich nguyén thira 320m2, muc dich sir dung: Pat
Ao, S6 muc ké ghi cha sir dung dat: HTX.

+ Theo hd so dan cu nam 1998 xa Tién Loc: Thudc thua dat sé 307, to
ban d6 sé 4, dién tich nguyén thira 380m2, muyc dich st dung: Dat Ao; S6 muc
ké ghi tén chu sir dung dat: DAt tap thé.

+ Theo hé so dia chinh ndm 2004 xa Tién Loc: Thugc thira dat s6 1146 to
ban do s6 11, dién tich 368m?2 muc dich st dung: Pat Ao.c; S6 muc ké ghi tén
chu sir dung dat: Pham Thi Thanh.

2.2. Ho so giao dit va viéc cd'p Gid'y chirng nhdn quyén su dung dit

Kiém tra hd so quan 1y dat dai qua cac thoi ky cua xa Tién Loc, huyén
Hau Loc (cli) khong c6 tén 6ng Hoang Ngoc Tong, ba Pham Thi Ckr 1a chu su
dung d6i véi thira dat ao dinh lang Bui. Ong Hoang Ngoc Téng ciing khong co
bat ky cac gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh.

Kiém tra, ra soét so Bién ban ban giao dién tich dat nam 2004 cua xa Tién
Loc cho thay: Bién ban ban giao dién tich dat do dac dia chinh ngay 13/6/2004
ddi voi cac ho gom: 6ng Hoang Ngoc Thing, ba Hoang Thi Cuong, ong Hoang
Ngoc Thuyét, ba Hoang Thi Quyét, ba Hoang Thi Tuyét (05 nguwoi con cua ong
Hoang Ngoc Téng) tai thon Bui, x& Tién Léc, huyén Hau Loc (ct) khong thé
hién dugc giao thtra dat ao (canh dinh lang) s6 1146, to ban d6 sb 11, ban @6 dia
chinh xa Tién Loc (cii) do dac nam 2004,

Ho gia dinh ong Hoang Ngoc Thang, ba Hoang Thi Cuong, 6ng Hoang
Ngoc Thuyét, ba Hoang Thi Quyét, ba Hoang Thi Tuyét dd duoc Nha nudc cap
Gidy CNQSD dat d6i voi dat & theo quy dinh. Theo noi dung cac Gidy CNQSD
dat da cép va ban dd dia chinh x3 Tién Ldc nam 2004: Thia dit ao sb 1146, to
ban d6 s6 11 1a thia dat doc 1ap, khong nam trong cing thira, khong thudc ranh
gidi, dién tich dat ¢ da duoc cip Gidy CNQSD dét cho cac ho néu trén. Dién
tich dit ao dinh lang Bui nay khong cung thira dit ¢ d3 dugc Nha nude cong
nhan cho cac ho.

Mit khéc, theo hd so dia chinh niam 2004 xa Tién Loc, thira dét s6 1146,
to ban d6 sé 11 ghi tén chu s dung dat: Pham Thi Thanh. Tuy nhién, qua kiém
tra Bién ban ban giao dién tich dat nam 2004, s6 dia chinh, xac minh thyc té tir
nim 1985 dén thoi diém 2004 (thoi diém do dac dia chinh) va dén thoi diém
hién tai khong c6 ca nhan nao té€n 1a Pham Thi Thanh st dung thtra dat ao trudc
Dinh lang Bui.



3. Viée xir ly, xitr phat vi pham hanh chinh

Giai doan tor nam 2020 - 2022, 05 anh em hd 6ng Hoang Ngoc Thing
(nam 2020, ong Thang la nguwoi ding don, trong giai doan giai quyét don thi
nam 2023 éng Thang madt) cb don dé nghi UBND xi Triéu Loc, UBND huyén
Hau Loc (cii) cong nhan quyén st dung ao dinh lang thon Bui 14 cua gia dinh.
Tuy nhién, sau khi kiém tra, ra soat hd so dat dai qua cac thoi ky xac dinh: Thira
dat Ao dinh lang thon Bui thudc dat tap thé, do UBND xa quan ly; dong thoi, da
ban hanh cac Van ban® tra 1oi 6ng Hoang Ngoc Thang, véi ndi dung: “Khéng
c6 co s6 dé gia dinh éng Thing dwoc cong nhin phin dit Ao dinh lang Bui
noi trén” nhung gia dinh ba Hoang Thi Cuong khong théng nhat véi cac vin
ban tra 1061 cia UBND xa Tri€éu Loc, UBND huyén Hau Loc.

Nam 2021, thuc hi¢n chu truong xay dung nong thon méi, UBND xa Tién
Loc da trién khai 1am duong giao théng thon dé do bé tong, co doan qua Ao
Pinh thon Bui. Sau do, gia dinh ba Hoang Thi Cuong da xay dung tudng rao
trén phan dat ao sat mép dudng bé tong. Ngay 11/7/2021, UBND xa Tién Loc da
lap Bién ban vé viéc thao d& cong trinh vi pham xay dung trén dat tip thé va
Bién ban vi pham hanh chinh vé viéc 1an chiém dat d6i voi ba Hoang Thi Cuong
& thon Bui, xd Tién Loc, huyén Hau Loc do tu y xdy dung trén dat tip thé tai Ao
Dinh, thon Bui, xa Tién Loc, huyén Hau Loc (nay 1a xa Triéu Loc).

Ngay 14/7/2021, UBND xa Tién Loc (cii) dd ban hanh Quyét dinh s
360/QD-XPVPHC vé viéc xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai
v6i noi dung xir phat vi pham hanh chinh d6i véi ba Hoang Thi Cuong do thuc
hién hanh vi vi pham hanh chinh 13 ty ¥ xdy dung trén dat tap thé (Pt Nha nudc
quan ly) tai khu vuc Ao DPinh, thon Bui, xa Tién Loc, huyén Hau Ldc; miuc xt
phat voi s6 tién 3.000.000 ddng.

Do khéng tr nguyén chap hanh, UBND xi Tién Loc (cii) d3 ban hanh
Quyét dinh s6 569/QD-CCXP ngay 14/9/2021 vé viéc cudng ché khau trir mot
phan luong ddi vé6i ca nhan vi pham khong ty nguyén chdp hanh Quyét dinh xu
phat vi pham hanh chinh. UBND xa Tién Loc da khau trir mot phan luong huu
hang thang ddi v6i ba Hoang Thi Cuong (ba Cuong huéng luong huu do UBND
xa Tién Loc chi tra).

Ngay 21/8/2024, ba Hoang Thi Cuong d3 chap hanh xong nghia vu ndp
phat vi pham hanh chinh theo cac Quyét dinh néu trén.

4. Két qua kiém tra hién trang

Qua kiém tra thyc t& va xac minh ¥ kién cic ho dan xung quanh, hién
trang khu vuc Ao dinh lang Bui phan 16n dién tich ao da bi san 14p bing gach
v0, vat liu xdy dung va phé thai sinh hoat cia cac hd dan; khong con hién trang
mit nuée, khong du diéu kién dé nudi trong thity san; khong c6 hoat dong trong
cdy, san xuat nong nghiép hoic sir dung on dinh vao muc dich cu thé. Theo phan

1 Cong van sb 4 1/CV-UBND ngay 14/5/2021 cuoa UBND xa Tién Loc; s6 2418/UBND-VP ngay 20/10/2021 cua
UBND huyén Héau Loc, s6 1583/UBND-TNMT ngay 30/6/2022 cia UBND huyén Hau Loc.



anh cua ngudi dan, tinh trang ndy da ton tai trong thoi gian dai, chu yéu 1a tu
phat, khong dugc co quan c6 tham quyén cho phép.

IV. KET LUAN

- Theo hd so quan 1y dat dai qua cac thoi ky (ban dd 299 do v& nam 1985;
ho so dan cu nam 1998, ban do do dac nim 2004) cua xa Tién Loc, huyén Hau
Loc (ci), két qua xac minh thuc t& cho thdy: Thua dat sé 1146, to ban db sb 11,
ban d6 dia chinh xa Tién Loc (cii) do dac ndm 2004 duoc xac dinh 13 dat Ao, dat
tap the, thuoc quy dat do UBND xa quan ly. Viéc 1ap ho so dia chinh nam 2004
quy chu sir dung dat ddi véi ca nhan c6 tén Pham Thi Thanh Ia 1ap sai d6i tuong
st dung dét, khong dung thyc té.

- Qua trinh sir dung dit cua gia dinh ba Hoang Thi Cuong khong dugc
Nha nudc giao, cho thué hodc cong nhén quyen sir dung dat theo quy dinh. Ba
Hoang Thi Cuong khong co cac loai gidy to vé quyén sur dung dat dugc quy
dinh tai Piéu 137, Luat Dat dai nam 2024; khong cé céc loai gidy to duoc quy
dinh tai khoan 4, Diéu 34, Nghi dinh s6 101/2024/ND- CP ngay 29/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai dang ky, cap Glay CNQSD dat,
quyén so hiru tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai dé 1am can
ctr xac dinh ngudn gbc, qué trinh st dung dat hop phép.

Mit khac, viéc st dung dat ciia gia dinh ba Hoang Thi Cuong khong déap
mg diéu kién “str dung 6n dinh” theo quy dinh tai Khoan 38, Diéu 3, Luat Dat
dai nam 2024 do: Chua duoc co quan Nha nudc co tham quyén xac nhan qué
trinh str dung hop phép; c6 hanh vi lan chiém dét, xdy dung trai phép va da bi xir
phat vi pham hanh chinh; hién trang st dung dat khong on dinh, khong lién tuc,
khong dtng muc dich. Do d6, khong du diéu kién dé duoc xem xét cip Gidy

2 Viéc xac nhgn st dung dét 6n dinh dbi voi cac truong hop khong co g1ay to vé quyén st dung dét quy dinh
tai Diéu 137 ciia Ludt Dat dai duoc cin cir vao thoi gian va muc dich sir dung dat tai mot trong cac gidy to sau day:
a) Bién lai nop thué st dung dat nong nghiép, thué nha dét;
b) Bién ban hodc quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc sir dung dét, bién ban hodc quyét dinh xur
phat vi pham hanh chinh trong viéc xay dung cong trinh gan lién véi dat;
¢) Quyét dinh hodic ban én cua Toa 4n nhan dan da c6 hi¢u lyc thi hanh, quyét dinh vé thi hanh 4n cia co quan
Thi hanh an da dugc thi hanh € tai san gan lién voi dat;
d) Gidy to nop tién dién, nuéc va céc khoan nop khac c6 dia chi thude thira dét phai xac dinh;
d) Gidy to vé giao dét khong dtng tham quyén hodc gidy Y vé viéc mua, nhén thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha
0, cong trinh xay dung gin lién voi dat theo quy dinh tai Diéu 140 cua Lut Dat dai;
e) G1ay to vé mua ban nha, tai san khac gin lién véi dat hodc gidy to vé mua ban dat, chuyén nhugng quyén st
dung dét c6 chit ky ciia cac bén lién quan tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 tré vé sau;

) Bén dd, tai liéu diéu tra, do dac vé dét dai; s6 muc ké, so kién dién duoc lap tir ngay 18 thang 12 ndm 1980 trd
Ve sau;
h) Giay to vé viéc ké khai, dang ky nha, dét c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan cip xa, cap huyén hodc cap tinh
tai thoi diem ke khai ké tur ngay 15 thang 10 ndm 1993 tré vé sau;
i) Gidy to vé viéc dang ky thuong tra, tam tré tai nha & gén v6i dat & do co quan c6 tham quyén cap;
k) Bién ban ghi nhan két qua cua Hoi ddng ding ky dat dai trong trudng hop khong c6 mdt trong cac thong tin,

glay to quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g, h va i khoan nay hodc trén gidy to, thong tin d6 khong ghi rd thoi
diém xac 1ap gidy to, thoi diém xéc lap thong tin va muc dich sir dung dét.



CNQSD dit theo quy dinh tai Pidu 138, Diéu 139 va Diéu 140, Luat it dai
nam 2024.

Viéc ba Hoang Thi Cuong cung cip cac gidy xic nhan cua cac ca nhan,
nguodi cao tudi, nguyén can bd dia phuong khong phai 1a gidy to hop phap
duoc cong nhan hay xac nhan viéc st dung dat theo quy dinh cua Luat Pat
dai nam 2024.

Nhu vay, cin ¢t hd so dja chinh, ngudn gbe dat va cac quy dinh cta phap
luat néu trén, vicc UBND xa Tri¢u Loc, UBND huyén Hau Loc (cii) xac dinh
dién tich 386m? dat Ao tai thira s6 1146, t& Ban d6 sb 11, Ban dd dia chinh xa
Tién Loc nam 2004 1a dat tap thé do UBND x& quan ly, khdng cdng nhan quyén
sir dung dat cho gia dinh ba Hoang Thi Cuong la dung quy dinh cta phap luat.
Noi dung khiéu nai cua ba Hoang Thi Cuong doi véi Quyet dinh s6 72/Qb-
UBND ngay 16/01/2026 cua Chu tich UBND xa Triéu Loc va dé nghi cap Glay
CNQSD dat dbi voi dién tich 368m? dat Ao tai thira dat s6 1146, t& ban do sd
11, ban d6 dija chinh xd Tién Loc nam 2004 cho gia dinh ba 1a khéng ¢ co s6.

Tur két qua tham tra x4c minh, két ludn va céc can ctr phép luat néu trén,
QUYET PINH:

‘Diéu 1. Ba Hoang Thi Cuong khiéu nai va dé nghi ceflp Giéy chimg nhan
quyén st dung dat doi vai dién tich 368m? dat Ao tai thira dat so 1146, to ban do
s0 11, ban d6 dia chinh xa Tién Loc nam 2004 cho gia dinh ba 1a khong c6 co so.

Dieu 2. Dy la quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai, néu ba Hoang Thi
Cuong khong dong y vdi quyet dinh giai quyet khiéu nai ndy thi c6 quyén khai
kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cia Luat T6 tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND xa Triéu Loc, ba Hoang Thi Cuong va cac co quan, t0 chirc, ca nhan cé
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT.CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu )
- Ban Tiép cong dan Trung wong | (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban Noi chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan PBQH & HDND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;
- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;
- Luu: VT, TDNC.

Cao Van Cuong
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