UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doclap - Tu do - Hanh phic
S6: 2404 /QP-UBND Thanh Héa, ngady 07thang 8 nam 2026
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét phwong 4n ddu gia quyén sir dung dat D an
nha ¢ chung cuw hon hgp E-HH tai phwong Hac Thanh, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Bat daingay 18/01/2024;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sira d6i, b6 sung mot
s6 Diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Ddu thau ngay 23/6/2023;

Can cu Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pau tw ngay 11/12/2025;

Can cir Ludt Doanh nghiép ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Gia ngay 19/6/2023;

Can cit Ludt quan Iy Thuénam 2019;

Can cit Ludt cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QHI 5;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi quy
dinh mot sé co ché, chinh sdach thdo g6 khé khén, viebng mdc trong t6 chire thi hanh
Luc,ithi'tdai;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phu: S6 126/2020/NP-CP ngay
19/10/2020 quy dinh chi tiet mot so diéu cua Luat Quan ly thué; so 102/2024/NP-
CP ngay30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; s6 103/2024/NP-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh vé thu tién sir dung ddt, tién thué dat; sé 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6; s6 96/2024/NP-
CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiet mot so dieu Ludt kinh doanh bat dong san,
s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Nha
& vé phattrién va qudn Iy nha ¢ xa hoi; s6 261/2025/ND-CPngay 10/10/2025 vé
sita doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
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va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025; s6 71/2024/NP-CP quy dinh
vé gid dat; sé 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
LudtPdu gia taisan s6 01/2016/QH 14 dvoc sua doi, bésung mét s6 diéu theo Ludt
s6 37/2024/QH15; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdan dinh
tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdan quyén, phan cdp trong linh
vue ddt dai; s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 vé sira déi, bo sung mét s6 diéu
cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; sé 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu ciia Nghi quyét sé
254/2025/QH]15 ciia Quéc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thdo gé khé
khan, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pdt dai; sé 50/2026/NP-CP ngay
30/01/2026 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 ciia Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vieng mdc trong té chirc thi hanh Ludt Pdt daivé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B trueong Bé
Tw phdp quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu cia Ludt Pdu gid tai
san sé 01/2016/QHI14 dwoc sua doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt sé
37/2024/QH15; Théng tursé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé truéng Bo
Tai chinh huéng dan vé ché dé tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy
dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban ho so tham gia dau gid, tién dat
trude cia nguoi tham gia ddu gia khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp
luat vé ddu gia tai san,

Can cir Quyét dinh so 1311/QP-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé truong B Tir
phap vé ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi
bdn théng qua ddu gid;

Can cir Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 9/12/2025 ciia HPND tinh
vé Bang gid dat lan dau dé cong bé va dp dung tirngdy 01/01/2026 trén dia ban tinh;

Can cit cdc Quyét dinh cia UBND tinh: S6 3065/0D-UBND ngay
30/8/2023 véviéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030
va ké hoach sir dung ddt nam 2023, thanh phé Thanh Héa; s6 199/0P-UBND
ngay 18/01/2016 vé phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 khu dé thi
Péng Hai, thanh phé Thanh Héa; $6 3375/0D-UBND ngay 5/9/2016 vé phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 khu dé thi Péng Hdi, thanh pho
Thanh Héa; sé 1156/0OD-UBND ngay 18/4/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
bé quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu dé thi Péng Hai, thanh phé Thanh
Héa (2 16 dat hén hop B-HH va E-HH); s6 57/2026/0D-UBND ngay 01/7/2026
quy dinh hé s6 diéu chinh gid ddtndam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hod;

Can cir Ké hoach sé6 204/KH-UBND ngay 22/6/2026 ciia UBND tinh vé
viéc Ddu gid quyén sir dung dat nam 2026 dé giao ddt, cho thué ddt déi véi t6
chite, doanh nghiép trén dia ban tinh Thanh Hoa (dot 1);


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
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Theo dé nghi ciia S Nong nghiép va M6i truong tai To trinh s6 1269/TTr-
SNNMT ngay 05/8/2026 (kem theo To trinh s6 TA8ITTr-TTPTOP ngay 29/7/2026
ciia Trung tam Phat trién quy dat tinh Thanh Hod va ho so kém theo; cdc Cong
van: S6 2398/STP-HCBTTP ngay 24/7/2026 va s6 2515/STP-HCBTTP ngay
30/7/2026 ciia S6 Tw Phép; Cong van sé 8479/SXD-QLN ngay 24/7/2026 ciia S6

Xay dung; Cong vian sé 9348/STC-QLCS-GC ngay 25/7/2026 ciia So Tai chinh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an du gia quyén sir dung dat Du an nha ¢ chung
cuwhdn hop E-HH tai phudng Hac Thanh, tinh Thanh Hoa, gdm nhitng ndi dung sau:

1. Vi tri, dién tich, loai dat, tai sangin lién véi khu dit dau gia

1.1. Vi tri: khu dat ddu gia thudc dia giéi hanh chinh phuong Hac Thanh,
tinh Thanh Hoa, dugc xac dinh theo Trich luc ban d6 dia chinh khu dat sb
837/TLBD, ty & 1/2000 do Vin phong ding ky dit dai Thanh Hoa lap ngay
07/8/2025, c6 vi tri cy thé nhu sau:

- Phia Dong: Gidp DPai 16 Nam Song M3;

- Phia Tay: Giap duong hién trang;

- Phia Nam: Gidp duong hién trang;

- Phia Bac: Giap duong hién trang.

1.2. Tong dién tichkhu dat dau gia la: 11.858,82 m2.

1.3. Loai dat: Dat & tai do thj (d4t nha & chung cu hdn hop).

1.4. Ha tang k¥ thuat khu dat ddu gia: Khu dat d4u gia d¢a duoc hoan thanh
cOngtac gidi phong mat bang; ha tang giao thong da dugc két ndi.

Trung tAm phét trién quy dét tinh Thanh Hoa chiu trach nhiém toan dién
trudc phéap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém
tra vé x4c nhan cac ndi dung néu trén.

2. Hinh thire giao dat, thoi han sir dung dit ciia khu dit ddu gia

2.1. Hinh thtrc giao dat: Nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat theo hinh
thirc ddu gia quyén sir dung dat.

2.2. Thoi han st dung dat: On dinh lau dai.
3. Dy kién thoi gian t6 chire thue hién ddu gia: Trong nim 2026.
4. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia diu gia

4.1. Bdituong dugc ding ky tham gia dau gia
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Nguoi duge dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat gom: Ca nhan, t6
chuc kinh t€, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chie kinh té c¢6 von
dau tu nudc ngoai.

4.2. Piéu kién dugc tham gia du gia

4.2.1. Bbi véi t6 chirc kinh té, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai
duoc tham gia dau gia khi c6 du cac didu kién:

a) Thudc doi tuong dugc nha nudc giao dat theo quy dinh tai Diéu 119 Luit
Dit dai nam 2024.

b) Khong thudc dbituong bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016 (duoc straddi, bo sung bai khoan
45 Piéu 1 Luat stra doi, bd sung mot sd didu ctia Luat Dau gia tai san ngay
27/6/2024).

¢) Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dit dai hodc c¢6 vi pham quy
dinh cua phap luat vé dét dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban an di c6
hiéu Iyc phap luat ctia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém dé nghi giao dit, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dichsirdung dat. Viéc xac dinh nguoi sir dung dat
Vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai ap dung ddi voi tat ca cac thira dt dang
str dung trén dia ban ca nude thong qua két qua xtr Iy vi pham phap luat vé dat dai
dbi véi cac du an tai dia phuong duogce luu trit tai S& Nong nghiép va Mbi trudng,
cong thong tin dién tr ctia UBND tinh; ndi dung cong bd vé tinh trang vi pham
phap luat dat dai va két qua xir Iy vi pham phap luat dat dai cong bd congkhai trén
cong thong tin dién tir cia UBND cép tinh va trang thong tin dién tir ctia BO Nong
nghiép va Moi trudng ddi véi cac thira dat dang str dung thudc dia phuong khac.

d) Nhém congty 13 tip doan kinh té hodc congty me, cong ty con theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia thi phai thoa thuan dé cir
mdt cong ty thudc nhém cong ty tham gia dau gia quyén sir dung dat.

d) C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién do cua du
an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh cua phép luat c6 lién quan, trong d6
phai ¢6 von cha sé hitu khong thdp hon 20% tong von dau tu d6ivéi du an va
phai bao ¢am kha ning huy dong von dé thyc hién du an dau tu; truong hop dong
thoi thue hién nhidu du an thi phai c6 von chu sé hitu ¢t phan bo dé bao dam ty
1¢ néu trén cua ting du an dé thuc hién toan bd céc du an.

e) Co ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n nha & theo quy dinh
dé bao dam viéc st dung dat theo tién do ctia du 4n dau tu, cu thé:

T6 chirc kinh té, t6 chirc kinh t& ¢6 von dau tu nudc ngoai dang ky tham
gia dau gia dam bao diéu kién vé nang luc, kinh nghiém phat trién du 4n nha &
néu dap tng mot trong bdntiéu chi sau:
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(1) Da tham gia t6i thiéu 01 du an dau tu xay dung nha &, véi vai tro 1a cha
dau tu dd hoan thanh toan bd cac hang muc cong trinh va duoc nghiém thu, du diéu
kién dua vao khai thac, str dung theo quy dinh ctia phép ludt vé xay dung hoic hoan
thanh phan I6n khoi luong cong viée dugc nghiém thu giai doan thi cong xay dung
hodc bo phan cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phéap luat vé xdy dung, trong
vong 05 nim trudc ndm t6 chire dau gia va co tong mirc dau tu hoic khdi lwong
cong viec dugc nghiém thu giai doan thi cong xay dung hodc bd phan cong trinh
xdy dung t6i thiéu bang 50% tong muc dau tu cta du an dau gia.

(2) Da tham gia t6i thiéu 01 du an dau tu xay dung nha &, v4i vai tro 1 nha
dau tu gop von chu s& hitu vao du an hodc 1 to chirc kinh té do Té chirc kinh té,
t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai ding ky tham gia ddu gia thanh lap dé
thuc hién du an da hoan thanh toan bg cac hang muc cong trinh dugc nghi¢m thu,
du diéu kién dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh cua phap luat vé xy dung
hodc hoan thanh phan 16n khdi lugng cong viée duoc nghiém thu giai doan thi
cong xdy dung hoidc bo phan cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap lut vé
xdy dung, trong vong 05 nim trudc ndm to chirc dau gia va co tong mic dau tu
hodc khbi lugng cong viéc dugc nghiém thu giai doan thi congxay dung hoac bo
phan cong trinh xay dung t6i thiéu bang 50% tong muirc dau tu ctia dy an dau gia.

(3) D tham gia t6i thiéu 02 gdi thau (hop dong) thude linh vuc dy an dau tu
xdy dung nha &, voi vai trd 13 Nha thau xay ip ma trong d6 cong trinh, hang muc
cong trinh di dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung
hozc goi thau (hgp dong) d dugc nghiém thu phan 16n khdi lwong cong viéc hodc
bo phan cong trinh xay dung theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung, trong vong
05 nam trudc nam to chirc dau gia va co gia tri thyc hién mdi goi thau (hop dong)
da dugc nghiém thu tdi thiéu bang 20% tong mic dau tu ctia du an dau gia.

(4) Co t6i thiéu 02 goi thau (hop dong) thude linh vuc du an dau tu xay
dung nha & ma di tac cung thuc hién da tham gia voi vai tro 1a Nha thau xay lap
ma trong d6 cong trinh, hang muc cdng trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung hoic goi thau (hop dong) d3 duoc nghiém thu
phan 16n khéi luong cong viée hodc bd phan cong trinh xay dung theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung, trong vong 05 nim trude nim to chic dau gid va co
gi tri thuc hién mdi goi thau (hop ddng) da dugc nghiém thu ti thiéu bang 20%
tong mirc dau tu cua dy an du gid.

g) Phai ndp tién dit trudc bang 20% tong gia tri khu dat tinh theo gia khoi
diém dé du gia quyén st dung dit.

h) Pap tmg diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san.
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i) Nop day du ho so tham gia dau gia hop 16, dap tng cac diéu kién tham
gia dau gia theo quy dinh.

4.2.2. B6i véi ca nhan, ngudi goe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duoc
tham gia d4u gia khi c6 du cac diéu kién:

a) Thudc ddi twong duge nha nude giao dat theo quy dinh tai Didu 119 Luat
Dat dai ndm 2024.

b) Khéng thudc déi twong bi cdm tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 38 Luat Pau gid tai san ngay 17/1 1/2016 duoc stra d01, b6 sung boi khoan
45 Piéu 1 Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau gia tai san ngay

2716/2024.

¢) Khong vi pham quy dinh cta phap ludt vé dat dai hodc ¢ vi pham quy
dinh cua phap luat vé dét dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban an di c6
hiéu Iyc phap luat ctia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich strdung dat. Viéc xéc dinh nguoi strdung dat
vi pham quy dinh ctia phap ludt vé& dat dai ap dung d6i vi tat ca cac thira dt dang
st dung trén dia ban ca nude thong qua két qua xur Iy vi pham phap luat vé dat dai
ddi véi cac du an tai dia phuong duoc luu trir tai S& Nong nghi€p va Moi truong,
cong thong tin dién tr cia UBND tinh; ndi dung cong bo vé tinh trang vi pham
phap luat dat dai va két qua xtr Iy vi pham phap luat dat dai cong bo congkhai trén
cOng thong tin dién tir cia UBND cép tinh va trang thong tin dién tir ctia B Nong
nghiép va Moi trudng doi véi céc thira dat dang st dung thudc dia phuong khac.

d) Phai c6 vin ban cam két thanh lap t6 chirc kinh t& bao dam céac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh phii va cac quy dinh tai phuong an dau gia nay. Viéc thanh lap t6 chirc kinh
té thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luit vé doanh nghiép,
phap luat vé dau thau va phap luat khac co lién quan.

d) Phai ndp tién dit trudc bang 20% tong gia tri khu dét tinh theo gia khoi
diém dé ddu gia quyén st dung dit.

e) Nop day du hd so tham gia dau gia hop 16, dap mg cac diéu kién tham
gia dau gia theo quy dinh.

5. Chi phi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia

5.1. Chi phi phuc vu t6 chtrc dau gia quyén sir dung dat gdm:

a) Gia dich vu d4u gia theo quy dinh tai Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay
22/4/2025 cua B truong Bo Tu phap va chi phi dau gia theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 66 Luat DAu gid tai san ngay 17/11/2016.

b) Céc chi phi khac lién quan gdm: Chi phi cho viéc do v&, phan 16, Xac
dinh mdc gioi; chi phi lap ké hoach dau gia quyén st dung dat, chi phi lap hd so
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dia chinh dé dua quyén sur dung dat ra dau gia; chi phi to chic lya chon to chiic
hanh nghé dau gia tai san; chi phi thyc hién céc thu tuc ban giao dat va cac hd so,
gidy to o lién quan cho nguoi tring dau gia dé dang ky cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Thuc hién thanh toan theo quy dinh cua phap luat vé Ngan
sach nha nudc d6ivoi ngudi co tai san dau gia.

5.2. Nguon kinh phi, trich nhiém quén 1y, str dung nguon kinh phi chi cho
viéc d4u gia va cac khoan thanh toan cho to chirc hanh nghé du gia tai san: Thuyc
hién theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia
Bo truédng Bo Tai chinh.

5.3. Mtic thu, chi, quan Iy, sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gia:
Thyuc hién theo quy dinh tai di€ém b khoan 1 Di€u 6 va Di€u 7 Thong tu so
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta B truong B Tai chinh.

5.4. Ché d6 tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san cua to chic hanh
nghé¢ dau gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 3 Thong tu sé
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B truéng Bo Tai chinh.

6. D kién gia khoi diém; khoan tién dit trwée phai np khi tham gia
dau gia va cac khoan thu khic theo quy dinh ciia phap luat

6.1. Du kién gia khoi diém

Can cirNghi quyét s6 52/2025/NQ-HDND ngay 9/12/2025 ciia HDND tinh
vé Bang gi4 dat lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban
tinh. Dy kién gid khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat du 4n nha ¢ chung cuhén
hop E-HH tai phuong Hac Thanh 1a 256.150.512.000 dong (Bang chir: Hai tram
ndam muoi sdu 1y, mot tram ndm muwoi triéu, nam tram muweoi hai nghin dong).

Vigc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat duoc thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

6.2. Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia dau gia va cac khoan thu
khac theo quy dinh cua phép luat.

6.2.1. Nop tién dit trudc

a) Nguoi tham gia ddu gid phai ndp tién dat trude. Tién dat trude duge gl
vao mot tai khoan thanh toan riéng ctia to chirc hanh nghé dau gia tai san mé tai
ngan hang thuong mai hoac chi nhanh ngin hang nudc ngoai tai Viét Nam.

Nguoi tham gia d4u gia, nguoi c6 tai san ddu gia va td chirc hanh nghé du
gid tai san c6 thé thoa thudn thay thé tién dit true bang bao linh ngén hang.

Nguoi o tai san dau gia yéu cau phong tda tai khoan thanh toan riéng cua
to chirc hanh nghé dau gid tai san d61 voi khoan tién dat trudc do theo quy dinh
ctia phép ludt vé cac to chire tin dung.
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b) Tién dat trudc bang 20% tong gia tri khu dat tinh theo gia khoi diém dé
d4u gia quyén str dung dt.

¢) Nguoi tham gia dau gia dap ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gi4 theo
thong bao ctia TO chirc hanh nghé d4u gia tai san quy dinh tai khoan 2b Piéu 38
cua Luat stra d61, bd sung mot so6 Diéu cua Luat Dau gia tai san ngay 27/6/2024
nop tién dit trude cho to chirc hanh nghé dau gia tai san chim nhat dén trudce ngay
moé phién dau gia 01 (mdt) ngay lam viéc.

6.2.2. X1 Iy tién dat trudc:

a) Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir chdi tham gia ddu gid va nhan lai
tién dat trude trong truong hop co6 thay doi ve gia khoi diém, so lugng, chat uong
tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién d4u gia, hinh thirc du gid, phuong thic
d4u gia d3 niém yét, thong bao cong khai.

b) Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia
hodc trong thoi han khac theo thoa thuan, To chirc hanh nghé dau gia tai san co
trach nhiém tra lai khoan tién dit trudc va thanh toan tién 13 (néu c6) cho nguoi
tham gia ddu gia trong céc trudng hop sau:

- Nguoi tham gia du gia tir chdi tham gia d4u gia trong truong hop co thay
d6i vé gia khoi diém, sb lugng, cht lwong tai san, thoi gian, dia diém t6 chiic
phién dau gia, hinh thic dau gid, phuong thirec dau gia da niém yét, thong bao
cong khai.

- Nguoi tham gia dau gia da ndp tién dit trude nhung khong dap tng yéu
cau, diéu kién tham gia d4u gia theo thong bao ciia to chiic hanh nghé dau gia tai
san hodc nguoi tham gia d4u gid khong tring dau gid, trir cac truong hop ngudi
tham gia dau gid khong dugc nhan lai tién dat trudc theo quy dinh tai khoan 6 Biéu
39 ctia Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016, cu thé:

+P3 nop tién dat trude nhung khong tham gia phién du gia, budi cong bd
gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang;

+ Bi truat quyén tham gia ddu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Dicu 9 cua Luat Bau gia tai sanngay 17/11/2016 (dugc stra d6i bo sung tai Diém
e va diém g khoan 5 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot s6 Piéu ctia Luat Pau gia
tai san ngay 27/6/2024);

+ Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat
Déu gid tai san ngay 17/11/2016;

+ Rut lai gid da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016 (duoc stra d61 bo sung tai khoan 32 Luat
stra 61, bo sung mot s6 Diéu ciia Ludt DAu gia tai san ngdy 27/6/2024);

+ Tr chdi két qua tring du gia theo quy dinh tai Diu 51 ctia Luat Dau gia
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tai san ngay 17/11/2016 (duogc sira d6i bo sung tai khoan 45 Diéu 1 Luat Dau gia
tai san ngay 27/6/2024).

¢) Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trude va tién 1 (néu co)
duoc chuyén thanh tién d3t coc débao dam thuc hién giao két hoac thuc hién hop
déng mua bén tai san dau gia hodc thuc hién nghia vy mua tai san dau gia sau khi
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. T6 chirc hanh nghé dau gid tai san co
trach nhiém chuyén tién dat coc cho nguol co tai san dau gia trong thot han 03
ngdy lam viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia, trir trudng hop phéap ludt co quy
dinh khac.

Vige xu Iy tién dit coc duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan
su va quy dinh khac ctia phdp luat c¢6 lién quan.

d) Truong hop nguoi trang ddu gia khong ndp tién trang dau gia quyén st
dung dat (tién st dung dét) hodc khong ndp du tién trang dau gid quyén st dung
dat theo thong bao cua co quan Thué (quy dinh tai muc 7.6.1 phuong &an dau gia
nay) thi co quan Thué c6 trach nhiém thong bao dén S& Nong nghiép va Mbi
trudng dé trinh Chu tich UBND tinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gid, ngudi trang dau gid khong dugc nhan lai tién dit coc. Trudng hop ngudi tring
d4u gid d3 ndp nhidu hon khoan tién dit coc thi duwoc Nha nude hoan tra s6 tién
chénh 16ch nhiéu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh.

@) Chuyén tién dit trude ciia ngudi tham gia du gid khong duoc nhan lai
cho nguoi c6 tai san dau gia: Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tu sb
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B truong Bo Tai chinh.

e) Quan 1y, sir dung tién dit trudc cua ngudi tham gia dau gia khong duoc
nhan lai: Thuc hién theo quy dinh tai Di¢u 9 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua B9 trudng B Tai chinh.

6.2.3. Céac khoan thu khéc:

Céc khoan thu khac thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

7. Cac ndi dung khac theo quy dinh ctia phap lut va tinh hinh thue té
cua dia phwong

7.1. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc dau gia, budc gia

7.1.1. Hinh thc dau gia: Déau gid quyén st dung dat dbi voi dién tich
11.858,82 m? thudc mit bang diéu chinh cuc bo chi tiét ty 1& 1/500 khu d6 thi
Dbong Hai, thanh pho Thanh Hoa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
1156/QD-UBND ngay 18/4/2025 theo hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép
tai phién d4u gia theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 40 Luit DAu gia tai san
ngay 17/11/2016, cu thé:

a) Nguoi tham gia ddu gid duoc phat mot to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra
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vao phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, nguoi tham gia dau gia truc tiép bo
phiéu vao thing phiéu; dau gia vién kiém dém va congbd sé phiéu phatra, sé phicu
thu vé, so phiéu hgp 1€, s0 phi€u khong hop 1€, congbo gia tra cua ting phi€u tra gia,
gid tra cao nhat v4i su gidm sat ctia it nhit mot nguoi tham gia dau gia.

b) Pau gi4 vién cong bd gia cao nhat di tra ctia vong dau gia d6 va dé nghi
nguo1 tham gia dau gia ti€p tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khéi diém cua vong
d4u gia tiép theo 1a gia cao nhat da tra & vong du gia trudc lién ké.

c) Phién dau gia két thuc khi khéng conai tham gia tra gid. Dau gid vién
cong bo nguoi trd gia cao nhat va cong bo nguodi doé la nguoi trang dau gia.

d) Truong hop c6 tir hai nguoi trd 1én cing tra mic gid cao nhat, dau gia
vién to churc dau gia tiép gitra nhitng ngudi cung tra gia cao nhat dé€ chon ra nguoi
tring dau gid. Néu trong so nhﬁ:ng nguoi ¢d gid trad cao nhat co6 nguoi tiép tuc tra
gia thi dau gia vién phat phleu tra gia cho ngudi d6; dau g1a vién cong bd ngudi
dola ngu’on trang dau gia néu ngudi d6 co gla tra cao hon. Néu tit cangudi c6 gia
tra cao nhat khong ddng ¥ dau gia tiép thi d4u gid vién t6 chirc bde thaim dé chon
ra nguoi tring dau gia.

7.1.2. Phuong thirc du gid: Phuong thirc tra gid 1én.

7.1.3. Budc gia

a) Budc gia 1a muc chénh léch giira 1an tra gia dau tién so voi gia khoi diém
hoic giira 1an tra gia sau so voi lan tra gia trudc lién ké.

b) Budc gia dé to chic dau gia bang mot phan tram (1%) muc gia khoi
diém hodc gid tra cao nhét ctia vong dau gia lién ké trude do.

¢) Hinh thirc dau gia, phuong thic dau gia, budc gia, phai dugc quy dinh
trong quy ché cudc dau gia va congbo cong khai cho ngudi tham gia dau gia biet.

7.2.Don vi dugre giao to chire viée ddu gia: Trung tim Phat trién quy dat
tinh Thanh Hoa.

7.3. Phuong thirc lwa chon Td chirc hanh nghé ddu gia tai san

Trung tim phat trién quy dat tinh Thanh Hoa thuc hién lya chon t6 chic
hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua phép luat vé dau gid va cac quy dinh
ctia phap luat co lién quan; chiu trach nhiém true phap ludt vé két qua thuc hién.

7.4.X4c dinh gia khéi diém va quyét dinh dau gia

7.4.1. Xac dinh gia khoi diém

Can ctr phuong an dau gid quyén st dung dat duoc phé duyét, Trung tim
Phat trien quy dat tinh Thanh Hoa c6 trach nhiém chuéan b1 day du ho so cua khu
dat dau gia (gom: thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach xay
dung chi tiét; trich luc ban do dia chinh), giri S Nong nghi€p va Moi truong dé
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t6 chuc xac dinh gia khoi diém trinh tham dinh, quyét dinh theo quy dinh cua
phép luat.

7.4.2. Quyét dinh dau gia

Trung tm Phat trién quy dat tinh Thanh Hoa c6 trach nhiém 1ap ho so quyét
dinh dau gia giri SO Nong nghiép va Moi truong, hd so gom:

- Phuong an déu gia da duoc phé duyét.

- Vin ban phé duyét gia khoi diém ctia UBND tinh dé dau gia.

- To trinh, dy thdo quyét dinh dau gid quyén st dung dat gdm cac ndi dung
chinh: (i) can c& phap Iy dé ban hanh quyét dinh; (i) danh muc, vi tri, dién tich
thira dat, ha tAng k¥ thuat, tai san gn lién v&i khu dét, muc dich, hinh thirc va thoi
han sir dung dat duoc quyét dinh dau gig; (iii) céac thong tin vé quy hoach, ké
hoach st dung dat, quy hoach xdy dung chi tiét da duoc co quan nha nude cb
thAm quyén phé duyét va cac quy dinh khac c6 lién quan dén viéc quan Iy, sir
dung khu dat duge quyét dinh du gig; (iv) gia khoi diém duge Chu tich UBND
tinh quyét dinh dé du gia; (v) tén, dia chi ctia don vi duge giao t6 chire thuc hién
viéc ddu gia quyén sir dung thira dat va (vi) cac ndi dung lién quan khac (néu co).

S& Nong nghi¢p va Moi truong kiém tra, thim dinh, hoan thién ho so trinh
Chu tich UBND tinh ban hanh quyét dinh dau gia.

7.5. Quyét dinh cong nhin két qua diu gia quyén sir dung dat

7.5.1. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau
gia quyén st dung dat, T6 chirc hanh nghé dau gia tai san chuyén két qua dau gia
tai san, bién ban dau gia, danh sachngudi tring dau gia, tai lidu ho socé lién quan
dén cudc ddu gia quyén sir dung dat cho Trung tdm Phat trién qui dét tinh Thanh
Hoa dé hoan thién hd so dé nghi cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dt.

7.5.2. Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan
ban giao hd so ddu gid quyén sir dung dat quy dinh tai muc 7.5.1 phuong an dau
gia nay, Trung tim Phat trién quy dat tinh Thanh Héa lap hd so dénghi congnhan
két qua trang dau gia giri S& Nong nghiép va Moi truong tham dinh, trinh Chu
tich UBND tinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

H6 so dé nghi cong nhin két qua trang dau gia gdm:

- To trinh dé nghi cong nhan két qua trang dau gia tai san; Du thao quyét
dinh cong nhan tring d4u gia tai san (gém cdc ndi dung: (i) cin cie phdp 1y dé ban
hanh quyét dinh; (ii) vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung ddt va
ha tang ky thudt, tai san gdn lién véi dat; (iii) tén, dia chi ciia nguoi tring déau
gid; (iv) sé tién tring ddu gid quyén sir dung dat; (v) phweong thire, dia diém, thoi
gian phdindp tién tring dau gid; (vi) don vi thuc hién viéc giao dat, cdp Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat; (vii) trach
nhiém cua co quan, don vi co [i€n quan).
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- Hop d6ng dich vu dau gia tai san.

- Béo c4o vé viéc to chirc thue hién cudc dau gia.

- Bién ban két qua d4u gia thanh cong quyén str dung dat va ho so dau gia. ..

7.5.3. Cha tich UBND tinh ky ban hanh quyét dinh congnhan két qua tring
dau gia quyén stir dung dat giri cho S& Nong nghi¢p va Moi truong, Trung tam
Phat trién quy dat tinh Thanh Héa, Co quan Thué, S¢ Tu phap va ngudi trang dau
gia quyén str dung dat va cac don vi lién quan.

7.6. Nop tién sir dung dat sau khi tring dau gia

7.6.1. Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan
dugc quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid cua Chu tich UBND tinh, co
quan Thué giri thong bao ndp tién trang ddu gia quyén str dung dét bing vin ban
cho nguoi di trang dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan Iy thué.

a) Cham nhat 14 30 (ba muoi) ngdy, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién
str dung dat, ngudi trang dau gia phai ndp 50% tién str dung dét theo thong béo.

b) Cham nhat 14 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp
tien st dung dat, nguoi trung dau gia phai ndp 50% tién stir dung dat conlai theo
thong bao.

¢) Qua thoi han theo thong bao ciia co quan Thué (tinh tir ngay thir 31 dén
ngay thtr 90), ngudi tring dau gid khong ndop hoac khong ndp du so tién sir dung
dat thi nguoi trang dau gia phai ndp tién chdm ndp theo quy dinh ctia Luat Quan
Iy thué va cac van ban huéng dan thi hanh.

Céc khoan cham ndp chi tinh tién cham ndp dén ngay thir 90 (chin muoi),
ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat ctia co quan Thué. Sau thoi
han nay, nguodi tring dau gia quyén st dung dat khong dugc ndp tién vao ngan
sach nha nude, co quan Thué khong thu, hach toan khoan tién (néu ¢6) do ngudi
trang dau gia quyén st dung dat nop.

7.6.2. Nguoi trang dau gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tién s
dung dét theo thong béo ctia co quan thué.

7.6.3. Ké tir thoi diém cong b két qua trang dau gia thi khoan tién dat trude
va tién 1ai (n€u cd) duoc chuyén thanh tién dat coc débao dam thuc hién nghia vu
tai chinh cta ngudi st dung dat.

7.6.4. Trong thoi han khong qua 01 (mdt) ngay lam viée ké tir ngay hé thong
quan ly thué€ cua co quan thué€ ti€p nhan chung tir cia Kho bac nha nudc trén hé
théng thong tin dién tir; co quan thué thuc hién kiém tra, d8i chiéu va thuc hién xac
nhan hoan thanh viéc ndp tién str dung dat giri cho S Nong nghiép va Moi truong.
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7.7. Quyét dinh giao dat, va trién khai cac trinh tw, thi tuc lién quan
quyét dinh giao dat

7.7.1. Sau khi nhan duoc thong bao cua Co quan thué vé viéc nguoi tring
d4u gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, S Nong nghiép va Mai truong
c6 trach nhiém trinh Chu tich UBND tinh ban hanh quyét dinh giao dat va trién
khai thuc hién dﬁy du cac trinh tu, thu tuc tiép theo lién quan quyét dinh giao dat
theo quy dinh cua phap luat.

7.7.2. Truong hop khi ban giao dat cho nguoi tring diu gia, néu dién tich
dat thuc té tang hodc giam so v6i dién tich d congbd trong hd so phién dau gia thi
Trung tim Phat trién quy dat tinh Thanh Hoa c6 van ban dé nghi S Nong nghiép
va Mbi trudng trinh Chi tich UBND tinh quyét dinh diéu chinh lai Quyét dinh tring
d4u gia, s tién phai ndp ting 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat trang dau
gid trén mot mét vudng nhan (x) véi phan dién tich ting hodc giam.

7.7.3. Viée xac dinh nghia vu tai chinh ndp b6 sung trong trudng hop didu
chinh quy hoach dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém co quan
Nha nuée cd thim quyén quyét dinh diéu chinh.

7.8. Hity quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia

7.8.1. Trudng hop nguoi trang dau gia khong ndp tién hoic khong nop du
tién tring d4u gid quyén st dung dat theo thong bao ctia co quan Thué (quy dinh
tai muc 7.6.1 phuong an ddu gid nay) thi trong thoi han khong qua 02 (hai) ngay
lam viéc ké tir ngay hét han nop tién trang dau gia quyén sir dung dat theo thong
béo clia co quan thué, co quan thué cé trach nhiém thong bao vé viéc ngudi trang
dau gia khong ndp tién str dung dat hoidc ndp khong du tién str dung dét theo thoi
han quy dinh dén S& Nong nghiép va Moi truong dé lap hd so, trinh Chu tich
UBND tinh hily quyét dinh cong nhan két qua trang du gia, ngudi tring dau gia
khong duogc nhén lai tién dit coc.

Do6i v6i truong hop nguoi trang d4u gia ¢a ndp nhidu hon khoan tién dat
coc thi duge Nha nuée hoan tra so tién chénh léch nhiéu hon so véi s6 tién dat
coc theo quy dinh.

7.8.2. Trudng hop ngudi tring dau gia 1a ¢4 nhan, nguoi gde Viét Nam dinh
cu & nude ngoai thi Chu tich UBND tinh thyc hién viée giao dat cho t6 chuc kinh
té do c4 nhan, nguoi gde Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai 1a nguoi trang dau gia
quyén st dung dat dang ky thanh 1ap theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cta Chinh phi.

Khi hét thoi han ndp tién sir dung dat ndp tién st dung dat thong bao cia
co quan Thué (quy dinh tai muc 7.6.1 phuong an d4u gid ndy) ma c4 nhan, ngudi
gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai 1a ngudi trang ddu gia quyén st dung dat dé
thyc hién du an dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b
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khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ciia Chinh phu thi trong thoi han
khong qua 02 (hai) ngay lam viéc, S& Nong nghi€p va Moi truong trinh Chu tich
UBND tinh ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia,
nguoi trang dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc.

Di v6i truong hop nguoi trang d4u gia ¢a ndp nhidu hon khoan tién dat
coc thi duge Nha nuéce hoan tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi s tién dat
coc theo quy dinh.

7.9. Quyén va trach nhiém ciia Pon vi to chirc thwe hién viée ddu gia
quyén sir dung dat va To6 chirc hanh nghe dau gia tai san

7.9.1. Pon vi t6 chic thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat (Trung tam
Phat trién quy dat tinh Thanh Hoa):

a) Chiu trach nhi€ém trude phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va
cac co quan thanh tra, kiém tra vé& xac nhan hoan thanh bdi thuong giai phong mit
bang khu dat dau gia; dam bao ngudi trang dau gid co thé trién khai dau tu xay
dung ngay sau khi hoan thanh day du cac hd so, thu tuc lién quan.

b) Chi dugc t chic ddu gid quyén st dung dat du 4n nha & chung
cu hdn hop E-HH tai phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa khi d¢am bao day du cac
diéu kién va tudn thu dung quy dinh ctia phép ludt; chiu trach nhiém toan dién
trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém
tra, kiém toan, cac co quan c6 tham quyén vé quyét dinh ctia minh.

¢) Xéac dinh tong vén dau tu cua du 4n theo quy dinh cta phép luat hién
hanh, 1am co'sd danh gia diéu kién vé nang luc tai chinh dé dam bao viéc sir dung
dét theo tién do cta du 4n dau tu.

Xac dinh tong mic dau tu cua dy 4n, gri cho T6 chic hanh nghé dau
gia dé quy dinh cu thé trong Quy ché dau gia 1dm co sé cong khai, xét duyét
diéu kién nang lyc tai chinh va nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an
nha & cta t6 chic tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap ludt. Qua trinh thuc
hién néu phat sinh kho khin, vudng méac phai kip thoi tham van ¥ kién co quan
chuyén mon quan Iy vé dau tu, xay dung, ... hodc béo cdo cap c6 tham quyén xem
xét, giai quyét dé to chire ddu gid quyén st dung dat theo quy dinh, Ira chon nha
dau tu co nang lyc ddm bao trién khai thuc hién dy én theo chu truong dau tu, tao
ngudn thu cho ngan sach.

d) Co trach nhiém xét duyét diéu kién nguoi tham gia dau gid va thong béo
cho t6 chitc hanh nghé d4u gia tai san danh sach ngudi dap img yéu cau, diéu kién
tham gia d4u gia, ngudi khong dap ung yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia cham
nhat 05 ngay 1am viéc trudc ngdy md phién dau gia.
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d) Thuc hién céc ndi dung lién quan dén viée to chirc dau gia theo quy dinh
tai Diéu 47, Luat Pau gid tai san ndm 2016 (stra d6i bo sung tai khoan 30, khoan
45 Pidu 1 Luat Piu gia tai san stra déi, bo sung nam 2024); Lya chon T6 chic
thyc hién cudc ban dau gia theo quy dinh tai tiéu muc 7.3 phuong 4n nay va cac
quy dinh c6 lién quan.

e) Phéi hop cung To chirc hanh nghé dau gia tai san to chirc cho Ngudi
tham gia d4u gia truc tiép dén khu dat ddu gia dé kiém tra thuc t& cac diéu kién,
hién trang khu dat d4u gid cung cac tai liéu lién quan ldm co s& cho Nguoi tham
gia d4u gia ky cam két ddng ¥, chdp hanh cac diéu kién, quy ché dau gia, khong
khiéu kién, thic mic sau khi xem thuc dia khu dat, céc tai liéu lién quan va thuc
hién day du cac quy dinh theo phuong an dau gia duoc duyét, quy dinh c6 lién
quan ctia phéap luat hién hanh trudc khi tham gia dau gia.

g) Céc nghia vu khac theo quy dinh tai phuong an nay va phap luat hién
hanh.

7.9.2. To chie hanh nghé dau gia tai san

a) Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Diu gia tai san ngay
17/11/2016 (duoc stra d6i, bd sung, thay thé bai khoan 14, khoan 45, khoan 46,
Piéu 1 Luét stra doi, bd sung mot sé Piu cua Ludt Pau gia tai san ngdy
27/6/2024); khoan 10 Piéu 73 Luét Gia ngay 19/6/2023 va quy dinh c6 lién quan
cua phap luat hién hanh.

b) T6 chiic cho nguoi tham gia dau gid truc tiép dén khu dat dau gia dé
kiém tra thuc té cac diéu kién, hién trang khu dat dau gid cung cac tai iéu lién
quan 1am co s& cho Nguoi tham gia dau gia ky cam két ddng ¥, chap hanh céc
diéu kién, quy ché dau gia, khong khiéu kién, thic méc sau khi xem thuc dia khu
dat, cac tai liéu lién quan va thuc hién day du cac quy dinh theo phuong an dau
gia dugc duyét, quy dinh c6 lién quan cua phap luat trude khi tham gia dau gia.

¢) Thong bao riéng bang vin ban cho timg nguoi tham gia dau gia vé viée
dap umg yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia cham nhét 03 ngay lam viéc trude
ngay mo phién dau gia.

d) Chuyén hd so dugc niém phong ciia ngudi tham gia dau gia theo quy
dinh tai diém 2b khoan 23, Diéu 1 Luat sira d6i, bd sung mot sé diéu ciia Luat
Déu gid tai san ngdy 27/6/2024 va hd so cudc dau gia theo quy dinh tai Didu 45
Ludt Pau gia tai san ngay 17/11/2016.

d) Cac nghia vu khac quy dinh tai phuong an nay va phép luat co6 lién quan.

7.10. Quyén va nghia vu ciia Nguwoitham gia diu gia, Ngwoi tring diu gia

7.10.1. D6i v6i ngudi tham gia dau gia:
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a) Puogc cung cap thong tin vé khu dat dau gia va co thé ty quyén bang vin
ban cho nguoi dai dién thay mit tham gia dau gia theo quy dinh.

b) Phai d¢én khu dat dau gia dékiém tra thuc té khu dét cing cac ho so, tai
licu lién quan. Sau khi kiém tra thuc té khu dét dau gia, cac diéu kién lién quan,
néu déng y tham gia d4u gia phai ky bién ban cam két voi dai dién Trung tAm phat
trién quy dat tinh Thanh Hoa va T chitc hanh nghé dau gia tai san vé viéc da
kiém tra thuc dia khu dét, cac tai liéu lién quan va dong ¥ tham gia dau gid, thuc
hién day du quy dinh tai phuong an dau gia duge phé duyét, quy dinh c6 lién quan
ctia phéap luat hién hanh, khong khiéu kién, thic méc trude khi tham gia déu gia.

¢) Chép hanh nghiém ndi quy cta phién diu gia.

7.10.2. D6i voi ngudi tring dau gia:

a) Thuc hién cac quyén va nghia vu duoc quy dinh tai Diéu 48 Luat Diu
gid tai san nam 2016 va Luat sira d6i, bo sung mot s6 Piéu cta Luat Pau gia tai
san ngay 27/6/2024;

b) Nop tién trang dau gia quyén st dung dét theo dung thoi han quy dinh;
thye hién dong tién twrong duong gia tri quy dat & da dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha & xa hoi theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phi (dugce sira ddi, bd sung
tai Diéu 1 Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cta Chinh pha).

¢) Nop tién bao vé, phat trién dat trong laa (néu c6) theo quy dinh; phai ndp
cac khoan phi va I¢ phi va cac nghia vu tai chinh khéc c6 lién quan theo quy dinh
hién hanh ctia Nha nuoc;

d) Thuc hién day du trach nhiém cua nha dau tu trang du gid quyén st
dung dat, cu thé:

- Thyc hién day du cac ho so, thii tuc vé dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, sir dung dét ctia du 4n; chi duoc trién khai thi cong xay dung sau khi hoan
thanh céc ho so, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat va dam bao phu hop vé6i quy
hoach chi tiét xay dung da duoc phé duyét.

- Trién khai thi cong xdy dung, hoan thanh dua dy an vao hoat dong dung
v&i cac nd1dung du an da dugc chép thudn va dam bao khép ndi dy an véihé théng
ha tang k¥ thuat cta khu vuc; c¢6 bién phép thi cong dam bao khong lam hu hong
dén ha tang k¥ thuat ngoai pham vi dy an, trudng hop trong qua trinh xay dung lam
hu hong thi phai stra chira hoan tra lai theo quy dinh (phai c6 van ban cam két hoan
tra nguyén trang ha tang k¥ thuat xung quanh du an). Chi dugc khai thac, kinh
doanh cac can ho chung cu khi dap tmg day du cac diéu kién theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai, phap luat vé nha &, phap luit vé kinh doanh bat dongsan.

- Khong duoc chuyén nhugng nha ¢ cho nguoi1 nude ngoai so hitu nha ¢ tai
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du 4n nha & chung cur hdn hop E-HH tai phuong Hac Thanh.

- Thyc hién khai thac, kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luat
vé kinh doanh bat dong san, nha &, dat dai, cac quy dinh c6 lién quan khéc.

- Bbi véi cac cong trinh ha téng k¥ thuat, cong cong trong pham vi du an
dau tu xay dung cong trinh nha chung cu (trir hé théng ha ting ki thuat bén trong
toanha), bao g@)m: san, duong giao thong nd1 bg, cay xanh, ha téng ky thuat thudc
pham vi dau tu xdy dung nha chung cu (dién tich 7.115,29 m2): Sau khi hoan
thanh viéc dau tu xay dung, nha dau tu c6 trach nhiém ban giao cho cac chu s&
hiru nha chung cu dé quan Iy, van hanh theo quy dinh ctia phap luat.

- Phéi hop véi chinh quyén dia phuong thuc hién quan Iy ha tang k¥ thuat
du 4n dam bao theo cac quy dinh hi€én hanh cua phép luat; trong qua trinh thuc
hién dau tu du 4n nha dau tu phai thuc hién céc bién phap dam bao an toan giao
thong, an toan lao dong, tranh lam hu hong cac cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai
dy 4n va phai chiu trach nhiém stra chira néu dé xay ra hu hong.

d) Cac nghia vu quy dinh tai phuong &4n nay va quy dinh cua phép luat co6
lién quan.

7.11. Thanh phin hd so tham gia dau gia

7.11.1. B6i voi to chirc kinh té, t6 chirc kinh t& ¢6 von dau tu nudc ngoai:

a) Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau do T chirc hanh nghé diu gia
tai san phat hanh.

b) Ban sao chimg thuc Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép.

c) Cam két cho vay du von dé thuc hién du &n tir cac té chuc tin dung, chi
nhdnh ngan hang nudc ngoai d6ivai phan tai chinh conlai trong tong mic dau tu
cua du an ngoai von chu s¢ hitu danh dé thuc hién du an nay.

d) Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao dbi voi khoan muc vén
cht s hiru da duoc kiém toan thuc hién trong ndm; truong hop khong coé két qua
b4o cdo tai chinh hodc két qua bao cao d6i v6i khoan muc von chu sé hiru da duoc
kiém toan thuc hién trong ndm thi dung két qua bao céo tai chinh hoac két qua
bao cdo ddi vai khoan muc von chi s& hiru dd duoce kiém toan cta nam lién trude
theo quy dinh ctia phép luat vé& doanh nghiép, phap ludt vé kiém toan, phap luat
vé ké toan. D61 v6i doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi vén
chu s6 hitu duge xac dinh theo von diéu 16 d3 gop theo quy dinh ciia phap luat vé
doanh nghiép va trong truong hop ndy phai dinh kém tai liéu chirng minh vén
diéu 1& cuia doanh nghiép.

d) Bao c4o tinh hinh sir dung von chii s¢ hitu dén thoi diém dang ky tham
gia d4u gia (danh muc cac du 4n ma ngudi tham gia ddu gia dang thuc hién dén
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thoi diém dang ky tham gia dau gia, trong d6 ghi rd tén du an, dia diém, thoi gian
thuc hién, tién d6 thuc hién, téng muirc dau tu, von chu sé hitu danh cho céc du 4n
dau tu theo quy dinh 1a bao nhiéu déng va viéc danh vén chii s¢ hiru ctia minh dé
thuc hién dy an nay 1a bao nhiéu déng) va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac
(néu co)).

e) Van ban cam két cua to chuc vé viéc khong vi pham quy dinh ctia phap
ludt vé dat dai ddivéi cac du an, khu dat d3 duoc giao dat, cho thué dat; chiu hoan
toan trudc phap luat vé tinh chinh xac dbivéi ndi dung da ké khai.

g) Ban théng ké danh muc du an, cong trinh kém theo tai iéu chimg minh
dam bao ning luc, kinh nghiém trong phat trién du an nha & theo quy dinh tai tiét
4.2.1 diém 4.2 khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh nay.

h) Vin ban cam két sau khi tring d4u gid s& str dung dat dang muc dich,
dung quy hoach, diing tién do, diing thoi han ndp tién theo quy dinh; tu nguyén
chap hanh nghiém tic, day du cac ndi dung quy dinh tai phuong 4n dau gia nay
va cac quy dinh ctia nha nudc vé quan Iy dat dai, quan Iy quy hoach, méi trudng,
dau tu xay dung; cam két vé tinh chinh x4c va trung thyc cta hd so nop tham gia
dau gia.

7.11.2. D6i voi cé nhan, ngudi gde Vit Nam dinh cu & nude ngoai:

a) Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau do T chirc hanh nghé d4u gia
tai san phat hanh.

b) Vin ban cam két ctia ca nhan vé viéc khong vi pham quy dinh ctia phép
luat vé dat dai d6ivéi cac du an, khu déat da dugc giao dat, cho thué dat; chiu hoan
toan trudc phap lut vé tinh chinh xac dbivéi cac ndi dung da ké khai.

¢) Vin ban cam két thanh I4p tO chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh sb 102/2024/NP-CP ctia Chinh phu
va cac quy dinh tai phuong 4n dau gia nay.

d) Van ban cam két sau khi trang dau gia s& s dung dat ding muc dich,
dung quy hoach, diing tién do, diing thoi han ndp tién theo quy dinh; tu nguyén
chap hanh nghiém tc, diy du cac ndi dung quy dinh tai phuong an dau gia nay
va cac quy dinh ctia nha nudc vé quan Iy dét dai, quan Iy quy hoach, méi truong,
dau tu xay dung; cam két vé tinh chinh xac va trung thuc ctia hd so ndp tham gia
d4u gia.

d) Bdi voi canhan 1a cong dan Viét Nam thi phai c6 ban sao thé cin cudc
hodic gidy o tily than khac.

e) Dbi voi nguoi gde Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi can ban sao ho
chiéu nudc ngoai hodc gidy to c6 gia tri di lai qudc té theo phap luat vé xuat nhép
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canh va gidy to c6 xac nhan 1 nguoi gdc Viét Nam theo quy dinh ctia phép luat
vé qudc tich.

7.12. Quy dinh vé viéc xAy dung cong trinh trén dat

7.12.1. Quy mé xay dung: Pau tr xay dung ddng bd, hoan chinh Nha chung
cu hon hop va céac cong trinh san, dudng giao thong ndi bo, cay xanh, ha tﬁng ky
thuat khac theo mit bang quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 dugc UBND
tinh phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh sé 1156/QD-UBND ngay
18/4/2025 va dy an dau tu xay dung duoc phé duyét theo quy dinh ciia phép luat
(quy mé cdc hang muc cong trinh xdy dung cu thé sé theo quy hoach chi tiét xdy
dung, gidy phép xdy dung dwoc cap cé tham quyén phé duyét).

7.12.2. San pham, dich vu cung cép.

Can ho chung cu (khoang 1.120 can hd), san dich vu thuwong mai, nha tré
(du kién b tri tai tang 1 va tang 2) va cac san pham, dich vu khac: Cha dau tu du
an co quyén ban, cho thué mua, cho thué, thuc hién huy dong von, thu tién ban, cho
thué mua, cho thué theo quy dinh cta Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh
doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 va theo ndi dung hop dong da ky két.

7.12.3. Viéc danh quy dét phat trién nha & xa hoi.

Nha dau tu tring dau gid quyén sir dung dat thuc hién dong tién twong
duong gia tri quy dat & da dau tu xdy dung hé thong ha ting ki thudt phai danh
dé xay dung nha ¢ xi hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh s
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu.

7.12.4. Tién d6 thuc hién dy an: Trong thoi han khong qua 05 (ndm) nam,
ké tir ngdy duogc ban giao dat, nguoi trang dau gid quyén sir dung dat phai hoan
thanh viéc dau tu xdy dung du 4n nha ¢ chung cu hdn hop E-HH phuong Hac
Thanh, tinh Thanh Hoéa theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc UBND tinh phé
duyét diéu chinh cuc b tai Quyét dinh s6 1156/QD-UBND ngay 18/4/2025 va du
an dau tu xay dung dugc phé duyét theo quy dinh ctia phap luét.

7.12.5. Cac uu dai, hd trg dau tu: theo quy dinh ctia phéap luat hién hanh.

7.13. Xir ly vi pham

Nguoi ndo loi dung chire vu, quyén han, ¢b ¥ gy khé khian, trd ngai cho
khach hang tham dy dau gia dét, cho nguoi ndp tién thué dat, chiém dung, tham
o tién thué dat; lam sai 16ch ho so, gy that thu cho ngan sach Nha nudc thi tiy
theo murc 0 vi pham ma bi xur Iy ky luat, xir phat hanh chinh, boi thuong thiét hai
hoac bi truy ctru trdch nhi€ém hinh su theo quy dinh cta phép luat.

7.14. Cac quy dinh khac
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Céac noi dung khac lién quan dén viéc dau gia quyén st dung dat dy 4n nha
& chung cu hon hop E-HH tai phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa khong quy
dinh cuy thé tai phuong an nay duoc ap dung theo cac quy dinh hién hanh ctia Luat
Péu gid tai san ndm 2016, Luét stra doi, bd sung mot s diéu cua Luat Pau gia tai
san ngay 27/6/2024 va quy dinh hién hanh ctia phap luat c¢6 lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién:

1. Trung tAm Phat trién quy dat tinh Thanh Ho4 va S& Nong nghiép va Moi
truong chiu trdich nhi€ém toan di¢n trude phép luat, UBND tinh va cac co quan thanh
tra, kiém tra, kiém toén, cac co quan lién quan vé tinh chinh x4c ctia ndi dung tham
muu vé phuong an dau gid quyén st dung dat Du 4n nha ¢ chung cu hdn hop E-
HH tai phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa duge phé duyét tai Quyét dinh nay.

2. Cancirndi dung phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh ndy va cac quy dinh hién
hanh ctia nha nude, Trung tim Phat trién quy dat tinh Thanh Hoa c6 trach nhiém:

a) Trién khai cac budc cong viée tiép theo dé dau gia quyén sir dung dat
dam bao tuan thit day dii cac quy dinh ctia phap luat va khong lam that thoét tai
san, ngan sach nha nudc.

b) Thuong xuyén ra soat, kip thoi bao cdo, dé xuat cap c6 tham quyén diéu
chinh, stra d6i cac ndi dung quy dinh tai Quyét dinh ndy va cac van ban c6 lién
quan dén viéc dau gia quyén st dung dat Dy an nha & chung cu hdn hop E-HH
tai phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa, dam bdo tuan tha ding cac van ban phap
luat duoc co quan c6 thAm quyén ban hanh lién quan dén déu gia quyén str dung
d4t, quy dinh tai Nghi quyét sb 66.21/NQ-CP ngiy 26/6/2026 ciia Chinh phu, céc
vin ban huéng dan ctia B6 Cong an vé déu gia tai san truc tuyén theo quy dinh
cua Luat Pau gia tai san va chirc nang, nhi€ém vu cua céc sd, nganh, don vi; chiu
trach nhiém toan dién trude phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac
co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan vé két qua thuc hién.

3. Cac s¢: Nong nghi¢p va Moi truong, Tu phap, Tai chinh, Xay dung;
Cong an tinh; Thué tinh Thanh Ho4, Thong ké tinh Thanh Hoa, UBND phudng
Hac Thanh, theo chirc ning, nhiém vy dugc giao, c6 trach nhiém huéng dan Trung
tam Phat trién quy dat tinh Thanh Ho4 thyc hién day du trach nhiém duoc giao;
déng thoi, thuc hién nhitng nd1 dung cong viéc thudc thAm quyén theo quy dinh
cua phap luat.

4. Giao Cong an tinh chi dong phdi hop chit ché voi Trung tim Phat trién
quy dat tinh Thanh Hoa trong dam bao an ninh, trat ty tai phién ddu gia; ddng thoi
chi dao cac phong chirc nang, Cong an phuong Hac Thanh, ting cudng cong tac
nam bat tinh hinh, kip thoi phat hién, dau tranh va xit Iy nghiém theo quy dinh phap
luat divéi cac to chire, canhan ¢ hanh vi vi pham phap lut trong hoat dong dau
gia quyén st dung dét, dam bao khong lam that thoat ngan sachnha nudc.
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Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidam ddc cac sé: Nong nghiép va Moi
truong, Tu phap, Tai chinh, Xay dung; Giam d6c Cong an tinh, Trudng Thué tinh,
Truong Théng ké tinh, Giam dbc Kho bac Nha nude khu vue XI, Giam ddc Trung
tam Phét trién quy dat tinh Thanh Hoa, Chu tich UBND phuong Hac Thanh va
Thu trudng cac nganh, don vi, cd nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh
quyét dinh nay./.

Noinhdn:

- Nhu Biéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Céc Pho Chu tich UBND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Pang ty phuong Hac Thanh (dé p/h chi dao);

- Luu: VT,NNMT, CNXD, KTTC pny).
DGDbCCuHThanh 26-02

Mai Xuan Liém
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