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QUYẾT ĐỊNH 

Về việc sửa đổi, bổ sung một số nội dung tại Quyết định số 1129/QĐ-UBND 

ngày 16/4/2025 của UBND tỉnh về việc phê duyệt phương án đấu giá quyền 

sử dụng đất dự án khu dân cư phía Nam trường SOS,  

thuộc khu đô thị Đông Sơn, thành phố Thanh Hóa 

 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THANH HÓA 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;  

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều  

của Luật Đất đai số 31/2024/QH15; Luật nhà ở số 27/2023/QH15; Luật kinh 

doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật các tổ chức tín dụng số 

32/2024/QH15; 

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản ngày 17/11/2016; Luật sửa đổi, bổ sung một 

số Điều của Luật Đấu giá tài sản ngày 27/6/2024; 

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 27/11/2023; 

Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản ngày 28/11/2023; 

Căn cứ Luật Đấu thầu ngày 23/6/2023; 

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17/6/2020; 

Căn cứ Luật Doanh nghiệp ngày 17/6/2020;  

Căn cứ Luật Giá ngày 19/6/2023; 

Căn cứ Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 của Chính phủ 

quy định chi tiết một số điều của Luật Quản lý thuế; Nghị định số 101/2024/NĐ-

CP ngày 29/7/2024 của Chính phủ quy định về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất 

và Hệ thống thông tin đất đai; Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 

của Chính phủ quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai; Nghị định số 

103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về thu tiền sử dụng 

đất, tiền thuê đất; Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ 

quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư; Nghị định 

số 115/2024/NĐ-CP ngày 16/9/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số 

điều và biện pháp thi hành Luật Đấu thầu về lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự 

án đầu tư có sử dụng đất; Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở; Nghị định số 

96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Nghi-dinh-115-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-Dau-thau-lua-chon-nha-dau-tu-du-an-dau-tu-co-su-dung-dat-606864.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
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Luật Kinh doanh bất động sản; Nghị định 47/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Doanh nghiệp; Nghị định số 

71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 của Chính phủ quy định về giá đất; Nghị định 

số 24/2024/NĐ-CP ngày 27/02/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số 

điều và biện pháp thi hành Luật Đấu thầu về lựa chọn nhà thầu; Nghị định số 

172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều 

của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số điều 

theo Luật số 37/2024/QH15;  

Căn cứ Thông tư số 15/2024/TT-BKHĐT ngày 30/9/2024 của Bộ trưởng 

Bộ Kế hoạch và Đầu tư quy định mẫu hồ sơ đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực 

hiện dự án đầu tư theo phương thức đối tác công tư, dự án đầu tư kinh doanh; 

cung cấp, đăng tải thông tin về đầu tư theo phương thức đối tác công tư, đấu 

thầu lựa chọn nhà đầu tư trên Hệ thống mạng đấu thầu quốc gia; Thông tư số 

20/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của Bộ trưởng Bộ Tư pháp quy định cơ chế, 

chính sách về giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông 

qua đấu giá; chi phí đăng thông báo lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá tài 

sản, chi phí thông báo công khai việc đấu giá trên cổng đấu giá tài sản quốc 

gia, chi phí sử dụng cổng đấu giá tài sản quốc gia để đấu giá bằng hình thức 

trực tuyến; Thông tư số 19/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của Bộ trưởng Bộ Tư 

pháp quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đấu giá tài 

sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Luật số 

37/2024/QH15; Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ trưởng 

Bộ Tài chính hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; 

quy định việc thu, chi, quản lý và sử dụng tiền bán hồ sơ tham gia đấu giá, tiền 

đặt trước của người tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định của 

pháp luật về đấu giá tài sản;  

Căn cứ Quyết định số 1129/QĐ-UBND ngày 16/4/2025 của UBND tỉnh về 

việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất dự án khu dân cư phía 

Nam trường SOS, thuộc khu đô thị Đông Sơn, thành phố Thanh Hóa; 

Theo đề nghị của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 774/TTr-

STNMT ngày 24/6/2025 (kèm theo Công văn số 1310/STP-HCBTTP ngày 

19/6/2025 của Sở Tư pháp). 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Sửa đổi, bổ sung một số nội dung tại Quyết định số 1129/QĐ-

UBND ngày 16/4/2025 của UBND tỉnh về việc phê duyệt phương án đấu giá 

quyền sử dụng đất dự án khu dân cư phía Nam trường SOS, thuộc khu đô thị 

Đông Sơn, thành phố Thanh Hóa; cụ thể như sau: 
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1. Sửa đổi điểm 4.1 khoản 4 Điều 1, thành: “Người được đăng ký tham gia 

đấu giá quyền sử dụng đất gồm: cá nhân, tổ chức kinh tế, người gốc Việt Nam 

định cư ở nước ngoài, tổ chức kinh tế có vốn đầu tư nước ngoài”. 

2. Bổ sung tiết i vào mục 4.2.1 điểm 4.2 khoản 4 Điều 1: “i) Thuộc đối 

tượng được Nhà nước giao đất theo quy định tại Điều 119 của Luật Đất đai 

ngày 18/01/2024”. 

3. Bổ sung tiết e vào mục 4.2.2 điểm 4.2 khoản 4 Điều 1: “e) Thuộc đối 

tượng được Nhà nước giao đất theo quy định tại Điều 119 của Luật Đất đai 

ngày 18/01/2024”. 

4. Sửa đổi, bổ sung mục 7.11.1 và mục 7.11.2 điểm 7.11 khoản 7 Điều 1, 

thành:  

“7.11. Thành phần hồ sơ tham gia đấu giá  

7.11.1. Đối với tổ chức kinh tế, tổ chức kinh tế có vốn đầu tư nước ngoài:  

a) Phiếu đăng ký tham gia đấu giá theo mẫu do Tổ chức đấu hành nghề giá 

tài sản phát hành.  

b) Bản sao Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp.  

c) Cam kết cho vay đủ vốn để thực hiện dự án từ các tổ chức tín dụng, chi 

nhánh ngân hàng nước ngoài đối với phần tài chính còn lại trong tổng mức đầu 

tư của dự án ngoài vốn chủ sở hữu dành để thực hiện dự án này.  

d) Kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn 

chủ sở hữu đã được kiểm toán thực hiện trong năm; trường hợp không có kết 

quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở hữu 

đã được kiểm toán thực hiện trong năm thì dùng kết quả báo cáo tài chính hoặc 

kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở hữu đã được kiểm toán của năm 

liền trước theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp, pháp luật về kiểm toán, 

pháp luật về kế toán. Đối với doanh nghiệp thành lập và hoạt động chưa đủ 12 

tháng thì vốn chủ sở hữu được xác định theo vốn điều lệ đã góp theo quy định 

của pháp luật về doanh nghiệp.  

đ) Báo cáo tình hình sử dụng vốn chủ sở hữu đến thời điểm đăng ký tham 

gia đấu giá (danh mục các dự án mà người tham gia đấu giá đang thực hiện đến 

thời điểm đăng ký tham gia đấu giá, trong đó ghi rõ tên dự án, địa điểm, thời 

gian thực hiện, tiến độ thực hiện, tổng mức đầu tư; vốn chủ sở hữu đã dành cho 

các dự án đang đầu tư theo quy định là bao nhiêu đồng và việc dành vốn chủ sở 

hữu của mình để thực hiện dự án này là bao nhiêu đồng).  

e) Văn bản cam kết của tổ chức về việc không vi phạm quy định của pháp luật 

về đất đai đối với các dự án, khu đất được giao đất, cho thuê đất; chịu trách nhiệm 

hoàn toàn trước pháp luật về tính chính xác đối với các nội dung đã kê khai.  
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g) Bản thống kê danh mục dự án, công trình kèm theo tài liệu chứng minh 

đảm bảo năng lực, kinh nghiệm trong phát triển nhà ở theo quy định tại tiết e, 

mục 4.2.1, điểm 4.2, khoản 4 Điều 1 Quyết định số 1129/QĐ-UBND ngày 

16/4/2025 của UBND tỉnh. 

h) Văn bản cam kết sau khi trúng đấu giá sẽ sử dụng đất đúng mục đích, 

đúng quy hoạch, đúng tiến độ, đúng thời hạn nộp tiền theo quy định; tự nguyện 

chấp hành nghiêm túc, đầy đủ các nội dung quy định tại phương án đấu giá này 

và các quy định của nhà nước về quản lý đất đai, quản lý quy hoạch, môi 

trường, đầu tư xây dựng; cam kết về tính chính xác và trung thực của hồ sơ nộp 

tham gia đấu giá.” 

7.11.2. Đối với cá nhân, người gốc Việt Nam định cư ở nước ngoài:  

a) Phiếu đăng ký tham gia đấu giá theo mẫu do Tổ chức đấu hành nghề giá 

tài sản phát hành. 

b) Văn bản cam kết của tổ chức về việc không vi phạm quy định của pháp luật 

về đất đai đối với các dự án, khu đất được giao đất, cho thuê đất; chịu trách nhiệm 

hoàn toàn trước pháp luật về tính chính xác đối với các nội dung đã kê khai.  

c) Văn bản cam kết thành lập tổ chức kinh tế bảo đảm các điều kiện quy 

định tại khoản 1 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của 

Chính phủ và các quy định tại phương án đấu giá này. 

d) Văn bản cam kết sau khi trúng đấu giá sẽ sử dụng đất đúng mục đích, 

đúng quy hoạch, đúng tiến độ, đúng thời hạn nộp tiền theo quy định; tự nguyện 

chấp hành nghiêm túc, đầy đủ các nội dung quy định tại phương án đấu giá này 

và các quy định của nhà nước về quản lý đất đai, quản lý quy hoạch, môi 

trường, đầu tư xây dựng; cam kết về tính chính xác và trung thực của hồ sơ nộp 

tham gia đấu giá. 

đ) Đối với cá nhân là công dân Việt Nam thì phải có bản sao thẻ căn cước 

hoặc giấy tờ tùy thân khác. 

e) Đối với người gốc Việt Nam định cư ở nước ngoài thì cần bản sao hộ 

chiếu nước ngoài hoặc giấy tờ có giá trị đi lại quốc tế theo pháp luật về xuất 

nhập cảnh và giấy tờ xác nhận là người gốc Việt Nam theo quy định của pháp 

luật về quốc tịch”. 

Điều 2. Tổ chức thực hiện:  

1. Các nội dung khác không sửa đổi, bổ sung tại Điều 1 Quyết định này, 

giữ nguyên theo Quyết định số 1129/QĐ-UBND ngày 16/4/2025 của UBND 

tỉnh về việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất dự án khu dân cư 

phía Nam trường SOS, thuộc khu đô thị Đông Sơn, thành phố Thanh Hóa và quy 

định của pháp luật có liên quan. 
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2. Căn cứ nội dung phê duyệt tại Quyết định số 1129/QĐ-UBND ngày 

16/4/2025 của UBND tỉnh, Điều 1 Quyết định này và quy định của pháp luật; 

các cơ quan, đơn vị liên quan có trách nhiệm: 

2.1. Sở Tư pháp chịu trách nhiệm toàn diện trước pháp luật, UBND tỉnh, 

Chủ tịch UBND tỉnh về kết quả rà soát, nội dung tham mưu, đề xuất sửa đổi, bổ 

sung các phương án đấu giá tại Công văn số 1310/STP-HCBTTP ngày 

19/6/2025; chủ động phối hợp chặt chẽ với UBND thành phố Thanh Hóa, Sở 

Nông nghiệp và Môi trường thực hiện đầy đủ các nội dung theo chỉ đạo của Chủ 

tịch UBND tỉnh tại Công văn số 9254/UBND-KTTC ngày 18/6/2025; kịp thời 

hướng dẫn, giải quyết triệt để các khó khăn, vướng mắc phát sinh (nếu có) theo 

thẩm quyền, đảm bảo tuân thủ đúng quy định của pháp luật hoặc tham mưu đề 

xuất, báo cáo UBND tỉnh, Chủ tịch UBND tỉnh để được xem xét, giải quyết theo 

quy định. 

2.2. Sở Nông nghiệp và Môi trường chịu trách nhiệm toàn diện trước pháp 

luật, UBND tỉnh và các cơ quan thanh tra, kiểm tra, kiểm toán, các cơ quan liên 

quan về tính chính xác của nội dung tham mưu về sửa đổi, bổ sung một số nội 

dung tại Quyết định số 1129/QĐ-UBND ngày 16/4/2025 của UBND tỉnh về việc 

phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất dự án khu dân cư phía Nam 

trường SOS, thuộc khu đô thị Đông Sơn, thành phố Thanh Hóa, được UBND 

tỉnh phê duyệt tại Quyết định này. 

2.3. UBND thành phố Thanh Hóa:  

a) Chủ trì, phối hợp với Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, tập trung cao độ 

nhân lực, khẩn trương rà soát Quy chế đấu giá đã ban hành, đảm bảo phù hợp, 

tuân thủ quy định của pháp luật và phương án đấu giá được UBND tỉnh phê 

duyệt tại Quyết định số 1129/QĐ-UBND ngày 16/4/2025 và nội dung sửa đổi, 

bổ sung tại Điều 1 Quyết định này; tuyệt đối không đặt thêm các điều kiện, hồ 

sơ không đúng quy định của pháp luật và phương án đấu giá được phê duyệt.  

b) Yêu cầu Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện nghiêm việc thông 

báo công khai nội dung thay đổi của quy chế đấu giá theo quy định tại điểm 37 

khoản 2 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật đấu giá tài sản năm 

2024 và ý kiến hướng dẫn của Sở Tư pháp tại Công văn số 1310/STP-HCBTTP 

ngày 19/6/2025; đảm bảo tuân thủ đầy đủ quy định của pháp luật.  

c) Quá trình thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất dự án khu dân cư phía 

Nam trường SOS, thuộc khu đô thị Đông Sơn, thành phố Thanh Hóa, nếu có khó 

khăn, vướng mắc, kịp thời trao đổi, làm việc với Sở Tư pháp, để được hướng 

dẫn, giải quyết theo chỉ đạo của Chủ tịch UBND tỉnh tại Công văn số 

9301/UBND-KTTC ngày 18/6/2025 và Công văn số 9516/UBND-THĐT ngày 

20/6/2025, đảm bảo tuân thủ đúng quy định của pháp luật hoặc kịp thời báo cáo, 

đề xuất UBND tỉnh để được xem xét, giải quyết theo quy định. 
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2.4 Các sở: Nông nghiệp và Môi trường, Tư pháp, Tài chính, Xây dựng, 

Văn hóa, Thể thao và Du lịch, Công an tỉnh; Chi cục Thuế khu vực X, Chi cục 

trưởng Chi cục Thống kê tỉnh theo chức năng, nhiệm vụ được giao hướng dẫn 

UBND thành phố Thanh Hóa thực hiện các công việc tiếp theo để tổ chức đấu 

giá quyền sử dụng đất dự án khu dân cư phía Nam trường SOS, thuộc khu đô thị 

Đông Sơn, thành phố Thanh Hóa theo quy định; đồng thời, thực hiện những nội 

dung công việc thuộc thẩm quyền hoặc kịp thời giải quyết các khó khăn, vướng 

mắc (nếu có) theo thẩm quyền, quy định của pháp luật.  

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường, 

Giám đốc Sở Tư pháp, Giám đốc Sở Tài chính, Giám đốc Sở Xây dựng, Giám 

đốc Sở Văn hóa, Thể thao và Du lịch, Giám đốc Công an tỉnh, Chi cục trưởng 

Chi cục Thuế khu vực X, Chi cục trưởng Chi cục Thống kê tỉnh Thanh Hóa, 

Giám đốc Kho bạc Nhà nước khu vực X, Chủ tịch UBND thành phố Thanh Hóa 

và Thủ trưởng các ngành, đơn vị, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành 

quyết định này./.   

Nơi nhận:          

- Như  Điều 3 Quyết định; 

- Chủ tịch, các Phó Chủ tịch UBND tỉnh; 

- Các PCVP UBND tỉnh; 

- Lưu: VT, KTTC. 

  PADG 25-04 

 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 
KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 
Nguyễn Văn Thi 
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