UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:3433 /QP-UBND Thanh Hda, ngay 25thang9 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc gidi quyét khiéu nai ctia 6ng Tran Nhat Bon
Khu pho Thanh Phu, thi tran Quan Lao, huyén Yén Dinh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cu Lugt T 0 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludqt
swa doi, b‘oA sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt To chuec
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Ludt Dat dai nam 1993, nam 2003 va ndm 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Pt dai;

Can cir Nghi dinh s6 35/2015/NP-CP ngay 13/4/2015 ciia Chinh phii vé
quan 1y, su dung ddt trong lua:

Can_cir Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
stta doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh S‘OA’ 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cit Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B¢ Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh Bang gid ddt; dinh gia ddt cu thé va tw van xdc dinh gia dat;

Can cir Quyét dinh s6 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh quy dinh Bang gia dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh H0a;

Can CL?”Quj‘ié’l‘ dinh s6 54 74/OD-UBND ngay 30/12/2021 cua UBND tinh
quy dinh hé so diéu chinh gia dat nam 2022 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Theo dé nghi ciia Thanh tra tinh tai Vén ban s6 2375/BC-TTTH ngay
19/9/2023 veé ket qua xac minh khieu nai cia 6ng Tran Nhdt Bon ¢ khu pho
Thanh Phu, thi tran Quan Lao, huyén Yén Dinh.

I. TOM TAT NOQI DUNG KHIEU NAI

Ong Tran Nhat Bon khiéu nai Quyét dinh so 1775/QD-UBND ngay
26/5/2023 cua UBND huyén Yén Dinh vé viéc cudng ché thu hoi dat cua gia
dinh 6ng Tran Nhat Bon dé thuc hién Dy an ha tang k¥ thuat Khu dan cu Khu 3,



thi tran Quan Lao la khong ding quy dinh do ap gia boi thuong dat nong nghiép
40.000 dong/m? 1a thap (ho ong Tran Nhat Bon trinh bay 1a dat dugc quy hoach
ving rau an toan va trong mau, thu nhip mdi nam trén 36.000.000 dong/sio,
thoi han giao dat dén nam 2063).

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND HUYEN YEN DPINH

Khiéu nai 6 ong Tran Nhat Bon da duge Chu tich UBND huyén Yén Dinh
xem xét, giai quyet tai Quyet dinh s6 2472/QD-UBND ngay 26/7/2023. Khong
dong y voi két qua giai quyét khiéu nai ctia Chu tich UBND huyén Yén Dinh,
6ng Tran Nhat Bén tiép tuc khiéu nai dén Chu tich UBND tinh.

I11. KET QUA XAC MINH
1. Dy 4n dau tu phat trién viing san xuat rau an toan tip trung

Ngay 15/7/2016, UBND huyén Yén Pinh ban hanh Quyét dinh s
980/QD-UBND vé viéc phé duyét du 4n Pau tu phét trién ving san xuat rau an
toan tap trung tai thon Thanh Phd, xa Dinh Tuong, huyén Yén Dinh, giai doan
2016-2020. Ngay 26/12/2016, Trung tam klem nghiém va chimg nhan chat
lugng nong, 1am, thuy san Thanh Hoba cép G1ay ching nhan VietGAP sb
118/GCN ching nhan san pham trong trot, so ché phu hop Quy trinh thuc hanh
san xudt nong nghiép tot cho rau qua twoi an toan, theo d6: Trich can Ban d6
ving quy hoach san xuat rau an toan thon Thanh Phéi nim 2016 (Gidy chung
nhan c6 hiéu luc dén ngay 26/12/2018). Khu dat ho 6ng Tran Nhat Bén dang
khiéu nai thudc ving quy hoach san xuét rau an toan thon Thanh Pha nim 2016,

2. H6 so dia chinh, trich luc bin d6 va gidy to vé quyén sir dung dat
2.1. Vé hé so dia chinh

Theo ban d6 dia chinh xd Dinh Tuong (nay 1a thi trin Quan Lao) nim
2013 thé hién: Vi tri dat nong nghiép ong Tran Nhat Bén dang khiéu nai thudc
thira 458, t& ban d6 s6 47, dién tich 775m?, tai xa dong Ma Ho C6n Lon, loai dat
la (LUC), s6 muc ké, so dia chinh ghi tén Lé Cong Phuong.

2.2. Trich luc bin dé

Theo Trich luc Ban d6 dia chinh khu dat s6 797/TLBD thuc hién dy an
Khu dan cu Khu 3, thi trin Quan Lao do Vin phong ding ky dat dai Thanh Hoa
1ap ngay 02/12/2022: Khu dat ho ong Tran Nhat Bon dang khiéu nai thudc thira
dat s6 773 (thira chinh 1y), t& ban d6 sb 47, dién tich nguyén thia 775,5m?, dién
tich thu hdi thuc hién dy an 775,5m?, chu st dung Tran Nhat Bén.

2.3. Gidy to vé quyén sir dung dit

Ho 6ng Tran Nhat Bén chua duoc cap Giéy chtng nhan quyén sir dung
dat. Ong Tran Nhat Bon nhan chuyen nhuong dat néng nghiép tur 6ng Lé Cong
Phuong (c6 bién ban thong nhat vé viéc chuyen nhuong quyén st dung rudng
dat canh tac néng nghiép cia UBND thj tran Quéan Lao ngay 10/10/2017).



3. Nguon goc va qua trinh sir dung dat

- V& ngudn goc su dung dat Bién ban hoi nghl 1ap ngay 05/8/2022 cua
Hoi dong dang ky dat dai thi trin Quan Lao vé viéc xac minh ngudn goc sir
dung dat nong nghiép cta ho gia dinh, ca nhén bi thu hdi dé thyc hién Dy 4n ha
tang k¥ thuat Khu dan cu Khu 3, thi trin Quan Lao, xac minh hd so quan ly dat
noéng nghi¢p thé hién ho 6ng Tran Nhat Bén nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat tir ong Lé Cong Phuong thang 10/2017.

- Thoi diém sir dung dat: Sau khi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat
nong nghiép thang 10/2017, vé1 dién tich 775 5m , tal x0r dong Mi Ho Cén Lén.
Ho6 6ng Tran Nhat Bén dang truc tiép san xut, canh tac trong cdy nong nghiép
(trdng ngd, bap cai).

Hoi dong dang ky dat dai thi trin Quan Lao thong nhét két qua do dac
theo trich luc Ban dd dia chinh khu dat s6 797/TLBD thuc hién dy 4n Khu dan
cu Khu 3, thi trdn Quan Lao, do Van phong dang ky dat dai Thanh Hoa lap ngay
02/12/2022 nhu sau: Cha st dung dat ong Tran Nhat Bén; to ban db s6 47, thia
s6 773 (thira chinh 1y), dién tich thu hdi 775,5m? Loai dat: LUC.

4. Viéc xac dinh gia dit cu thé dé bdi thwong vé dat
4.1. Vigc xdc dinh gid dit boi thuwong gidi phdng mdt biang

- Ngay 02/8/2022, Hoi dong giai phong mat bang Du an ha tang k¥ thuat
Khu dan cu Khu 3, thi tran Quan Lao véi Cong ty TNHH Xay dung va Tu van
Hai Phat ky Hop dong dinh gia dat s6 18/2022/HD-BGP dé 1am co so xac dinh
gia dat cy thé tinh tién boi thuong, giai phong mit bang khi Nha nudc thu hoi
dat thuc hién du an. Ngay 08/8/2022, Cong ty TNHH X4y dung va Tu van Hai
Phat phat hanh Chimg thu tham dinh gia s6 18/2022/CT-DGD, theo d6: Gid dat
trong hia mede (LUC/LUK) dé xudt la 40.000 dong/m® dé boi thiwong, gidi
phéng mat bang thiee hién Dy dn ha tang ky thudt Khu dan cw Khu 3, thi tran
Quén Lao.

- Theo UBND huyén Yén Dinh bdo cdo: Do co thiéu sot trong viéc thu
thap thong tin khao sat thuc té xay don gia bdi thuong dat, UBND huyén Yén
Pinh d3 yéu cau Cong ty TNHH Xay dung va Tu van Hai Phat x4c dinh lai gia
dat boi thuong theo dung hop dong di ky va quy dinh phap luat. Ngay
18/7/2023, Cong ty TNHH Xay dung va Tu van Hai Phéat phat hanh Chtng thu
tham dinh gia s6 19/2023/CT-DGD, theo d6 xac dinh: Gid dat trong liia nudc
(LUC/LUK) dé xudt la 40.000 dong/m? dé boéi thwong, gidi phong mdt bdng
thue hién duw an Ha td‘ng ky thudt Khu dan cw Khu 3, thi tran Quan Lao.

Nhu vay, gia dat trong lta nude (LUC/LUK) dugc Cong ty TNHH Xay
dung va Tu van Hai Phat dé xuit tai Chimg thu tham dinh gia sb 19/2023/CT-
PGP ngay 18/7/2023 khong co su thay d6i cing muc gia dé xuat 1a 40.000
d6ng/m? so voi Chung thu tham dinh gia s6 18/2022/CT-DGD ngay 02/8/2022.
Pon vi tu van sir dung phuong ‘phap thu nhap xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién
bdi thudng, giai phong mit bang khi Nha nude thu hoi dat néng nghiép thuc



hién du an Khu dan cu Khu 3, thi trin Quan Lao, huyén Yén Dinh theo hudng
dan quy dinh tai Diéu 5, Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua
B6 Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gla dat,
xay dung, diéu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat.

4.2. Viéc thim dinh ban hanh gid dit béi thwong gidi phéng mdt bang

- Can cur Quyét dinh s6 292/QP-UBND ngay 18/01/2022 cua UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc ty quyen phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong vé
dat khi Nha nuée thu hoi dt, gia dat cu the dé giao dat tai dinh cu va gia dat cu
thé dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat khi giao dat hodc cho
thué dat d6i voi ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban tinh Thanh Hoa. Ngay
09/8/2022, UBND huyén Yén Dinh ban hanh Quyét dinh s6 2697/QD-UBND vé
viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong, hd tro vé dat khi Nha nude
thu hoi dat dé thuc hién du 4n Ha tang k¥ thuat Khu dan cu Khu 3, thi trin Quén
Lao, trong d6: HO Ong Tran Nhét Bén duoc boi thuong loai dat LUC/LUK, don
gia 12 40.000 ddng/m? tai xtr dong Ma Ho Con Lon.

- UBND huyén Yén Pinh bao cdo: Co s¢ xac dinh gia dat boi thuong ddi
v6i ho ¢6 don khiéu nai 1a 40.000 dong/m? dugc UBND huyén Yén Pinh tham
dinh phé duyét 1a cin ctr vao gia dat LUC/LUK, thudc x4 dong bang - vi tri 1
véi don gia tbi da 1a 40.000 dong/m? theo quy dinh tai Quyét dinh sb
44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND tinh quy dinh bang gia dat
thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa; Quyét dinh s6 5474/QD-UBND
ngay 30/12/2021 ciia UBND tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nim 2022
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

5. Viéc thu hoi, bdi thuwong, cudmg ché thu hoi dat thue hién dr 4n
5.1. Vigc thu hoi, boi thwong thuc hién dw dn

Ngay 01/11/2022, UBND huyén Yén Pinh ban hanh Quyét dinh s
4082/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong 4n va du toan boi thuong, hd tro, tai
dinh cu thuc hién Dy an khu dan cu Khu 3, thi tran Quan Lao; Quyét dinh s6
4065/QD-UBND ngay 01/11/2022 vé viéc thu hdi dat cia ho 6ng Tran Nhat
Bén, theo d6: Ho ong Tran Nhat Bon duge boi thuong dién tich 775,5m? dat
noéng nghiép, voi don gia 40.000 déng/m?, twong tmg sb tién boi thuong vé dat
1a 31.020.000 dong.

Tai thoi diém Doan Thanh tra tinh tién hanh xac minh noi dung khiéu nai
lan 2, ho 6ng Tran Nhat Bon chua nhan tién boi thuong, hd trg theo Quyét dinh
s6 4082/QD-UBND ngay 01/11/2022 ctia UBND huyén Yén Pinh.

5.2. Viéc cwong ché thu hoi dit thwe hién dw dn

- Vao céac ngay 01/10/2022 va 28/12/2022, Hoi dong boi thuong giai
phong mat bang du an cung dai dién Uy ban nhan dan, Uy ban Mt tran To quoc
va cac doan thé thi trin Quan Lao moi ho 6ng Tran Nhat Bén cling mot s6 cong
dan 1am viéc, ddi thoai, tra 161, van dong, tuyén truyén, thuyét phuc chép hanh



quyét dinh thu hoi dét, nhan tién boi thuong va ban giao dat dé thyc hién dy an.
Ho gia dinh khong nhén tién boi thuong va ban giao dat cho du an, khong chap
hanh Quyét dinh thu hoi dat caa UBND huyén Yén Dinh.

- Ngay 26/5/2023, UBND huyén Yén Pinh ban hanh Quyét dinh sb
1775/QD-UBND vé viéc cudng ché thu hdi dat do khong chap hanh Quyét dinh
thu hoi dat sé 4065/QD-UBND ngay 01/11/2022 ctia UBND huyén Yén Dinh.
Ho6i ddong GPMB, UBND thi tran Quan Lao, Uy ban ‘Mat tran T6 qudc thi tran
Quan Lao thuc hién niém yét cong khai Quyet dinh s6 1775/QD- -UBND vé viéc
cudng ché thu hoi dat d6i v6i ho 6ng Tran Nhat Bon tai UBND thi trin va khu
phd Thanh Phu, thi trdn Quan Lao.

- Ngay 30/5/2023, UBND thi tran Quan Lo, Uy ban Mt tran T quéc va
cac to chire chinh tri thi trdn Quan Lao, Truong khu pho da 1ap Bién ban vé viéc
ho 6ng Bén khong nhan quyét dinh cudng ché thu hoi dat.

- Ngay 17/6/2023, Chu tich UBND huyén Yén Dinh ban hanh Quyét dinh
s6 1943/QD-UBND vé viéc kién toan thanh 1ap Ban thuc hién cudng ché thu hoi
Du an ha tang k¥ thuat Khu dan cu Khu 3, thi trAn Quan Lao, huyén Yén Dinh;
ngay 07/8/2023, Ban cudng ché thu hoi dat da t6 chirc cudng ché, 1ap Bién ban
cudng ché thu hoi dat cua cac ho dan khong chap hanh Quyét dinh thu hoi thyuc
hién dy an, thanh phan tham gia budi cudng ché gom: Ban cudng che 32 nguoi;
chinh quyen thi tran Quan Lao: 07 nguoi; dai dién Mt tran To qudc va cac doan
thé thi tran Quén Lao: 08 nguoi; ngudi ching kién: 06 ngudi (02 Kiém sat vién
va 04 cong dan).

Nhu vay, viec UBND huyén Yén Pinh cudng ché thuc hién quyét dinh
thu hoi dat cua ho 6ng Tran Nhat Bon la ding nguyén tac, du di€u kién va trinh
tu thu tuc theo quy dinh tai Diéu 71, Luat bat dai nam 2013.

IV. KET LUAN

- Khu dét ong Tran Nhat Bon dang khiéu nai thudc thira 458, to ban do sb
47, dién tich 775m?, tai xtr déng M3 Ho Con Lén, loai dat lua (LUC). Bién ban
hoi nghi 1ap ngay 05/8/2022 ciia Hoi dong dang ky dat dai thi trin Quan Lao;
Trich luc Ban d6 dia chinh khu dat s6 797/TLBD thyc hién du an lap ngay
02/12/2022 déu xac dinh 6ng Tran Nhat Béon 1a chu st dung dién tich 775,5m?
(LUC) dat nong nghiép, tai xtr dong Ma Ho Con Lén.

- Du an Ha tﬁng ky thuat Khu dan cu Khu 3, thi tran Quan Lao, huyén
Yén Pinh dugc Hoi dong nhan dan tinh Thanh Hoa thong qua tai Nghi quyét sb
182/NQ-HPND ngay 10/12/2021 vé viéc chp thuan Danh muc cac cong trinh,
du an phai thu hoi dat, chuyén muyc dich str dung dat trong lua, dat rimg phong
ho va quyét dinh chu truong chuyén muc dich st dung rimg trén dja ban tinh
Thanh Héa nam 2022, theo quy dinh Piém d, Khoan 3, Piéu 62, Luat Dat dai
nam 2013: “Nha nudc thu hoi dat dé phdt trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc
gia, cong cong trong cdc truong hop sau day: 3. ThuC hi¢én cac du dn do Hoi
dong nhén dan cdp tinh chdp thudn ma phdi thu hoi ddt bao gom: d) Dw dn Xy



dung khu do thi moi, khu ddn cw néng thon maoi; chinh trang do thi, khu dan cw
nong thon; ... "

Can cu cac quy dinh tai Khoan 3, Piéu 4, Nghi dinh s6 35/2015/NP-CP
ngay 13/4/2015 cua Chinh phu Ve quan ly, su dung dat trong laa: “Pdt trong lia
duwoc chuyen doi co cdu cdy trong dap ung cdc quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay van dwoc thong ké la dat trong lua,...”; quy dinh Khoan 2, Diéu 74,
Luat Dat dai nam 2013 vé nguyén tic boi thuong vé dat khi Nha nuéc thu hoi
dat: “2. Viéc boi thuong dwoc thuc hién bc%ng viéc giao dat c6 cung muc dich si
dung véi loai dat thu hoi, néu khéng cé ddt dé boi thuong thi dwoc boi thuong
bdng tién theo gid dat cu thé cua logi ddt thu hoi do Uy ban nhén déan cdp tinh
quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat”; Quyét dinh sé 44/2019/QD -
UBND ngay 23/12/2019 cia UBND tinh quy dmh bang gia cac loai dat thoi ky
2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa cho thiy gia dat tréng ciy nong nghiép
cao nhat co vj tri 1, x3 déng bﬁng thudc huyén Yén Dinh, 1a 40.000 déng/mz.

Nhu vay, UBND huyén Yén Dinh ban hanh Quyét dinh gia dat cu thé véi
mtrc 40.000 dong/m (601 v6i dat trong lta nudce tai vitri 1 - x4 dong bang, clng
la don gia dat cao nhat vi tri 1 cta trong cdy hang nam) dé 1ap du toan boi
thuong, ho tro vé dat ndng nghiép khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién du 4n 1a
phu hop, ding thim quyén; dam bao theo quy dinh tai Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 ciia B6 Tai nguyén va Moi truong, Quyét dinh sd
44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cia UBND tinh Thanh Héa. Hoi dong boi
thuong, giai phong mit bang du an kiém keé, thong ké va ap gia bdi thuong muc
dich str dung dat néng nghiép ctia ho dng Tran Nhat Bon (dat lua LUC) 1a ding
quy dinh theo Khoan 3, Piéu 4, Nghi dinh sé 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015
cua Chinh phu.

- Vao céac ngay 01/10/2022 va 28/12/2022, Hoi dong boi thuong giai
phong mat bang du an cung dai dién Uy ban nhan dan, Uy ban Mat tran To quoc
Va cac doan thé thi trin Quan Lao moi ho ong Tran Nhat Bén cling mot s cong
dan 1am viéc, ddi thoai, tra 1oi, van dong, tuyén truyén, thuyét phuc chép hanh
quyét dinh thu hoi dat, nhan tién boi thudng va ban giao dat dé thuc hién du an.
Ho gia dinh khong nhan tién boi thuong va ban giao dat cho du 4an, khong chap
hanh Quyét dinh thu hoi dat cia UBND huyén Yén Dinh.

Do d6, UBND huyén Yén Dinh cudng che thuc hién quyét dinh thu hoi

dat cua ho 6ng Tran Nhat Bén 1a dung nguyén tac, du diéu kién va trinh tu thu
tuc theo quy dinh tai Diéu 71, Luat Dat dai nam 2013.

Pdi chiéu véi cac quy dinh néu trén, Ong Tran Nhat Bon khiéu nai vé viée
bi cudng ché thu hoi dat dé thuc hién Du an ha tang k¥ thuat Khu dan cu Khu 3,
thi trin Quén Lao, huyén Yén Pinh do ap gid bdi thuong dat néng nghiép
40.000 d6ng/m? 1a qua thap, khong dung quy dinh 1a khong ¢ co so.

Tur két qua tham tra x4c minh, két ludn va céac can ctr phap ludt néu trén,



QUYET PINH:

Piéu 1. Ong Tran Nhat Bon khiéu nai vé viéc bi cudng ché thu hdi dat dé
thuc hién Du an ha t?mg ky thuat Khu dan cu Khu 3, thi trin Quan Lao, huyén
Yén Pinh do ap gia bdi thuong dat nong nghiép 40.000 dong/m? 1a qué thap,
khong dang quy dinh la khoéng c¢6 co sé.

Piéu 2. Pay la quyét dinh giai quyet kh1eu nai 1an hai, néu éng Tran Nhat
Bon khong dong v véi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyén khai
Kién vu an hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh cta Luat T4 tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND huyén Yén Dinh; Chu tich UBND thi tran Quan Lao; 0ng Tran Nhat Bon
va cac co quan, tO chirc, cd nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu (dé ble); )
- Ban Tiép cong dan Trung wong (de b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);

- Ban Néi chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan PBQH & HDPND tinh;
- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TD.

Lé Dirc Giang
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