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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: ¥63Y /QD-UBND Thanh Hod, ngay 28 thang 4{ nam 2016
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach phan khu tj 18 1/2000 Phan khu s6 8 - Khu céng vién
cdy xanh d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyé&n Tho Xuén, tinh Thanh Héa

CHU TICH UBND TiNH THANH HOA
Can ctr Lut T6 chite Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can ctr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 théang 6 nam 2009,

Cin ctr Nghj dinh sb 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phti vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi;

Can cir Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 ctia B
X4y dung quy dinh v& hd so clia nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung ving,
quy hoach dd thi va quy hoach xay dung khu chirc nidng déc thi va céc quy dinh
cta phap luét c6 lién quan;

Can ctr Quyét dinh sb6 4480/QD-UBND ngay 15 thang 12 nam 2014 cua
UBND tinh Thanh Hoa v& viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi Lam Son Sao
Vang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hoéa dén nam 2030 tAm nhin sau nam 2030;

Theo d& nghi ctia S& X4y dung tai Béo céo thdm dinh sb 6233/SXD-QH ngay
31 thang 10 ndm 2016 v& viéc quy hoach phén khu t 1& 1/2000 Phan khu s6 8 - Khu
cong vién cdy xanh dd thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hoa,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Phan khu sb 8 - Khu
cong vién cidy xanh dd thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh
Hoéa, vo1 ndt dung chinh sau:

1. Pham vi va ranh gigi 1ap quy hoach:

Pham vi 18p quy hoach thudc dia giéi hanh chinh x& Tho Xuong (63,15 ha),
xa Xuan Phii (90,07 ha) va Tho Lam (307,61ha), huyén Tho Xuén; giéi han nhu sau:

- Phia Tay giap: Pudng Hb Chi Minh;



- Phia Pdng giap: Cang hang khéng Tho Xuén;

- Phia Nam giap: Pudng s6 7 (dudng quy hoach 6 thi Lam Son - Sao Vang);

- Phia Béc giap: Phan khu d6 thi s6 1.

2. Tinh chét ciia khu vire Iap quy hoach:

La khu céng vién ciy xanh d6 thi bao gdm cac chire nang: San golf; cong
vién vui choi giai tri; cong vién ring (1&m vién); nghi dudng c6 vai tro tao
khéng gian két noi cac khu chirc ning cua d6 thi Lam Son - Sao Vang.

3. Quy mb va cic chi tidu kinh té - kj thuat chii yéu:

3.1. Quy mé dit dai, din s6 :

a) Quy mé dat dai: Tdng dién tich d4t khu vue nghién ciru 1ap quy hoach
phén khu ty 1€ 1/2.000 13 460,8 ha.

b) Quy mbd dén sb: Dén s§ du béo tinh toan dén ndm 2030 khoang 4.000
nguoi (bao gbm ca dan sb quy d6i). Trong do:

- Dan sb hién trang 300 ngudi. Dir bao phat trién dén nam 2030 khoang
500 nguoi.

- Dan sé quy dbi tir khach du lich: Lirgng khéch trung binh trong ngay du
bdo khoang 2.600 ngudi/ng.d;

- Dén s quy déi tir lao déng phuc vu: Khoang 780 -1000 ngudi.
3.2. Chi tiéu kinh té - ky thuat:

STT Hang muc Pon vi Chlht;;léhq uy
I | Dansb
1 | Dan sb trong khu virc thiét ké ngudi 2.500
Il | Chi tidu sit dung dat khu céng vién
1 | Ty lé dit san, quang trudng % dat khu cong vién 12.15
2 | Ty 1é dét cdy xanh % dét khu cong vién 16.00
3 | Ty 1& mat nude % dit khu cong vién 4,64
N1 | Ha ting k§ thuat d6 thi
1 | Ty & dét giao théng % 13,36
2 | Chi tidu cip nudc
- Tuéi cay /m2 san 3
- Cong trinh cong cdng, dich vu I/m2 san 2
- Sinh hoat I/ng.ngd 120 |




STT Hang muc Do vi Chi tiéu quy |
' . hoach |
3 | Chi tiéu cép dién !
- Cong trinh céng cdng, dich vu W/m2 san 30-50 i
- Sinh hoat KW/ho 3-5
- Quang trudng, san, khu vui choi W/m?2 2-3
- Chiéu sing dudng chinh, bai db xe W/m2 ]
4 | Chi ti€u thoat nudce thai /2 san 2
- Cong trinh cong cdng, dich vu 1/m2 san 2
- Sinh hoat l/ng.ngd 120
5 | Réc thai
- Cong trinh cdng cdng, dich vu % CTR sinh hoat 20
- Sinh hoat kg/m2-ngd ]
6 | Thoéng tin lién lac
- Cong trinh Cong cdng thué bao/ cong trinh 20-100
- Sinh hoat thué bao/ ho 3
thué bao/ 40-60 m2
- Dich vu san 2 I
4. Quy hoach sit dung dit:
STT Logi aft Pl | x| siydung | 08
1 |Patd 11,97 2.60
- |Ddt o moi 4,96 07-20 10-83 1.07
- |Pdt & hién trang cdi tao 7,01 05 10-83 1,53
2 |Cong trinh céng cOng 0,11 01-03 15-40 0,02
3 Truomg PTTH 1,34 05 10-50 0,29
4 |Céng trinh dich vu 0,86 03 [ 05-40 0,19
5 |Cong trinh da chixc néng 9,11 05 20-85 198 |
6 |Biét thy 14,08 03 05-50 | 3.06 |
¢ Cﬂéy xanh cong W‘/ién, san choi cong 53.84 01 00-05 1168
cOng, quang truong
Dét cdy xanh sinh thai 14m nghiép 212,87 - - 46,19
Dét cay xanh, tham co trong sén golf 73,72 - - 16,00
10 |Mit nude trong sén golf 21,36 - - 4,64
11 D4t giao théng ndi bd (bai d6 xe) 19,71 428 |
12 |Dat giao thong chinh db thi 41,86 908
Téng 460,83 01000




5. T6 chire khong gian va thiét ké d6 thi.
5.1. Gidgi phdp quy hoach téng thé:

- Hé théng cong vién sinh thai nii bao gom khu vuc nii Dinh Tréu phia
Béc va day ntii Chi nim & phia Nam khu vuc nghién ciru, ¢6 vai trd 1am khung
nén cénh quan chinh cho toan khu vire quy hoach.

- Tai viing dét phia Tay va phhia Nam nai Chi (giap dudng Hd Chi Minh),
t4 chitc khu trung tm da chite nang, khuyén khich phat trién dich vu.

- Cée khu vuc dat cdng vién vui choi giai tri, vuon hoa cong cong duge quy
hoach chil yéu vé& phia Béc va Tay Bac khu vuc thiét ké, giap cac khu dan cu d6
thi theo quy hoach chung, Trong d6, khu vui choi cho tré em duge tb chic tai phia
Tay nai Dinh Trau, khu vui choi thé thao thanh thiéu nién phia Bc nii Dinh Trau,
khu vue vurdn hoa khu vui choi phia Bac nti Chi - phia Nam duong s 3.

- Tai khu vue dat rimg san xu#t phia Péng Nam nui Binh Tréu, giap
duodng s6 3, t6 chirc mét s6 diém cam trai nam dan xen trong khu rung san xuat.

- Giit lai chinh trang cum dan cir hién hitu nam phia Déng Bac nii Dinh Trau.

- Chinh trang cum déan cu phia Ty Béc nti Chi, bd sung mét sé qu¥ dat &
va sén choi cong cong d& tao thanh nhém nha & hoan thién.

- Quy hoach sén golf tai phia Déng Nam khu vuc thiét ké, theo vi tri da
dugc xac dinh trong quy hoach chung.

5.2. Gidi phdp thiét ké db thi cho cdc khu vie diic trieng:

5.2.1. Khu viee vueom hoa va khu vui choi phia Nam duong sé 3, phia Béc
nui Chi:

- Giai phép thiét ké: st dung nudc va anh sang, két hop véi cac mang sin
mau tao hinh tia két nbi tir cac khu vuc chén nii vé phia giao diém ctia hai tuyén
dudng giao théng, cling ddng thai két ndi véi khu dén cu phia Bac duong s6 3
(Phan khu db thi s6 1).

+ Vuodn hoa thiét ké tao thanh cac khéng gian cé thé linh hoat sir dung
cho céac hoat dong vui choi giéi tri, nghi ngoi, hoat déng nhém, biéu dién van
héa — nghé thut cong dong, trung bay trién 1am ngoai udi, doc sach va biéu
dién nghé thut anh séng... phuc vu chung cho toan dé thj va phuc vu truc tiép
cho khu dén cu phia Bac dudng sb 3.



+ Toan bd khu vure virdm hoa va khu vui choi 12 mét tap hop céc san tréng
c6 trong cdy bong mat. San tréng la nhitng mang sin son hoéc 14t gach mau, dan
Xen véi cac 6 trong ¢o va 6 chira nude.

+ Doc theo cac khoéng sin, dudi tan cdy, bd tri cac ghé ngdi. Ghé ngdi co
thé 1a dang ghé c6 tua dé thuan loi cho viéc nghi ngoi, doc sach, ciing c6 thé 1a
dang béng dai khong tua, dé co thé ngdi quan sét theo cac hiréng. Poi khi, bd tri
dang ghé bang doi dé tang kha nang giao tiép.

+ Sir dung 4nh séng két hop v6i ghé ngdi, trén san lat, trén cdy... dé tao
nén an tuong canh quan sinh ddng, hién dai vao bubi téi.

5.2.2. Khu vui choi thé thao thanh thiéu nién:

Vi trf: Ndm & géc phia Ty Béc nii Pinh Trau, gidp véi phan khu dé thi s6 1.

- Giai phap thiét ké:Tao dia hinh phong phu dé dap tmg céc hoat dong thé

thao tuong d6i mao hiém, nhu: trurot van, trugt patin, xe dap dia hinh, leo nui...
Péi tuong phuc vu chinh 14 thanh thidu nién.

- Doc theo truc, diém xuyét cac khong gian dich vu gidi khat, an nhe, cling
nhur céc khu vire thir gidn, ngam canh,

- San dudng 14 cdu triic quan trong nhit dinh hinh nén khéng gian str dung
chinh trong truc thé thao. Do tinh chit ciia cAc mén thé thao dugc thiét ké trong
khu vuc, ciu tric dudng dugc thiét k& mém mai, thudn theo chuyén dong, két
hop v6i viée tao dia hinh gdm nhiéu cao d6 khac nhau.

- Tuy theo kich thude va vi tri, hé théng sén trong nim giira cac ludng
chuyén dong (hoat dong thé thao) duge sit dung cho cdc myc dich da dang nhu:
san thé thao, san choi, cdng trinh dich vu hodc dia hinh canh quan.

5.2.3. Khu trung tédm da chiic ndng khuyén khich phdt trién dich vu:

Vi trf : La khu trung tAm méi, ndm phia Tay va Nam nui Chi, gidp dudng
Hbd Chi Minh va duong sb 23.

- Giai phap thiét ké trung tAm da chirc nang: Khu trung tdm da chirc ning
gbm nhing cbng trinh dugc quy hoach méi voi chitc nang da dang linh hoat va
duoc khuyén khich phat trién dich vu dan xen véi nha &.

- Mit trwde cdng trinh tiép gip v6i dudng HS Chi Minh va duong sb 23,
mit sau tiép giap v6i d6i canh quan, dwrong dao.



5.2.4. Khu vui choi danh cho tre em:
Vi tri: N&am & phia Tay nai Dinh Tréu,

- Giai phap thiét ké khu vui choi danh cho tré em: Khu vui choi tré em
thidt ké dé phuc vu céc van déng nhu: tréo, leo, di him, truot, du day, nhan, nam
va giit... dé tré 6 thé dat duoc cac cam gifc : thir thach, rén luyén, duge két ndi,
sdng tao. Ngoai ra, quy hoach mét sé ¢ong trinh dé td chirc cac hoat ddng vui
choi trong nha va mét vai diém dich vu nhé.

- Khéng gian vui choi chinh cia tré duge bd trf trén nhitng khoang sén
cat, dap (mg cho cac |ira tudi khac nhau (0-3 tudi, 3-6 wdi, 6-12 tudi) va dam
bo an toan tét hon cho tré em nho.

- T4 chitc cac cum s&n nhd gan véi méi khu choi nghi. Cac san nay dugc
trdng cly bong mat xung quanh, tao thanh nhiing khéng gian giao luu dm cling
theo nhém.

- Nha dich vu két hop chd ngdi nghi c6 mai duge dit & vi tri co cét cao
hon, sat hon vé phia ni, bao gém cac chic nang: giai khat, quﬁy dich vu, gui
dd, vé sinh... va dich vu vui choi trong nha,

- Céc sén tréng tréng cay béng mat & khu vue nay lién théng véi nhau, tao
thanh mdt khéng gian thdng nhét. San 14t gach cling loai, mau sang dé tao cam
gidc sdn réng hon, thanh nhiing mang tréng 16m cho tré chay nhay.

- Khu vire ndy cén bé tri nhidu chd ngdi nghi cho tré va ngudi 16n di cing,
chd ngdi duoe chia lam hai loai:

+ Chd ngdi c6 mai: bé tri trong cac khu nha dich vu, choi nghi, dudi cac
gian hoa.

+ Ch® ngdi ngodi troi: BS tri day di khap khu vuc dé hd trg cho cac
khéng gian vui choi cta tré em. Vat liéu ché tao co thé la d4, gach lat, gb, gia gb.
Céc chd ngdi phai duge bd trf dudi cay béng mat hodc dudi gian cay. Cé thé
nang chidu cao cac bdn quanh gbc cay dé 1am chd ngdi.

+ Ch& ngdi khong chi 4 dang ghé bang ma cé thé 14 ca mat phing réng dé
nim, ngdi choi theo nhém tré.

5.2.5. Khu vuc cém trai trong dét san xudt néng - lam ngiép:

Vi tri : Khong gian cém trai, sinh hoat ngoai troi 12 khéng gian céng cong,
duge quy hoach dan xen vao trong khu d4t san xudt ndng — 13m nghiép phia
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Péng Nam ctia ntii Dinh Tréu. Khai thac chinh canh quan san xuét dé lém phong
nén canh quan cho céc hoat déng vui choi, giai tr{ trong khu vuc nay.

- Giai phép thiét ké khong gian cho khu vuc dat san xuét két hop véi cac
khoang sén cim trai: Khu vue nay duoc thiét ké 13 nhitng méng san trong c6 thé
td chirc cam trai va céc tuyén dudng dao len 16i trong cac khu vuc cdy xanh
xung quanh két ndi céc khoang sén nay véi nhau dé du khach cé thé di chuyén
tir khu nay sang khu khdc mét cach thudn loi. Khu vuce cay xanh con lai van la
dat san xudt cia ngudi dan dia phuong. Tuy nhién, céc hoat déng san xuit néng
- 14m nghiép trong khu vuc nay can dam béo khéng gdy 6 nhiém méi trudng,
nguoc lai can 13 dién hinh cia cdc md hinh san xuét sach hodc tao ra dugc 4n
turong va gié trl cua cac khu rimg tuong dbi da dang, thén thién, tdng thém suc
hép din dbi véi cac hoat dong vui choi giai tri.

- Té chhire mot cum cénng trinh dich vu dé hd tro cho cac hoat dong
ngoai tréi trong khu vire nay.

5.2.6. Cac khu vue cdy xanh sinh thdi nui:
Vi tri: La nhitng khu vie nti cao trong khu vue nghién ctru.

- Giai phép thiét ké va khai thac canh quan khu vuc dit cay xanh sinh thai
18m nghiép: Canh quan cdy xanh ciing nhu dia hinh cla céc ngon nui nay da kha
dep. Quy hoach tin dung céc gié tri cdnh quan hién c¢, bd sung céc tién ich nhu:
dudmg di 1én nii, cic diém dimg chan, ngém canh tai nhimg vj tri 6 tdm nhin
dep. Két hop ngudn lyue tir chinh quyén va nhimg ngudi dan sinh séng tai khu
vue dé& duy trl va thuc hién cdc chuong trinh bao v& va néng cao da dang sinh
hoc trong céc khu vuc nay.

- Duy tri v& céi tao, chinh trang cum dén cu hién dang sinh séng trong khu
vue ndi Dinh Trdu, dam béo chét luong canh quan cia khu 13m vién. Péng thoi
bd sung mdt cum céng trinh dich vu vé phia Téy Béc cum dan cu dé phuc vu
chung cho ca khu lam vién, cling nhu hd tro cho hoat ddng cia khu vurc cém trai.

- D3y nii phia Nam duge quy hoach todn bd 1a khong gian cong cdng,
khu vue sén golf ¢é gi6i han dimg & chén mii. Tl trén nui phia Nam c6 thé t6
chire nhitng diém ngdm canh cé tAm nhin dep vé phia san golf.

5.2.7. Khu dén cw phia Téay:

Vi tri,: La khu déan cu hién trang kha tép trung, nam & phia Tay khu vuc
nghién cuu, tai goc giao giira truc dudmg sb 3 (dudng quéc 16 47 cli) véi dudng
gom ciia dudmg H5 Chi Minh



- Giai phép thiét ké canh quan khu dan cu phia Tay: Khu dén cu phia Tay
duge quy hoach trén co s& giir lai cai tao chinh trang cac khu dan cu hién hin
tuong db1 tdp trung trong khu vuc nay, bd sung mot s6 nhom nha & méi (c6 thé
12 tai dinh cw) va san choi céng cdng ndi bd dé hoan thién khéng gian va chat
lwgng mdi trudng séng.

- Mt sb doan dudng duoc m& rong via hé thanh quang trudng nho, tao
khong gian thuan loi cho céc hoat ddng dich vy, hd trg cho hoat ddng tai quang
trudmg vui choi gidi trf cling nhr truc thé thao thanh thiéu nién quanh nii phia Nam.

5.2.8. Cac cong trinh dich vu trong cong vién:

Chii yéu la dich vu vin héa, am thuc, cé quy md phit hop, hinh thirc kién
tric than thién, 14n khuét trong khéng gian cdy xanh cla cong vién.

B4 cuc cdng trinh can khai thac duge hudng md tir trén cao xudng, hoic
thé tura ndi, hudng ra cac khong gian quang truong hoic cac khong gian hoat déng
cong cong 16n, tdn dung to1 da kha ning thudng ngoan canh quan cua céng vién.

5.2.9. Khu san Golf:

Vi trf: San golf duoc quy hoach nam & phia Pdng Nam khu vue nghién
cliy, tai vi tri 33 duoc xac dinh trong quy hoach chung,.

- Giai phép thiét k& anh quan khu sén Golf:

- Khu vye san golf duoc thiét ké v6i cdc chirc ning co ban nhu:

+ Nha cau lac bd

+ San danh golf 18 18

+ Nha phu trg va sén tp

+ Canh quan ciy xanh va mét nudc

+ Khu biét thw nghi dudng

+ Bl d6 xe

- Nha ciu lac bd Golf: Cau lac bd san golf duge b tri & trung tAm khu
choi golf. Céng trinh cédu lac bd dugc thiét ké véi hinh thue kién trac chit luong

cao, thiét bi cao cip, san cé canh quan v tdm nhin réng ma, khdng gian thodng
dfing, hudng tiép cin d& dang, két ndi thugn tién dén cac dudng golf.

- Khu vuc san golf: Tén dung dia hinh tao ra hé théng mit nudc két hop
gifta trr nhién va nhan tao, vira la canh quan cho khu vuc va nhitng chudng ngai
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vét cho sin golf, vira |4 hé théng chita nude diéu hoa va hd trg X ly nuoc. Céan
dam bao x1r Iy cuc bd nudce thai va nude mit clia san golf dat dat tdi thiéu loai C
theo tiéu chuan QCVN 40/2011/BTNMT trude khi thai ra hé théng chung.

+ Bo tri san golf 18 chd, cac sin golf dugc thiét ké bam theo dja hinh tw
nhién s&n c ctia khu vue, hinh dang kich thudc cac 18 golf da dang, phong phu
vé dudng danh tao ra nhiéu trai nghiém cho ngudi choi. Pam bao thiét ké san
golf v6i ddy dil cac yéu td cdu tao co ban nhu: diém phat béng (teebox); Ving
bao quanh 16 golf (green); Ving ndi tir diém phat béng xuéng gén voi vung
green (fairway); Céc hd cat (bunker) - chuéng ngai vat, bd tri dan xen gita cac
ving fairway, green.

+ Béo t0n va nang cao chat lugng canh quan dia hinh va cdy xanh khu vuc
ddi nai cao, tao nén phong nén canh quan dep cho khu vue sén golf,

- Thiét ké cAy xanh trong san golf:Céy xanh trong sin golf ¢ thé trong rat
da dang ching loai, tuy theo déc diém khu vuc ma chon ra nhiing loai cdy ban
dia, séng tét va thich tmg v&i khi hau.

+ Co trong san golf 1 yéu td rit quan trong, 14 chudn myc dé d4nh gia mot
san golf tét, dat tiéu chuén. Céc loai co tréng trong san golf can dim bdo chju
duoc didu kign khi hau huyén Tho Xuén, Thanh Héa va dugc cham séc dac biét.

+ Co6 nho trdng phia trong: Pay la ving co rét nho tréng phia trong, xung
quanh 16 golf, doi hai k¥ thuat trdng rit cao va cham séc dic biét dé ré cé phat
trién sdu va chéc song l4 ¢ phai mém va non vira ¢t dé cit bang thudng xuyén
[am cho béng golf chay theo dudng thing khéng bi léch hudng do co gdy ra.
Mit khic nita co phia trong khdng cin phat trién 14 nhiéu ( nghia la c6 van sdng
phét trién ré thét tdt va su nhung han ché duoc s phét trién clia 14 cd)

+ Cb 16n trong phia xung quanh cd nhé: Day la loai cd thé va cham soc
don gian hon rat nhiéu so vai co nhd.

+ Cat trong san golf 1a loal cét tring tao thanh hé quanh céc 18 golf, tiy
theo thiét ké cia timg dudng golf ma khoang céch tir hé cat dén cac 13 golf gin
hodc xa, 16n bé khac nhau.

- Tram béo tri phu tro k¥ thuét san Golf: Tram bdo tri phy trg k¥ thuét san
golf ndm gin cau lac golf dé cé thé tiép cén thuan tién, dé dang, gomn céc dich vu
phu trg k¥ thudt nhu: bao tr, bao dudng, giai tri, huéng dan, san tép, vudn uom...

+ Khu biét thu, nghi dudng trong sén golf:



+ Nam & phia Dong cla san golf, khu vuc quy hoach biét thu tan huong
duoc huéng gid mat chia khu vue. Céc diy biét thy dwoe bd tri gitta khu canh
quan, nam trén dia hinh d6i thoéi tao ra huéng nhin tir trén cao ra khép khu vuc.
Yéu td canh quan va vi tri trong khong gian tao nén mdt khu vuc biét thu nghi
dudng cao cép.

5.3. Quy hoach khéng gian chiéu cao va mdt &6 xdy dung:

5.3.1. Quy hoach khéng gian chiéu cao:

Chiéu cao céc céng trinh trong khu vuc nghién ctru dém bao theo quy
dinh tai Nghj dinh s& 20/2009/NP-CP ngay 23/02/2009.

- Khu vue quy hoach cé mét phin nam trong pham vi 4000m quanh duéng
cAt ha canh: Duoc gi6i han trong pham vi phia Ty va Nam cac tuyén dudng sb 3
la dudmg ndi tir Quéc 16 47 vai san bay hién nay, dudng s6 8 va ving tinh khéng
ving tiép c4n 1 (xem so d6 kém theo). Khu vurc nay duge td chuic céc chirc nang
chi1 yéu 1a céc cong trinh thép ting, cdy xanh cong vién. Khéng ché chiéu cao
cong trinh nho hon +63,2m so véi muc nude bién theo hé toa d6 VN2000.

- Chiéu cao cong trinh x4y dung trong cac khu vire duge khéng ché nhu sau:

- Khu dan cu hién hitu cai tao néng cip va phat trién mai: ting cao xay
dung <7 téng.

+ Khu djch vu trong cdng vién: ting cao xay dung <2 ting.

+ Khu biét thy trong sén golf: ting cao xay dung <3 tang.

+ Khu trung tarn da chirc néng: tAng cao x4y dumg: <5 ting.

+ Céc cong trinh céng cOng: ting cao xdy dung tuan theo tiéu chuan
chuyén ngéanh.

5.3.2. Quy hoach mdt dj xdy dung:

Mat dd x8y dung trong cac khu dit xay dung cOng trinh tuan thd
QCXDVN vé miat dd xdy dymg, tuong Ung voi chidu cao céng trinh va kich
thude 16 dét, ciing nhu cac quy dinh dbi véi cong trinh cong cong.

6. Giai phap bd tri tai dinh cu:

Da sb dat & trong khu vuc nghién ctru dugce gifr lai, céi tao ndng cép. S it
dan cu ndm rai ric trong cac khu chirc nang phai di doi, giai téa thi dugc wu tién
tai dinh cu tai chd - tai khu dén cu phia Téy Béc, hodc bé tri tip trung vao céc
khu tai dinh cu chung cua toan do6 thi.
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7. Ngudn cung cép va giai phap td chic mang lwéi ha ting k§ thuit
dén cic truc dudng phd:

7.1. Quy hoach san nén, thodt nwoc mwa:
a) Quy hoach san nén: Tuan thii cao d6 khéng ché quy hoach chung dé thi

Lam Son Sao Vang: Céic khu céng vién sinh thai nui va khu san golf H >
+31,0m; Khu dén cu phia Tay Béc H > +23,0m

- Chc khu vuc d3 xdy dung cé cao d6 nén H > +30,5m (thudc cac khu
cong vién sinh thai nti va khu sén golf) va H > +22,5m (thudc dén cu phia Ty
Bac) gilt nguyén dia hinh tu nhién, khi cai tao va xdy dung cdng trinh méi chi
san lap cuc bd, cao dd nén phai dam bao phédi két v6i cao dd nén xung quanh va
khdng dugc anh hudng tdi tiu thoat nude chung,

- Khu vuc x8y méi dam béo cao do khéng ché va tuin thi theo hudng
thoat nuéc chung.

- San nén cuc bd, tao mit bing xdy dimg san Golf va cac cdng trinh phu tro.

b) Quy hoach thoat nuéc mua:

- H théng thoat nude mua: St dung hé thong thoat nuéc mua riéng hoan toan.

- Két cau cbng; khu dan cu dung cdng tron bé tdng ct thép , cac khu cong
vién sinh thai ndi, c4c khu vuc xung quanh sén Golf b tri muong nép dan dén
nuéce trén sudn nii, han ché chay tran trén bé mat san Golf trong mia mua.

- Huéng thoat nudc: thoat vao hd quy hoach trong khu san golf va hé
théng cdng thoat nudc quy hoach chung d6 thi Lam Son Sao Vang.

¢) Giai phap chuén bi k¥ thut khac:

-Kehd trong khu vuc quy hoach, st dung vt liu bé mat than thién méi
trudmg, dam bao canh quan, han ché x6i 16 bo.

- Céc sudn déc dao, dép khu sin Golf dugc gia cb taluy, bé mat phu vat
liéu tu nhién, dam bao canh quan khu vuc.

- Thiét ké chéng thdm (vai dia k¥ thuat, dit sét..), két hop bd sung gieng
khoan nuéc ngdm dam bao dn dinh muc nuéc trong miia khd cac hd canh quan
6 ngudn sinh thily han ché.

- Thiét ké cira phai déng mé &n dinh luu lugng nude trong cdc hd canh
quan khu vyc séan Golf.
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7.2. Quy hoach giao thong:

Hé thdng dudng giao thong chinh trong khu vure duge tuan thi theo db 4n
diéu chinh quy hoach chung khu d5 thi Lam Son - Sao Vang, cu thé:

a) Giao thong ddi ngoai: Tuyén dwong HS Chi Minh: duoc mé rong theo
tiéu chuin 4-6 1an xe cao téc; Mat cit ngang quy hoach 140m, trong d6 dudng
chinh 19 gidi 40m, 2 dudng gom 16 gidi mbi bén 23m.

b) Giao thdng 46 thi:
* Duong chinh d6 thi:

- Néng cdp mo rong Qudc 19 47 cil thanh tuyén dudmg truc chinh d6 thi,
gan két huyén Tho Xuan véi cac khu trung tdm kinh t& 16n cia tinh. Mat cat
ngang duong 30m.

- Xay dung mai cac tuyén dudng chinh d6 thi theo hudng Bic Nam va
DPdng Tay, tao su lién hé thuén tién gita cac khu vuc trong 4o thi, bé rong mat
cét ngang 43m—45m.

* Puong chinh khu vuc:

- Néang chp va xdy méi hé théng dudng chinh khu vyc tao két ndi thuan
tién gifta cac tuyén dudng chinh @8 thi va cdc khu chilc nang, bé rong mat cét

ngang duong 25m-32m.
* Puodng phén khu vue:

- Néng cap cai tao va xdy méi hé théng dudng khu vuc tao su lién hé thuén
tién gitta cac khu vuc trong do thi , bé rong mit cit ngang dudng 13m - 15m.

* Giao théng dbi noi:

- Trong khu dén cu: xdy dung hé thong duomg nédi b trong khu vuc,
dudmg ngd, dudng hém...d4u néi hop ly véi hé théng dudng khu vuc, duong
chinh khu vue, bé réng duong 13m.

- Trong khu vuc cdng vién, san Golf: T4 chic céc tuyén duodng dao di lai
thudn tién c6 mit cit tir 3-6m

* Céac cong trinh giao thong:

- Cau cbng: Cac cau cdng trong khu vue nghién ciru duoc xay dyung phu
hop v6i tai trong, cap dudng, cu thé tuy thudc timg tuyén dudmg,
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- B&i d6 xe: X4y dung céc bai dd xe tai cdc khu vuc cong céng nhu khu
vuc trung tm d6 thi, khu thé thao, khu thuong mai dich vu. Thng dién tich cac
bai db xe trong toan khu 12 8,1ha.

7.3. Quy hoach cip nwéc:

a) Ngudn nuée: Nude cép cho khu vuc nghién ciru dugc 14y tir hé théng
cép nude theo quy hoach chung khu d6 thi Lam Son - Sac Vang v6i 2 nha may
nuéc cong sudt lan luot 13 20.000m3/ngd va 54.000m3/ngd ngudn nude thé tr
séng Chu.

b) Mang luéi cip nudc: Céc tuyén dng cép nude chinh 1dy theo quy hoach
chung x&y dung d6 thj Lam Son-Sac Vang.

- Thiét k& mang ludi duong éng dang mang vong két hop mang nhanh;
Puong kinh 6ng ¢6 kich thude tir @80mm dén @400mm.

- Khu vuc san gon du kién thiét ké tudi nude ty déng: bao gdm mang ludi
dudmg éng nudce tudi, he thdng diéu khién tu dong, hé théng van, hé thong voi
tudi ty ddng co6 ban kinh tudi Sm-23m.

c¢) Chira chay:

Chita chay ép luc thép. Khi c¢6 chay xe ciru hoa dén ldy nude tai cac hong
ctu hod, ap luc cbt nudce ty do lic nay khéng duoc nho hon 10m.

Hong ctu hod duoc bé tri trén céc tuyén 6ng 100mm tré 1én.

Hong clru héa phai dugc b6 tri & noi thudn tién cho viée lay nudc chita
chay: nén dit & ngé ba, ngé tu dudng.

7.4. Quy hoach hé thong chp dién:

a) Phu tai dién: Téng cong suét Khu vuc thiét ké 14 khoang: 4.517KW,
tuong duong 5,3MVA.

b) Ngudn dién: Ngudn cép dién chinh duge lay tir tram 110KV Tho Xuén
nim sét phia Tay ranh giéi thiét ké c6 cong suét hién c6 1a 2x16MVA, giai doan
2011 - 2015, c6 xét dén nidm 2020 s& nang cip tram 110KV Tho Xuan 1én thanh
(16+25)MVA.

¢) Luoi dién:
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- Luéi dién cao thé 110KV: Tuéin thu quy hoach chung d6 thj Lam Son -
Sao Vang, cac tuyén dudng diy 110KV hién cé trong khu vuc nghién ciru thiét
ké s& dugc di chuyén ha ngdm doc theo dudng giao théng quy hoach.

- Ludi dién trung thé: Xay dung tuyén cép ngam 22KV cép dién cho tram
bién 4p trong khu vue. Ludi dign trung thé ¢ két chu mach vong cuc bg, vén
hanh hé, sir dung cdp ngdm chéng thdm doc CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC
24K V-3x240mm?2. Diém diu nguf")n trung thé 22KV s& dugc xdc dinh cu thé va
thoa thuén véi co quan quan 1y chuyén nganh trong giai doan Iap du én dau tu.

- Ludi dién ha thé: Ludi ha thé c6 clp dién 4p 380/220V, di ngim khi cip
cho cic cong trinh cao ting, céc Kkhdi nha 16m. Cép chon loai
CwWXLPE/PVC/DSTA/PVC 0,6/1KV di trong héo céap sau 0,7-1m hodc dat trong
cac muong cap cua nhom cdng trinh.

- Ludi dién chiéu sang: Ludi dién chiéu séng trong khu vuc sir dung cép
ngam c6 tiét dién tir 6 -~ 10mm2. Ludi dién chiéu sang phai dam bao my quan dé
thi va phai dam bao theo tidu chun 259-2001-TCXD va 333 - 2005- TCXD cua
B xay dung. Hé théng dén chiéu sang dirgc phén thanh nhiéu nhém, mdi nhém
dugc déng cat dién bai hé thdng didu khién tw dong hodic ché do didu kién theo
thdi gian dat sin nham tiét kiém dién ning,

- Tram bién thé phén phéi:

+ Céc tram bién 4p 10/0,4KV hién c6 nidm trong ranh gi6i nghién ciu
thiét ké s& vin duge sir dung, nhung s& dugc xem xét cai tao, nang cap dé phi
hop véi cdp dién 4p 22KV khu vue.

+ Céc tram bién ép xfy dung méi co cp dién &p 14 22/0,4KV. Vi ui céc
tram ha thé duoc lua chon sao cho gén trung tdm phu tai ding dién, véi ban kinh
phuc vu nhd hon hoc bang 500m va gn dudng giao théng dé tién thi céng.
Tram ha thé sir dung loai tram x&y va tram hop bd kidu Kiot.

+ Xay dung méi 17 tram bién 4p vdi téng cong suét 14 7.020KVA Céc
tram bién &p trong khu vue sir dung cip dién ap 22/0,4K V.

7.5. Quy hoach mang lwéi thodt nwdc thai va vé sinh moi truong:
a) Thoat nudc thai:
- Tiéu chuén thoat nude thai 14y bing tidu chuan cap nudc.

- Khu vic thiét ké dung hé théng thoat nwéce riéng hoan toan.



- Nuéc thai tir céc khu dén cu phia Tay Béc, khu céng vién phia T4y Nam,
khu cong vién phia Bic dugc thu gom chuyén v& nha mdy xir ly nudc thai sé 5
dat tai khu vue Béc song Chu thudc xd Xuén Lam.

- Khu vire sin golf: Nude phat sinh trong san golf cin thu gom chu yéu la
nuwoc tusi va nude mua, lugng nudc thai sinh hoat phét sinh khéng déng ke.

+ Dbi v6i nude tudi: Nude tudi con du s& dugc thoat theo hé théng thu
gom nuéc mua vé cac hd tip trung. Tai cdc ho chira, kidm soat chit luong nude.
Nudc thai sau khi pha loing dat téi thidu loai C theo tiéu chuin QCVN
40/2011/BTNMT.

+ Déi véi nude thai sinh hoat:

Sir dung bé tu hoai cii tién S ngin, dong chdy nguge véi vat ligu loc tai
ngan cubi dé& giam thidu muc d6 6 nhidm déi véi cdc cong trinh dich vu va khu
biét thu.

Nuéc thai sau bé tu hoal cai tién phai dat QCVN 14-2008/BTNMT déi véi
cong trinh xi ly nudc thai cuc b6 trude khi thodt cling hé théng thoat mrée mua.

b) Quén 1y chit thai rén:

- CTR cin dugc thu gom, phan loai thanh chét thai vo co va chét thai hitu
co, tai ngudn phat sinh. CTR v6 co gbm kim loai, gidy, bao bi thuy tinh v.v..
dugc dinh ki thu gom; CTR hitu co duge thu gom hang ngay.

- Ngoali ra, trong hoat ddng clia san golf con phat sinh mét lugng lén cac
chét thai nguy hai bao gdm bao bi clia céc loai phan bén, thudc bao vé thuc vat,
... Loai CTR nay cén thu gom riéng va x{ ly theo phén loai CTR nguy hal.

¢) Nghia trang: Str dung nghia trang mai tai khu d61 phia Tay Nam x4
Xuén Phu.

7.6. Quy hoach chiéu sdng db thi:

- Ludi dién chifu sang dugc théng nhét sir dung luéi dign 3 pha c6 trung
tinh ndi d4t 380/220V dé cAp cho thiét bi chiéu sang;

- Ngudn dién cip cho chiéu sang duoc ludi tir cc tram bién dp 22/0,4KV
v& duoc tinh toan cu thé cho timg 16 chidu sang;

- Cép dién chiéu sing dugc quy hoach di ngdm dé dam bo an todn v m¥
quan d6 thi. Tiét dién ddy din duoc chon dua trén cong suit dén, tram cip ngudn
va dam bao db sut 4p t6i diém cubi khong qua 5%.
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7.7. Thong tin lién lac:

- Khu vyc thiét ké hién nay ndm trong hé théng buu chinh vién théng
huyén Tho Xuan. Theo dinh huéng phét trién buu chinh vién théng tinh Thanh
Hoa, hé théng tram chuyén mach huyén Tho Xuén duge néng cip va mé rdng
dam bao nhu cau thué bao phét trién trong nhimg nam tiép theo.

- Mang truyén dén khu vuc cai tao va tang dung luong cap quang gifta cac
tram chuyén mach va tram vé tinh.

- Ha ngdm tAt ca céc loai cép xuéng cbng bé, trén duong ndi bé ¢6 mat cat
nhé, cb thé trén truc tiép 8ng nhua xubng mat dudong, dé& dam bio chét lugng
thdng tin va my quan d6 thi. Va ddng bd v6i cac co s ha ting khéc dé tidt kiem
chi phi khi thi céng.

- Céc nha cung cép dich vy dién thoai di ddng sé€ sir dung nhiing diém thu
phat séng cf, ddng thoi bd sung modt sb tram theo cOng nghé méi tai cac vi tri
16m tin hidu. Tram thu phdt song méi s&€ duge dat tai vi tri trung tdm thué bao, c6
quy mé fur 50-80m2.

- Cac nha cung cp dich vu s& trién khai mang Internet tdc dd cao bang
cép quang dén tan thué bao (FTTH).

- Nha cung cép dich vu truyén hinh s& trién khai mang truyén hinh dén
nhitng don vi ¢6 nhu céu qua mang cdp truyén hinh hoéc Anten thu séng,

8. Phan ky diu tw, xdc dinh danh mue cdc dw an dau tw wu tién:
a) V& khoéng gian kién triic canh quan:

- Hoan thién khu vue dan cu phia Téy Béc va chinh trang cac khu vyc dan
cu hién trang.

- Xay dung khu vue vudn hoa va khu vui choi phia Nam dudng sé 3, phia
Bac nti Chi.

- Hoan thién cac cong trinh cdng cdng cdng vién, quang trudng, san choi.

- X4y dung khu trung tdm da chirc ndng méi tai phia Ty va Nam nai Chi,
khuyén khich phat trién dich vu.

b) V& ha tang k¥ thut:
- Giao théng:
+ Cai tao, chinh trang tuyén QL 47 cij,
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+ Xay dung méi cac tuyén dudng chinh khu vue, lién khu vue.

+ Néng cép, x&y dung méi cac tuyén dudng trong khu dan cu phia Tay Bic.

- Chuén bj k¥ thuét:

+ San dép nén tao mit béng xdy dung khu dan cu phia Tay Bac.

+ Xay dung tuyén cbng thoat nudc mua trén tuyén QLA47 va cac tuyén
dudng chinh khu vue, 1ién khu vure.

- Thoét nuéce thai va vé sinh méi truong: X4y dung céc tuyén cong thoat
nurée thai trén tuyén QL47, cac tuyén dudng chinh khu vue, lién khu vue va khu
dan cu phia Tay Bic.

- CAp nude: Xay dung tram tang ap theo quy hoach chung d6 thi Lam Son -
Sao Vang, tai khu vure x& Tho Xuong dé cung cAp nude cho khu vuc nghién ciru.

- Thong tin lién lac: Cap quang héa mang vién théng dén tin thué bao;
Xéy dung thém 1-2 tram BTS trong khu vuc quy hoach.

Pidu 2. Té chirc thuc hién

a) UBND huyén Tho Xuén c6 trach nhiém:

- Phéi hop voi S& xay dung va cac don vi lién quan tb chirc cong bb réng
rai ndi dung quy hoach phén khu dugc duyét trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay
duge phé duyét theo quy dinh tai Diéu 53, 54 ciia Luét Quy hoach dé thi.

- TS chic ban giao hd so, tai liéu Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 phan
khu s6 6 cho dia phuong, 1am co s& dé quan 1y va & chire thuc hién theo quy
hoach dugc duyét.

- Tb chirc dua mbe gidi quy hoach ra ngoai thue dia (thuc hién dung theo
quy dinh tai Diéu 57 ctia Ludt quy hoach db thi).

- T chure, chi dao chinh quyén dia phuong quan ly chat chs quy dét quy
hoach x#y dung, quan ly viéc xay dung theo quy hoach.

- Lap chuong trinh, d 4n uu tién ddu tr hang nim va dai han, xdc dinh
cc bién phép thuc hién quy hoach xdy dung trén co s& huy déng moi ngudn von
dAu tu trong va ngoai nudc, ngudn khai théc tir quy dét bang cac co ché chinh
sach theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudoc.

b) Céc S&: Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh theo chuc néng
nhiém vu cd trach nhiém huéng dén, quén Iy thuc hién theo quy dinh hién hanbh.
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Pidu 3. Quyét dinh nay c6 higu huc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phéng UBND tinh; Gidm dbc cdc S&: Xay dung, Tai nguyén
vi Moi trudong, K& hoach va Pau tu, Tai chinh; Chi tich UBND huyén Tho
Xuan va Thu trudng cac nganh, céc don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhw didu 3 Quyét dinh; T'FE;. CHU TICH
- Chii tich, ce PCT UBND tinh; N

- Viégn QHKT Thanh Héa; 3T TR

LN » "
- Luu: VT, CN. 3.
H7.(2016)QDPD_QHPK so 8 Lam Son Soa Vang.doc B
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