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S6:19377 /UBND-TD Thanh Hba, ngay 27 thang12 ndam 2024

VIV tra 1o, hudéng dan 6ng
Cao Sy Diing, khu phd
Trung Ky, phuong Trung
Son, thanh ph Sam Son.

Kinh giri: Ong Cao S¥ Diing, khu phé Trung Ky,
phuong Trung Son, thanh pho Sam Son, tinh Thanh Hda.

Uy ban nhan déan tinh nhan duoc don cua 6ng Cao Sy Diing, khu phd
Trung Ky, phuong Trung Son, thanh phd Sam Son, khiéu nai viéc thu hodi dat,
boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi thuc hién Dy an Khu d6 thi quang truong
bién, thanh phé Sam Son. Trén co s¢ tham muu ctia Thanh tra tinh tai Van ban
s6 3092/TTTH-P1 ngay 15/12/2024, Cha tich UBND tinh ¢6 ¥ kién nhu sau:

I. NOI DUNG DON

Pon cia 6ng Cao Sy Diing lién quan dén viéc thu hoi dat, boi thuong, hd
trg va tai dinh cu khi thyc hién Dy an Khu do6 thi quang truong bién, thanh pho
Sam Son. Cu thé nhu sau:

1. Vé ndi dung don néu xac minh sai nguon goc dat

- Hai thura dét cua gia dinh 0ng |a dat ¢: Thira dat s6 24, to ban do so 19,
dién tich 1.555,7m? Trich do ban d6 dia chinh phuong Trung Son nim 2018
(tirc 1a thira s6 09, to ban do so 08, HO so dia chinh nam 1995, ¢6 s6 dd) va thura
s0 29, to ban do6 so6 19, Trich do ban d6 dia chinh phuong Trung Son nam 2018,
dién tich 229,3m?* (chua c6 sb do).

- Ngudn gbc dat &, hd so dia chinh 1a dit ; hang nam, gia dinh 6ng déu
dong thué dat & day du.

UBND thanh phd Sam Son xac dinh thira dat cia gia dinh 6ng 1 dat trong
cay lau nam, khong boi thuong theo nguon gbe dat 1a trai quy dinh cua phap lut.

2. Vé ndi dung don néu thu hoi dat ¢ trai phap luat

- Thtra dat cta gia dinh 6ng 1a dat ¢, khong phai 13 tai san cong, khong
phai la dat cong, khong thudc du an BT, khong thudc truong hgp Nha nude thu
hoi dat.

- UBND thanh phé Sam Son cudng ché thu hoi dat ¢ cua gia dinh 6ng 1a
trai phép luat.

Can cu phap luat:

+ Cong vin s6 501/CV-HDND ngay 28/08/2018 cua HDND tinh Thanh
Hoéa: Nha dau tu s& duoc thanh toan bang quy dat khi thuc hién dy an BT.



+ Nghi quyét s6 279/NQ-HPND ngay 16/06/2020 caia HDND tinh Thanh
Hoéa: Dy an KDT Quang truong bién saim Son khong thu hdi dat 6.

+ Nghi dinh s6 69/2019/ND-CP ngay 15/08/2019 cta chinh pha quy dinh:
Str dung tai san cong dé thanh toan cho Nha dau tu khi thuc hién du an BT.

+ Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 cta Ban chip hanh Trung
uong Pang: "Tiép tuc thuc hién co ché tu thoa thuan khi thuc hién cac du 4n do
thi, nha ¢ thuong mai".

3. V& ndi dung don néu thu hdi dit & tai dinh cu tai ch§ dé phan 19,
xét cip cho nhiéu ca nhan khac

- Hai thura dit & cua gia dinh 6ng thudc khu vuc tai dinh cu tai chd duong
Thanh Nién.

- Can cu biéu 86, Luat Dat dai nam 2013, gia dinh 6ng duogc b tri tai
dinh cu tai cho.

UBND thanh phd Sam Son cudng ché thu hoi dat ¢ cua gia dinh 6ng dé
ldy dat phan 16, xét cip cho nhiéu c4 nhan khac dén ¢ ma khong bd tri tai dinh
cu tai chd cho gia dinh ong la trai phap luat.

Can ctr phéap luat: Diéu 86, Luat Pat dai nam 2013.

4. Vé ndi dung don néu cudng ché thu hdi dat nhwng khong bo tri tai
dinh cw

- Quyét dinh phé duyét bdi thuong, giai phong mit bang khong ¢ noi
dung tai dinh cu nhu: Vi tri, mat bang tai dinh cu ¢ dau, thoi diém nao bd tri tai
dinh cu.

- Khéng tai dinh cu cho nguoi dan, vdy UBND thanh phd Sam Son phé
duyét tai dinh cu cho ai.

Can ctr phap luat: Thong bao thu hoi dat; Quyét dinh phé duyét phuong
an boi thuong, hd trg giai phong mit bang.

5. Gia dinh 6ng Diing dé nghi cap lanh dao tinh Thanh Ho4

- Truc tiép chi dao xac minh sy viéc nhanh chong va c6 van ban tra 161 gia
dinh 6ng.

- Chi dao thyc hién bd tri tai dinh cu tai chd, boi thuong dat ¢, thiét hai tai
san va thiét hai lién quan khac cho gia dinh 0ng.

II. KET QUA RA SOAT

1. V@ ndi dung don néu UBND thanh phé SAm Son xac minh sai
ngudn goc dat

Ngay 11/12/2024, Chi tich UBND thanh phd Sam Son da ¢6 vin ban s6
6493/UBND-TNMT vé viéc bao cdo ra soat lai nguén goc va qua trinh sir dung
dat ctia mot s6 ho dan t6 dan phd Trung Ky, phuong Trung Son.



Két qua ra soat vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat cia 25 ho gia dinh,
ca nhan (trong d6 c6 ho ong Cao Sy Diing) dang nhu bién ban xac nhan ngudn
gbc, thoi diém sir dung dat cia UBND phudng Trung Son trude day di xéac
nhan. Vi vy, cac quyét dinh thu hdi dat, phé duyét phuong an boi thuong, hd
tro, giai quyét khiéu nai (1an dau, 1an hai) 1a ddm bao quy dinh ctia phap luat.

2. Poi v6i cac ndi dung cong dan dé nghi giai quyét lién quan viéc
cuwdng ché dat & ciia cac hd dan 1am tai san cong dé thanh toin cho Nha dau
tw 1a trai phap luat, trai chi truwong cia Ping, Nha nwéc

- Dy an Khu d6 thi Quang trudng bién thanh phd Sam Son di dugc Hoi
déng nhan dan tinh Thanh Hoa chép thuan danh muc du &n phai thu hoi dat,
chuyén muc dich sir dung dat trong lfa... tai Nghi quyét s6 279/NQ-HPND ngay
16/6/2020 (diéu chinh Nghi quyét sé 160/NQ-HDND ngay 04/4/2019) thudc dbi
tuong Nha nudc thu hoi dét theo quy dinh tai Piém d, Khoan 3, Diéu 62, Luit
Pt dai ndm 2013:

“Piéu 62. Thu hoi dat dé phdt trién kinh té - xd héi vi loi ich quéc gia,
cong cong:

Nha nude thu hoi dat dé phdt trién kinh té - xd héi vi loi ich quéc gia,
cong cong trong cdc truong hop sau day:

3. Thuc hién cac dw an do Hoi déng nhan dan ccfp tinh chcfp thuan ma
phdi thu héi dat bao gom:

d) Dy an xay dung khu do thi moi, khu ddn cw néng thon moi; chinh trang
dé thi, khu déan cur néng thén; cum cong nghiép; khu san xudt, ché bién néng
sdan, lam sdn, thity san, hdi san tdp trung; dw dn phdt trién rieng phong ho, rimng
ddac dung”.

- SO Tai nguyén va Moi truong da phé duyét Trich luc ban d6 dia chinh
khu dat phuc vu cong tac boi thudng giai phong mit bang dy an Khu d6 thi
quang trudng bién Sam Son, thanh phd Sam Son.

- UBND thanh phé Sam Son thong bao thu hoi dat cho cac ho gia dinh, ca
nhan dung theo pham vi quy hoach chi tiét 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét.

Nhu vay: Dy an nay thudc truong hop nha nude thu hdi dat theo quy dinh
tai Khoan 3, Diéu 62, Luat Pat dai nim 2013. Do gia dinh khong thuc hién
quyét dinh thu hoi dat, boi thuong giai phong mit bang thyc hién du an nén
UBND Thanh phé Sam Son ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi dat 13 ding
quy dinh cua phép luat.

3. Poi voi cac ndi dung cong dian dé nghi giai quyét vé viec UBND
thanh ph6é Sam Son cudng ché thu hoi dat ma khong bo tri tai dinh cw

Pé dam bao viéc b tri tai dinh cu cho cac ho bi thu hdi dat phu hop voéi
diéu kién, tdp quan sinh sbéng, sinh ké cia ngudi dan trén dia ban. Ngay
11/3/2021, UBND thanh phé Sam Son di ban hanh Quyét dinh sb 824/QD-



UBND vé viéc phé duyét tong thé phuong an bd tri tai dinh cu cho cac ho gia
dinh, c4 nhan bi thu hdi dit trén dia ban phuong Trung Son thuc hién Dy an
Quang trudng bién, truc canh quan 1& hoi thanh phd Sam Son va Dy an Khu do
thi Quang truong bién thanh phd Sam Son.

Theo phuong 4n tai dinh cu da dugc UBND Thanh phé Sam Son phé
duyét tai Quyét dinh s6 824/QD-UBND ngay 11/03/2021 trong d6 néu rd diéu
kién, nguyén tdc va cac mat bﬁng bd tri tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat
thuc hién dy an. Phuong an da dugc niém yét cong khai tai Nha vin hoa to dan
phé Trung Ky va UBND phuong Trung Son, Thanh phé Sim Son.

Theo phuong 4n bé tri tdi dinh cu, thanh phd Sdm Son di du kién c6
nhiéu mat bﬁng tai dinh cu da hoan thién ha tﬁng dién, nudc dé cac ho lya chon
di doi. Pbi v6i cac ho bi cudng ché thu hdi dat, cac ho khong phédi hop va khong
dang ky 16 dat tai dinh cu theo nhu cau, tuy nhién Hoi dong boi thuong va hd tro
giai phong mat bang da hop va xét dy kién 16 dat tai dinh cu cho cac ho dé dam
béo chd & theo dung quy dinh.

Nhw vdy: Phuong an bé tri tai dinh cu dbi véi ho thude dién thu hdi da
dugc cong bd cong khai dén cac ho dan theo dung quy dinh.

4. Viéc giai quyét khiéu nai lién quan dén quyén loi ciia gia dinh.

a) Noi dung khiéu nai, kién nghi

Gia dinh 6ng Cao S§ Diing va ba Cao Thi V& c6 thira dat s6 24, to ban dd
19, Trich do ban do dia chinh phuong Trung Son nam 2018, dién tich 1555,7m?
va thira dt s6 29, t ban d6 s6 19, Trich do ban dd dia chinh phuong Trung Son
nim 2018, dién tich 229,3m? duoc thu hoi dé thyc hién Dy 4n Khu d6 thi Quang
truong bién.

UBND thanh phd Sam Son di ban hanh cac Quyét dinh s6 1167/QD-
UBND ngay 10/3/2022 va Quyét dinh sé 2063/QD-UBND ngay 18/4/2022 vé
viée thu hoi dat; Quyét dinh s6 1168/QD-UBND ngay 10/3/2022 va Quyét dinh
s0 2064/QD-UBND ngay 18/4/2022 vé viéc phé duyét phuong 4n boi thuong
cho gia dinh 6ng nhung éng cho rang chua ding han mic dat 6.

Ong khiéu nai va dé nghi xac minh nguon gbc dat dé cong nhan va boi
thuong han mic dat ¢ 1a 450m2.

b) Két qua gidi quyét

Ngay 28/7/2022, Chu tich UBND thanh phd Sam Son d4 ban hanh Quyét
dinh s6 4240/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) ctua éng Cao Sy
Diing, trong d6 c6 cac ndi dung:

* Vé noi dung khiéu nai de nghi cong nhdn 250m?* dat ¢ tai thira dat sé
24, to ban do s6 19, tong dién tich ddt ¢ la 450m*.

- Thira d4t 24, t& ban d6 s6 19, dién tich 1.555,7m? Trich do ban d6 dia
chinh phuong Trung Son nam 2018 tirc 13 thira 09, t& ban d6 s6 08, hd so dia



chinh nam 1995 caa ho ong Cao Sy Diing va ba Cao Thi V& tai khu phd Trung
Ky c6 ngudn goc, thoi diém sir dung vao muyc dich dat & sau ngay 18/12/1980
dén trudc ngay 15/10/1993, duge Nha nude cong nhan quyén sir dung dat nhu
nha nudc giao dat c6 thu tién str dung dat.

- Nam 2016, UBND thi xd Sam Son cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng Cao Sy Diing va ba Cao Thi V& tai thira dat s6 09, to ban dd sb 08,
dién tich 1.751,6m? trong d6 dat & 200m?, dét trong cay lau nim 1.551,6m?.
Qua trinh sir dung, 6ng Cao Sy Diing va ba Cao Thi V& ting cho quyén sir dung
d4t cho ba Cao Thi Lan dién tich 200m? trong d6 dat & 50m? dét trong cay lau
nam 150m? va danh dién tich 54,6m* dat trong cay 1au nim dé lam ngd di. Dién
tich con lai 1.497m? trong d6 dit & 150m?, dit trong cay 1au nam 1.347m? Hién
trang str dung dit 1a 1.555,7m?, ting 58,7m? so v&i dién tich ghi trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat.

- Do thira dat ctia ho 6ng Cao Sy Diing va ba Cao Thi V& duoc xac dinh
thoi diém st dung dat & c6 nha & sau ngay 18/12/1980 dén trudc ngay
15/10/1993, tic 1a trude thoi diém UBND x3 Quang Tuong dugc cong nhan
thanh phuong Trung Son (ngdy 06/12/1995) nén khi cip Gidy chung nhéan
quyén st dung dat, UBND thi x4 Sam Son (nay 1a UBND thanh phé Sam Son)
cin ctir Khoan 1, Diéu 7, Quyét dinh sé 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014
cia UBND tinh Thanh Hoéa, duoc dinh chinh tai Diéu 1, Quyét dinh sb
2072/2015/QD-UBND ngay 08/6/2015 ctia UBND tinh Thanh Hoa: “I. Péi véi
nhitng hé gia dinh, cd nhdn dang s dung dat & hodc ddt vuon ao ma dat do
dwoc hinh thanh trude thoi diém dwoc cong nhdn la do thi (thi tran, phuong) thi
dp dung han mirc dia ban néng thén theo quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh nay.”,
han mirc cong nhan dat & dia ban xa dong bang theo Piém d, Khoan 1, Diéu 5,
Quyét dinh s6 4463/2014/QD-UBND: “d. Dia ban x& dong bang 200m?*/ho” dé
x4c dinh han muc cong nhan dat & 200m” cho hd 6ng Cao Sy Diing va ba Cao
Thi V€ la dang quy dinh.

Viéc 6ng Cao S§ Diing khiéu nai va dé nghi cong nhan va boi thuong cho
gia dinh ong dién tich 250m? dat &, tong dién tich dat & tai thira 24. to ban d6 sd
19 12 250m? 13 khdng c6 co s6.

* Vé noi dung khiéu nai va dé nghi cong nhan 200m* dat & tai thira dat s6
29, to-ban do s6 19.

- Thira dat s6 29, to ban d6 sb 19, dién tich 229,3m?, trich do ban d dia
chinh phuong Trung Son nam 2018 cua hd 6ng Cao Sy Diing thudc truong hop
khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3, Diéu
100 cua Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 18, Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu, c6 ngudn goc sir dung dat xay dung nha ¢ sau ngay
15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004, thira dat chua duge cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat.



Theo quy dinh tai Piém a, Khoan 3, Diéu 3, Nghi dinh s 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pha quy dinh vé thu tién st dung dat: “... Viéc xdc
dinh dién tich dat trong han mikc tai Piém nay phdi dam bdo nguyén tic moi hé
gia dinh (bao gom ca hé gia dinh hinh thanh do tach hé theo quy dinh ciia phédp
ludt), ca nhan chi dwoc xdc dinh dién tich dat trong han mirc giao dat ¢ hodc
han murc cong nhdn dat & mét lan va trong pham vi mot tinh, thanh phé truc
thuoc trung wong.

Trieong hop hé gia dinh, ca nhan cé nhiéu thira ddt trong pham vi mot
tinh, thanh phé truc thudc trung wong thi hé gia dinh, cd nhdn dé dwoc céng
don dién tich ddt cia céc thira dat dé xac dinh dién tich dat trong han murc giao
dat & hodc han mirc cong nhan dat & nhung téng dién tich dat luva chon khong
Vot qua han mirc giao dat & hodc han mirc cong nhdn dat ¢ tai dia phuwong noi

b

lwa chon”.

Ho 6ng Cao Sy Diing c6 hai thira dat gdbm thira dat s6 24 to ban dd s6 19,
dién tich 1.555,7m” va thira dat s6 29, to ban d6 sb 19, dién tich 229,3m? trich
do ban d6 dia chinh phuong Trung Son nam 2018 da dugc xac dinh han muc
cong nhan dat ¢ 1a 200m” tai thira sb 24, to ban d6 s 19, bang han muc cong
nhan dat ¢ tai dja phuong; do do, viéc 6ng Cao Sy Diing khiéu nai va dé nghi
cong nhan va bdi thudng dién tich 200m? dat & tai thira dit sb 29, to ban dd sd
19, Trich do ban d6 dia chinh phuong Trung Son nam 2018 1a khéng c6 co so.
Ong Cao Sy Diing doi bdi thuong dién tich 450m? dat & 1a khong o co so.

Khéng dong ¥ voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich UBND
thanh phd Sam Son, ong Cao Sy Diing c6 don khéi kién dén Toa an nhan dan
tinh Thanh Hod. Ngay 05/6/2023, Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa da thu 1y vu
an tai Thong bao sb 45/2023/TLST-HC. Ngay 16/6/2023, Toa an nhan dan tinh
Thanh Ho4 d3 ban hanh Quyét dinh s6 30/2023/QDST-HC vé viéc dinh chi giai
quyét vu 4n hanh chinh.

Chu tich UBND tinh tra 10i dé 6ng Cao Sy Diing biét va thuc hién theo
quy dinh cua phap luat./.
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