UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Tu do - Hanh phic
S6: 1567  /QD-UBND Thanh Héa, ngay 29 thangS> nam 2026
QUYET DINH

vé viéc giai quyet khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin Nam,
Dia chi: Thon Phuwong Giai, xa Tay Do, tinh Thanh Héoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA
Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Khiéu naingay 11/11/2011;
Can cir Ludt Bat dai ndm ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Xir Iy vi pham hanh chinh; Ludt sita doi, bé sung mét so
diéu ciia Ludt X 1y vi pham hanh chinh;

Can cir Nghidinh SQ 124/2020/ND-CPngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so dieu va bién phdp thi hanh Ludt Khieu nainam 2011,

Can cir Nghidinh 56 102/2024/ND- CPngay30/7/2024 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh motsé diéu ciia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghidinh 6 123/2024/NP-CPngay 04/1 0/2024 cia Chinh phu
quy dinh vé xu phatvi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh 50 189/2025/ND-CPngay 01/7/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet Ludt Xw Iy vi pham hanh chinh vé tham quyén xu phat vi pham
hanh chinh;

Can cir Nghidinh s6:]41/20‘25/ND-CPngdy 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cap trong
linh viee quan Iy nha nuwoc cua Thanh tra Chinh phu,

Can cit Nghi dinh sé 151/2025/ND-CPngay 12/6/2025 cua Chinh phu

quy dinh vephan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Theo dé nghi cua Thanh tra tinh tgi Van ban so 1 2156/BC-TTTH ngay 19
thang 5 nam 2026 vé két qud xdc minh khiéu nai ciia éng Nguyén Van Nam,

thon Phuong Giai, xa Tay Do, tinh Thanh Hoa.
I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ong Nguyén Vian Nam (viét tit [d 6ng Nam) khiéu nai Quyét dinh s
1519/QD-XPHC ngay 29/12/2025 cua Chu tich UBND xi Tay D6 vé viée xir
phat vi pham hanh chinh d6i voi ong do ¢6 hanh vi 1am bién dang dia hinh dat
ong Nam cho rang viéc xir phat vi pham hanh chinh Ia chua phu hop véi thuc té,



chua bao dam dung quy dinh phap ludt, chua xem xét tinh tiét gidm nhe, lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi dang str dung dit.

II. KET ~QU’A GIf\AI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU
TICH UBND XA TAY DO

Khiéu nai cua ong Nguyén Vin Nam d3 dugc Chu tich UBND xa Tay D6
giai quyét khiéu nai lan mot (01) tai Quyet dinh s 445/QD-UBND ngay
30/3/2026. Khong dong ¥ véi noi dung Quyét dinh gii quyét khiéu nai ctia Chu
tich UBND xi Tay Do, 6ng Nguyén Vin Nam tiép tuc khiu nai lan hai (02)
dén Chu tich UBND t1nh

III. KET QUA XAC MINHNOI DUNG KHIEU NAI
1. Két qua ddi thoai, 1am viéc véi ong Nguyén Vian Nam

a) Pau nam 2025, gia dinh dng Nam c6 nhan chuyén nhuong dét trong
loa tir 04 ho dan & thon Tho Phu, xa Tay Do; viéc chuyén nhuong bang hinh
thirc Gidy viét tay, chua c6 gidy t& cta co quan nha nudc c6 tham quyén. Do
viéc trong la khong hiéu qua, gia dinh 6ng Nam d3 tu tién hanh céi tao lai mat
rudng nham thuan loi hon cho viéc san xudt ndng nghiép nhung Chu tich UBND
xa Tay D6 da xur phat voi dién tich vi pham 1a 7.000m?.

Khong théng nhat véi trinh ty, tha tuc va ndi dung xtr phat vi pham hanh
chinh cua Chu tich UBND xa Tay D6; 6ng Nam cho réng viéc chi thuc hién cai
tao, nang cao chéat luong dat nhung UBND x3 lai x4c dinh Ia hanh vi vi pham
huy hoai dét, lam suy giam chét luong dat; dién tich muc dat vi pham khoang
700m? (06 ranh) nhung UBND xa xac dinh dién tichvi pham la 7.000m?.

UBND xé& Tay D6 khong danh gia thyuc t& hién trang dét trong lha ning
suat thap, yéu cau chi duoc trong Iua trén dién tich dat dang sir dung la khong
phu hop vi vi tri nay gan khu vuc trong rau an toan theo tiéu chuan VietGap;
UBND x4 cting khong danh gia thuce té hiéu qua str dung dat sau khi gia dinh da
thuc hién cai tao dat.

b) Trudc khi cai tao dat, 6ng Nam d4 c6 02 don xin cai tao dat (Pon ghi
ngay 15/9/2025 va ngay 17/10/2025), ba Pham Thi Thu Hién - Chuyén vién
phong Kinh t& x3 Tay D6 tiép nhan don. Tuy nhién, UBND xa d3 khong c6 vin
ban tra loi1.

Khi thyc hién cai tao dat, UBND x3 lap Bién ban vi pham va ban hanh
Quyét dinh sb 1519/Qb-XPHC ngay 29/12/2025 vé viéc xur phat vi pham hanh
chinh. Khong thdng nhat véi Quyét dinh xur phat, ong Nam co6 don Khiéu nai g
UBND x3; trong thoi gian dang c6 don Khiéu nai, UBND x4 van c6 thong bao
cudng ché xtr phat vi pham hanh chinh.

2. Két qua xac minh
2.1.Ngudn goc khu dit bi xir phat vi pham hanh chinh

Khu dat 6ng Nam bi xir phat vi pham hanh chinh tai Quyét dinh s0
1519/Qb-XPHC ngay 29/12/2025, dugc UBND xa Tay D6 xdc nhan c6 nguon



gbc 1 dat nong nghlep cua cac ho ong (ba): Ngo Van Nhat, Nguyen Duc Thin,
Lé Manh Tbng va Nguyén Thi An (Giang) cung ¢ thon Thé Phy, xd Tay Do
(viét tit 1a 04 ho dan). Phuong an don dién doi thia ru(_)ng d4t nam 2008 cia
UBND x3 Vinh Tién (cu) theo Ngh1 dinh s6 64-CP ngay 27/9/1993 cua Chinh
phu, 04 ho dan duge giao dat nong nghiép, str dung 6n dinh lau dai vao muc
dich san xut nong nghiép, chua duoc cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat
nong nghi€p.

Pau nam 2025, 6ng Nam nhan chuyen nhuong quyen st dung dién tich
dat nong nghiép néu trén tr 04 ho dan bang hinh thirc Gidy viét tay, khong dugc
1ap thanh hop dong, khong c¢6 van ban hodc xac nhéan cia co quan Nha nude co6
thim quyén; voi dién tich dat 1a 7.000m? (két qua do thuc té ctia Chi nhanh Vin
phong DPKDPD Vinh Loc x4c dinh 1a 6.948m2, thudc xi ddong Ao Budi Ngoai,
thon Tho Phu, xd Tay Do). Sau khi chuyén nhu’ong va ban giao dat ndng nghiép
ngoai thyc dia cho ong Nam, 04 hd dan khong con quan 1y, su dyng, thuc hién
quyén, nghia vu hodc huong loi ich Lién quan dén dién tich dat da chuyen
nhuong va cam két khong khiéu kién, tranh chap lién quan dén dién tich dat nay.
Viéc quan ly, st dung dat va thuyc hién céc nghia vy phat sinh lién quan do 6ng
Nam tu quyét dinh, tu chiu trach nhiém.

2.2.Ngudn goc va hién trang sir dung dat

Bién ban lam viéc ngay 22/12/2025 cia UBND xa Tay D6 v61 04 ho dan
chuyén nhuong dat cho thay: Tai thoi dlem ban giao dat cho 6ng Nam, toan b
dién tich dat 1a dat trong laa, hién trang bang phang, thuan loi cho san xuét trong
lua; khong c6 viée dao dap, x6i dat hodc tac dong lam thay d6i dia hinh, hién
trang, muc dich st dung.

Bién ban lam viéc ngay 22/12/2025 gitta UBND x& Tay D6 voi Hop tac
xa dich vu Nong nghi¢ép Vinh Tlen cho thdy: Dién tich dat hién do 6ng Nam st
dung ¢6 ngudn goc la d4t san xudt ndng nghi¢p cua 04 hd dan, dugce su dung 0 6n
dinh dé trong lua, khu vuc dat ¢ dicu kién canh tac thuan loi, dia hinh bang
phang, hé thong nudc tudi tiéu thuan loi, ning suat tot.

Bién ban kiém tra hién trang st dung dat ngay 22/12/2025 ctua UBND x3
Tay Do, thé hién: Trén dién tich dat nong nghiép 6ng Nam dang st dung da hinh
thanh 07 ranh doc va 02 ranh ngang, chia thanh cac luong, c6 do cao chénh léch
so voi bé mit rudng cua cac ho dan lién ké hién dang trong Iua tir 0,15m dén
0,35m; phan dat dao 1én duoc dap Ién toan bg dién tich dét con lai. Tong dién
tich dat vi pham 1a 7.000m? (két qua do thuc té ctia Chi nhanh Vin phong Déang
ky dat dai Vinh Loc xac dinh 1a 6.948m?). Hién trang trén dat dang trong cay
dira, ngd, chudi va cac loai rau mau khac nhu: Bau, bi, muép dang, rau mudng,
rau khoai...

2.3.Viéc xir phat vi pham hanh chinh

Ngay 17/10/2025, 6ng Nam c6 “Don xin chuyen d6i muc dich cay trong” gln
UBND xa Téay Do, dé nghi chuyén d6i tir trong la sang trong cdy rau mau va
cay ngin han, hang nam.



Ngay 20/10/2025, UBND x& Tay Do t6 chirc lam viéc v6i 6ng Nam va
kiém tra thuc dia d6i véi dién tich dat dé nghi chuyen d6i muc dich str dung. Tai
Bién ban lam viéc, UBND x4 xac dinh: Dién tich d4t nong nghi¢p cua gia dinh
ong Nam chua du diéu kién dé chuyen doi tir trong lua sang trong céy hang nam
do chua phu hop v6i Ké hoach chuyén doi co cau, ciy trong trén dat trong lua
nim 2025 cua dia phuong; dong thoi, dé nghi 6ng Nam tiép tuc san xut ndng
nghiép theo quy dinh, khong tu v chuyén d6i khi chua duoc phép cua co quan
Nha nuée. Cung ngdy, 6ng Nam d3 co6 Ban cam két sir dung dét trong laa dung
muc dichtheo quy dinh.

Ngay 22/10/2025, UBND xa Téy D6 d& ban hanh Cong van sb
996/UBND- KT gui 6ng Nam vé viéc khong chap thuan Bon dang ky chuyén doi
co cau cdy trong trén dat laa. Tuy nhién, ong Nam van ty y sir dung may xtic dé
dao ranh, san lap dat trén dién tich dat trong lua néu trén khi chua duge co quan
Nha nuée c6 thim quyén cho phép.

Ngay 22/12/2025, UBND xa Tay D6 da tién hanh kiém tra, lap Bién ban
kiém tra hién trang s dung dat, Bién ban s6 05/BB-VPHC vé vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai, theo d6 xac dinh 6ng Nam c6 hanh vi vi pham: Ty
¥ muc dat, dao dat, huy hoai dat 1dm bién dang dia hinh, lam suy giam chat
lugng dat, giam kha ning sir dung dat theo muc dich da duoc xac dinh, cu thé:
6ng Nam dao 07 ranh doc va 02 rénh ngang trong khu d4t san xuat nong nghiép;
phan dat dao Ién tir cac ranh néu trén duge st dung dé dap, san gat lén phan dién
tich dat con lai trong cung khu dat. Ngoai ra, trong qua trinh cai tao khu vuc ao
lién ke, ong Nam con st dung khéi lugng bun duoc hut tr ao dé dap, san gat
trong pham vi dién tich dat trong laa néu trén.

Ngay 29/12/2025, Chu tich UBND xa@ Tay D6 ban hanh Quyet dinh s
1519/Qb-XPHC vé XU phat vi pham hanh chinh d6i v6i ong Nam vé hanh vi:
Lam bién dang dia hinh dat thudc truong hop thay 601 d6 dbc bé mit dat, ha
thdp bé mat cua dat san xuat ndng nghiép ma 1dm mat hodc giam kha nang sir
dung dat theo muc dich d3 duoc xac dinh; mtc xir phat a4p dung 13 75.000.000
ddng (6ng Nam d3 ndp du sb tién vao Ngan sach Nha nudc).

Ngay 09/01/2026, 6ng Nam c6 don gu:l UBND xa Tay Do dé nghi xem
xet, ra soat lai vé thim quyén ban hanh va viéc 4p dung mic xir phat tai Quyét
dinh xtr phat s6 1519/QD-XPHC ngay 29/12/2025.

Ngay 23/01/2026, UBND x3 Tay D6 ban hanh Cong vin s6 225/UBND-
KT tra 1oi don dé nghi cia 6ng Nam, khéng dinh viéc ban hanh Quyét dinh xur
phat s6 1519/QD-XPHC ngay 29/12/2025 la dting tham quyén, ding quy dinh
phép lut, yéu cau 6ng Nam chip hanh Quyét dinh.

IV. KET LUAN

Toan bo dién tich dét ong Nam nhén chuyén nhuong ctia 04 ho dan béng
hinh thuae G1ay viét tay, chua c6 gidy to ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén;
thudc dat nong nghiép do dia phuong quan ly. UBND xa Tay D6 xac dinh tinh
trang ban dau cua dat trudc khi vi pham 13 dat trong lua, hién trang bang phang,



hé théng nude tudi tiéu thuén lgi, bao dam dleu kién cho viéc san xuat hai vu
lua, chua tac dong lam thay d6ihién trang dat trong lua.

Thang 10/2025, 6ng Nguyén Vin Nam c6 don dé nghi chuyén d6i co cau
cay trong trén dat lia nhung khong duge UBND xa Tay Do chap thuan vi chua
phu hop voi Ké hoach chuyén doi co cau, cdy trong nam 2025, chua du diéu
kién dé chuyen doi tir trong lua sang trong cdy hang ndm; dong thoi yéu cau ong
Nam tiép tuc str dung dat dung muc dich theo quy dinh, 6ng Nam da cam két
chap hanh. Tuy nhién, khi chua dugc cép c6 tham quyén cho phép, ong Nam
van ty ¥ thué may thuc hién dao 07 rinh doc va 02 ranh ngang trong khu dét ; sir
dung dat dao 1én tir cac rdnh néu trén va bun hut tir ao lién ké dé dép, san gat
trong toan bo khu dat véi téng dién tich dat vi pham thuc té 13 6.948m2. Hanh vi
trén cua 6ng Nam da lam thay d6i tinh trang ban dau cua dat, lam bién dang dia
hinh, khu dat khéng con bao dam diéu kién dé sir dung theo muc dich st dung
dat d3 duoc Nha nude xac dinh 1a dat tré)ng laa nudc tai khu vuec.

Viéc ong Nam tu ¥ ddo ranh, san lip dat trong pham vi dién tich 6.948m?
dét trong laa khi khong dugc co quan Nha nude ¢ tham quyén cho phép Ia hanh
vi huy hoai dat quy dinh tai khoan 27 Piéu 3 Luat Dat dai nam 2024: “27. Hiy
hoaiddlz‘ la hanh vi lam bién dang dia hinh, lam suy giam chdtlwong ddt, gdy 6
nhiém dat ma lam mdt hodc giam khd nang sir dung dat theo muc dich da dwoc
xdc dinh” ; Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024
cua Chinh phu quy dinh vé xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai:

“2. Hanh vi lam bién dang dia hinh thugc mot trong cac truong hop sau day: ..
san lap ndng cao, ha thdp bé mdt cia ddt san xudt nong nghiép, nuoi trong thi uy
san ma lam mat hodc giam kha néng sir dung dat theo muc dich da dwoe xdc
dinh...

Can ctr quy dinh tai DPiém ¢@ Khoan 3 Piéu 1 Luat stra ddi, bd sung mot
s0 diéu cta Luat xtt Iy vi pham hanh chinh; Diém b® Khoén 1 Diéu 5 Nghi dinh
s6 189/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét Luat Xir Iy
vi pham hanh chinh vé thAm quyén x& phat vi pham hanh chinh; Diém d®
Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 ctia Chinh
phu quy dinh vé& xir phat vi pham hanh chinh trong finh vuc dat dai, Chu tich
UBND xi Tay D6 ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, xac dinh
hanh vi vi pham thudc trudng hop huy hoai dat (doz véi dién tich ddt ur 0,5 héc
ta dén dudi 01 héc ta) va ap dung mirc phat tién 75.000.000 dong (Bdy muoi
lam triéu dong) d6ivéi ong Nam 1a dung quy dinh phap luat.

Nhur vay, viéc Chu tich UBND xa Tay D6 ban hanh Quyet dinh xt phat vi
pham hanh chinh s6 1519/QD-XPHC ngay 29/12/2025 d6i v6i 6ng Nam la dtung
quy trinh, xac dinh ding dién tich vi pham va ap dung mirc xtr phat phu hop voi
quy dinh phap luat. Khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin Nam 1a khong c6 co'so.

@) ¢) Sira d6i, bd sung diém I khoan 1 nhu sau: i) Phat tién dén 500.000.000 dong: xdy dung; lam nghiép; dat dai;
quan Iy tong hop tai nguyén va bao vé mdi trudng bién va hai dao; kinh doanh bat dong san;

@ Chu tich Uy‘ban nhén dan cdp xd c6 quyén phat tién dén 50% mic tién phat toi da ddi voi linh vyc tuong tmg
quy dinh tai Diéu 24 ctua Luét Xir ly vi pham hanh chinh

) d) Phat tién tir 50.000.000 ddngdén 100.000.000 ddngdbi vaidién tich dét tir 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;



Tir két qua thim tra xac minh, két luan va cac can ctr quy dinh cua phéap
luat néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Khdng cong nhan noi dung khiéu nai cua 6ng Nguyén Vian Nam,
& thon Phuong Giai, xa Tay Do ddi vai Quyét dinh sé 1519/QD-XPHC ngay
29/12/2025 cua Cha tich UBND xa Tay Do vé viéc xir phat vi pham hanh chinh
d6i vai 6ng do ¢6 hanh vi 1am bién dang dia hinh dat; khiéu nai cua dng Nguyén
Van Nam 1a khong c6 cosé.

Diéu 2. bay la Quyét dinh giai quyét khleu nai 1an hai, néu 6ng Nguyen
Vin Nam khong dong y voi quyet dinh giai quyet khiéu nai nay thi ¢ quyén khoi
kién vu an hanh chinh tai Toa 4n c6 tham quyén theo quy dinh ctia Luat T6 tung
hanh chinh.

Diéu 3. Chénh Vin phong UBND tinh, Chénh Thanh tra tinh, Chi tich
UBND x& Tay D6, ong Nguyén Van Nam va cac co quan, t6 chuc, ca nhan cé
lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT.CHU TICH

- Nhu diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu (d€ b/c); ’
- Ban Tiép cong dan Trung uong (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);

- Ban N§i chinh Tinh ty;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Véan phong Tinh uy;

- Van phong Doan PBQH&HDND tinh;
- CVP,céac PCVP UBND tinh; - . .
- Thanh tra tinh; S& Nong nghiép va Moi truong; Cao Van Cuong
- Vin phong Dang ky dét dai Thanh Hoa;

- banguy, UBND xa Tay Do;

- Cong Théng tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TDNC, NNMT(Ih2156).
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