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QUYET PINH
Phé duyét nhiém vu va dy todn 14p quy hoach chung db thj Neo
xA Nam Giang, huyén Tho Xufn, tinh Thanh Héa dén nim 2030

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Céin ctt Ludt T chie Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Céan ctir Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

C#n ctt Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia
Chinh phu vé lap, thidm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

C#n cit Théng tw s 12/2016/TT-BXD ngay 29 théng 6 nim 2016 cia
Bd Xay dung quy dinh v& hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung
vung quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dyng khu chirc nang dic tht; Théng
tu sb 05/2017/TT-BXD ngay 05 thang 4 nam 2017 ctia B6 X4y dung huéng .
din xac dinh, quéan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach dd thi va cac
quy dinh cua phap luét co lién quan;

Theo d& nghi ctia UBND huyén Tho Xuan tai T& trinh sb 59/TTr-UBND
ngdy 26/5/2017; cia S& Xay dung tai B4o céo thém dinh sé 4370/SXD-QH
ngay 14 thang 8 nim 2017 v& viéc nhiém vu va du todn 13p quy hoach chung
d6 thi Neo x& Nam Giang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Héa dén nim 2030,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vu va du todn 1p quy hoach chung db thi Neo
x4 Nam Giang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa dén nam 2030, véi nhitng
ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh giéi nghién ciu 1ap quy hoach:

Pham vi nghién ciru quy hoach bao gbm toan b dia gidi hanh chinh xa
Nam Giang, Dién tich toan x&: 541,8 ha. Ranh giéi cu thé nhu sau:

- Phia Béc gidp: X& Bic Luong.

- Phia Nam giap: X Xuén Son;

- Phia Pdng giap: Xa Xuin Phong, Tho Lic;
- Phia T4y giap: X4 Tay Hb.



2. Dw b4o quy mé dan sb: Dén nim 2030 khoang 8.000 ngudi, trong do:
- Dén sb hién trang (khu vuc tp quy hoach): 6.581 nguai;

- Dan sb phét trién mai: 1.419 ngudl.

3. Tinh chit, chirc niing:

La d6 thy loai V; d6 thi trung tdm kinh té, van héa, dich vu thuong mai,
tidu tha céng nghiép cé vai trd thic ddy su phat trién kinh t& - xa hoi khu vic
phia Bdng Nam viing hitu ngan séng Chu huyén Tho Xuén.

4. Chi tiéu kinh té k§ thuit chi yéu:

Lua chon chi tiéu dét dén dung cho d6 thi nhu sau :
a) Chi tiéu st dyng dét:

- Pat dan dung 40 + 60% (120+140 m*/ngudi). Trong dé:
+Pat &: 25+30%;

+ Pét cong cong: 5+6%;

+ Dt cdy xanh: 15+20%;

+ Dt giao thong: 40+50%;

- Pét ngoai dan dung: 40+60%.

b) Ha tang k§ thuat

- Chi tiéu dién ning: 200 KWh/ngudi.ndm;

- Cép nuée sinh hoat: 100 1it/ ngudi- ngay dém;

- Chét thai rin: 0,8kg/ng/ngd;

- Thu gom xt 1y: 90% chét thai.

5. Céac y8u chu, nguyén tic co ban va nhiém vu nghién cttu quy
hoach:

5.1. Danh gia hién trang:

- Lap hd so, khéo sét dia hinh ty 1& 1/2000 theo hé toa d6 VIN2000.
Duoc thdm dinh theo quy dinh tai Théng tu s& 05/2011/TT-BXD ngay
09/6/2011 cha Bo Xay dung “Quy dinh viéc kiém tra, thdm dinh va nghiém
thu cong tic khéo st 18p ban d6 dia hinh phuc vu quy hoach va thiét ké xdy
dung”; 13m co s& dé nghién ctu phuong 4n quy hoach. "



- Té)ng hogp, danh gia didu kién hién trang vé tu nhién, dét dai, kinh té
xi hdi, ha tAng x3 hoi, ha té"mg k¥ thudt, moi trudng trong khu vuc 18p quy
hoach. Trong d6, danh gia quy dét hién trang, khép ndi cac quy hoach nganh,
quy hoach xay dung cé lién quan.

- Déanh gi4 hién trang cdnh quan trong khu vire 18p quy hoach, xac dinh
céc khu vic c6 tdc dong dén t§ chire kién tric canh quan trong khu vuc 1ap
quy hoach va cac khu vue lan cén.

5.2. Huéng phit trién dé thi:

- D6 thj Neo Xa Nam Giang phét trién theo hudng hai hudng,

+ Huéng thir nhét tdp trung khu vue phia Tay Kénh Béc - muc tiéu két
ndi cdc khu dan cu nhim phét trién ving 161 do thi;

+ Hudng thir hai phat trién phia Nam khu dén cu hién trang thude thén
Phong Lac | va Phong Lac 2.

5.3. Phiin khu chivc ning va quy hoach sir dung dit

Pénh gid céc tiém ning, dong luc phat trién @& x4c 14p hé thong trung
tAm va phén khu chirc néng, phtt hop véi tdc d6 phat trién trong khu vye. Dé
xuit co clu sir dung dét, 1ap ban db quy hoach sir dung dét cho timg giai doan
quy hoach. Trong d0, xdc dinh dugc:

- Ranh giéi hién trang cdc x& va ranh gidi cdc khu chire néng khéc theo
quy hoach. Pé xudt cac chi tiéu chinh cho timg khu chitc ning nhu: dién tich;
dan sb; mat d6 xay dyng tdi da, t6i thidu; ty 18 dét cdy xanh, ty 1& dit dich vy,
ty 18 dét ha tdng k¥ thudt... Xéc dinh cdc thong sé quan 1y x8y dung cho timg
b dat;

Hanh lang an toan cho hé thdng ha ting k§ thudt lién quan trong khu
vye 18p quy hoach; quy dat dir phong ddu nbi véi hé théng ha ting k§ thuét
qubc gia, céc cong trinh ngdm, cdc cong trinh ha tdng k¥ thudt ving trong
tirong lat.

5.4. Dinh hudng phdt trién khong gian db thi:

- Trén nguyen téc chung tdn trong céc diéu kién hién trang v& dan cu,
ha ting x& hdi, ha téng k¥ thudt, cédc co sG san xuat, cac khu vuc khai truong,
cdc didu kién ty phién khdc tai khu vye nhur nii, hd, khe subi ... D6 thi Nam
Giang dinh hudng phét trién khéng gian theo hudng:



- Khu vue phia Dong khu din cu thudc thén Kim Bang va Phac Gian
han ché phat trién trién dan cu méi. Gin nguyén dat ndng nghiép theo hudng
cai tao phuc vy néng cao ning suét hojc [am dich vy sinh thai néng nghiép.

- C4c khu dan cu cii thyc hién cai tao, chinh trang timg budc ning cép
HTKT, HTXH theo cac tiéu chi dd thj loai V.

- Khu vuc trung tdm d6 thj bao gbm: trung tém hanh chinh; van hod , Y
t&, TDTT d6 thi... d3 dugc dau tu xay dung, trudc mat gift nguyén vi tri hién
nay. Trong qué trinh 1ap quy hoach chung sé& tinh todn can d6i dién tich dé co
huéng d& xuit phil hop véi tidu chi d6 thi loai V. Ngoai ra bé tri dét dich vu
thuong mai tai mot sé vi trf ddu mdi giao thdng quan trong va tai cdc nit giao
thong, trung tdm khu &, nhém o.

- Hé théng céc cOng trinh gido duc, y té tinh todn theo cac tiéu chuén hién
hanh.

- Cac khu san xuat: B6 tri tai khu vuc thuén loi cho viée thoat nude va
cudi hudng gi6; chi yéu dé di doi cic co s& san xuat hién nay dang & xen
trong cac khu dén cu nhém giam bét gdy 6 nhiém mdi trudng.

- Céc khu dan cu m6i: Trén co s¢ 6n dinh cac khu dén cu d3 cd, bd tri
qu§ dat phd hop ddp tmg quy m6 dan s 8.000 ngudi vao nam 2030.

5.5. Dinh hwong phat trién hé thong ha téng ky thugt:
a) Cac yéu cdu vé cac cOng trinh ddu mdi ha tAng k¥ thuat;

- Panh gi4 tdng hop va lua chon dit phét trién d6 thi; xac dinh ct xay
dung cho toan doé thy va timg khu virc;

- Xéc dinh mang |udi giao thong dbi ngoal, giao thong do thi, vi tri va
quy mo céc cOng trinh diu mbi giao théng; xac dinh chi gidi dudng dd cac
truc chinh do thj va hé théng tuynel k¥ thuat;

- X4c dinh nhu ciu va ngudn cung cdp nude, ning lugng; téng luong
nude thai, rdc thai; vi trf, quy md, cdng suit cac cdng trinh dau mbi va mang
ludi truyén tai, phan phdi cia hé thbng cép nuéc, nang lugng va chiéu sang
d6 thi, théng tin lién lac, thoat nudc; vi tri, quy md céc cong trinh xir 1y chat
thai rin, nghia trang va cdc cong trinh khdc. Lwu ly viée bo 50 ngudn nudc
ctia Kénh bic di qua d6 thi khi phét trién va xdy dung dd thi.



b) Cac yéu cau vé cac cong trinh ddu mdi ha tang xa hoi: Cac cong trinh
cng cdng phuc vu cho nhu clu hing ngay cia cu dan phai dam bao tiéu chi do
thi loai V. Bao gbm ti€u chudn, quy chuan vé céc cong trinh nha ¢; Céac cong
trinh ¢dng cdng, dich vu: y té, vin hoa, gido duc, thé duc thé thao, thuong mai
va céc cdng trinh dich vu d6 thi khac; Céc cong trinh quang trudng, cong vién,
cdy xanh, mét nudc; Cac cong frinh co quan hanh chinh d6 thi.

¢) Céac yéu clu vé danh gid moi trudng chién lugc:

- Yéu clu veé danh gid hién trang;:

+ VE€ mdi trudng tw nhién dd thy vé diéu kién khi tuong thuy van, hé sinh
théi, dia chét, x6i mon dat; khai thac va st dung tai nguyén, thay ddi khi hau;

+ Vé chat lugng nguon nudc, khong khi, chat thai ran, nude théi, tieng om;

+ VEé cac van dé dan cur, x& hoi, van hoa va di san.

- Yéu ciu phén tich, du bdo nhiing tac déng tich cyuc va tidu cyuc anh
hudng dén phat trién kinh & - x4 hodi va méi trudng d6 thi; dé xuit hé thong
tiéu chi bdo vé mdi truong dé dua ra cdc gial phap vé dinh hudng phat trién
khdng gian va ha tang k¥ thuat t6i uu.

- Dé ra cdc gial phép tong thé phong ngira, gidin thiéu, khic phuc tac
dong va rii ro doi vdi dan cu; hé sinh thai tu nhién; nguon nudc, khong khi,
tiéng dn khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi.

- Lap chuong trinh, k€ hoach gidm sit mdi truwdng vé k¥ thudt, quan ly
va quan tric moi trudng.

d) Xdc dinh céc dy 4n wu tién dau to va nguén lyce thue hién:

- X4ac dinh cic khu vuc ¢6 wu theé phat trién trong gial doan dau dé xic
tién cac du an cb vai trd ddng lhuc thitc ddy phat trién. Déc biét 1a céc khu vuc
¢6 du diéu kién phét trién cong nghiép va db thi;

- Pé xuét co ché, chinh sich cu thé dé tao ngudn luc dau tu theo quy
hoach; nhét 1& ngudn luc tai chd.

e) Céc yéu chu vé dur thao quy dinh quan 1y theo db an quy hoach:

- Quy dinh chung: Xéc dinh ddi tugng &p dung, phin cdng quan Iy thuc
hién; ranh gid1, quy md dién tich, tinh chét khu vuc 1ap quy hoach; quy dinh
chung vé& ha ting x& hdi (cic quy dinh cln lam rd ndi dung cim, han ché,
khuyén khich phét trién); céc quy dinh chi yéu vé két nbi gitta hé théng ha
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tang k¥ thuat trong pham vi nghién clru v4i hé théng ha tang ky thudt chung;
cac quy dinh chil yéu vé& kidm sodt va bao vé moi trudng do thj dbi véi hé sinh
thai tw nhién (séng, hd, cdy xanh...), dia hinh canh quan, ngudn nude, khong
khi, tiéng 6n....

- Quy dinh cu thé vé: Ranh gidi, quy md dién tich, chi tiéu sir dung dét
quy hoach (mat d6 xay dung, hé sd sir dung ddt, chiéu cao x4y dung ti da va
t6i thidu clia cong trinh), nguyén tac kiém soat phat trién, quan 1y vé khéng
gian, kién tmic; yéu cau ha tng k¥ thuat va bao v& méi trudng, timg khu chirc
nang trong khu vuc quy hoach; quy dinh chi giéi dudng do, chi gidi xay dung,
cbt xAy dung va céc yéu cdu cu thé vé k¥ thuat dbi véi ting tuyén dudng; pham
vi bao vé, hanh lang an toan céng trinh ha t?\ng k¥ thudt va cong trinh ngﬁm
(néu cd); quy dinh v& nguyén tic td chitc khong gian, kién triic, canh quan dbi
v6i truc dudng chinh, khdng gian mé, diém nhén, cong vién cdy xanh.

- T4 chirc thue hién: Cac quy dinh v& tinh phap 1y, ké hoach td chuc
thuc hién quy hoach (18p quy hoach chi tiét, thidt ké dd thi...).

6. 1 so san phim:

6.1. Thanh phin ban v& va ndi dung thuyét minh quy hoach: Thuc hién |
theo trinh tu va ndi dung quy dinh tai diém a va b, khoan 3, Piéu 6 Thong tu
s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta B Xy dung quy dinh vé& hd so cia
nhiém vu va dd dn quy hoach xfy dung ving quy hoach dd thi va quy hoach
xAy dung khu chiic nang dac thu.

6.2. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, lufn cir bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac s6 Kéu tinh to4n). Phu luc dinh
kém vén ban phéap 1y lién quan.

6.3. Quy dinh quan 1y theo db 4n quy hoach: Noi dung thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 Luat Quy hoach dd thi nim 2009 va phai c6 ban
v& thu nhoé kém theo. |

6.4, Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach.

6.5. S6 luong hd so:

- 86 tugng hd so hoan thién sau khi dd 4n duge phé duyét dé dong dau
luw trit: 08 bd bao gdm tht cc thanh phén trén (kém theo dia CD hwu trit);

- 86 lwong hd so phuc vu thim dinh thyc hién theo quy trinh thim dinh

va cdc yéu cau cta don vi tham dinh.



6.6. Cac yéu cau khac vé ho so:

- Ban v& minh hoa trong thuyét minh va trong Quy dinh quan ly theo dé
an quy hoach dugc in mau thu nhé theo khd gidy A3;

- Ban v& phuc vu thdm dinh, trinh duyét in mau theo khé giéy AOD;

- Béan v& dong déu thdm dinh sau khi db én duoc phé duydt in mau
ding ty 1€ quy dinh;

- Pfa CD luu trit todn b6 file mém thanh phin hd so trén (luv y: Noi
dung trong dia CD phai tring khép véi ndi dung trinh).

7. Du toan kinh phi.

Tbng kinh phi khao sit 18p quy hoach (Jam tron): 1.606.985.000 ddng
(Bang chd: M6t ty, sdu trdm 1€ sau triéu, chin tram tdm muoi l&m ngan dong).
Trong do:

+ Chi phi 18p nhiém vu va db an: 749.199.000 déng;

+ Chi phf thdm dinh nhiém vu v d6 4n: 67.238.200 dbng;

+ Chi phi khdc: 110.549.149 déng;

+ Chi phi trong qué trinh lya chon nha thiu: 5.957.891 dbng;

+ Chi phi khao sat dia hinh: 674.041.000 dbng.

Du toan kinh phi dugc tinh todn trén co s& &p dung tidu chuan quy
pham, khéi luong du kién thue hién, cdc ché d6 chinh sdch hién hanh. Khi
thanh quyét todn can cir vio khdi lugng thyc té thuc hidn d& nghiém thu,
thanh quyét toan.

8. Nguf‘m v6n: Ngan sdch huyén Tho Xuén.

9. T4 chire thue hién:

- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Hoéa;

- Chii d4u tw, trinh phé duyét: UBND huyén Tho Xuén;
- Co quan thdm dinh: S& X4y dung Thanh Héa;

- Pon vi tw vAn: Lya chon theo quy dinh.

- Thdi gian thuce hién: Khong qué 09 thang k& tir khi nhigm vu dugc
phé duyét (qud thoi han trén phdi bao cao UBND tinh xem xét, quyét dinh
lam co sé& dé trién khai).



Picu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Gidm dbe cac Sé Xay dung, Ké hoach
va Dau tu, Tai chinh; Chi tich UBND huyén Tho Xuan va Thu trudng cac
nganh, cac don vi ¢é lidn quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Bidu 2 Quyét dinh; =~RIHO CHU TICH
- Cht tich UBND tinh (d8 b/c); M

- Luuw: VT, CN.
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