UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb6: 284 /QP-UBND Thanh Hoa, ngay 22thang 01 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu, duw toan khao sat, 1ap quy hoach
phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu sinh thai ho Khe Lau (ST-05),
Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Ho6a

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cin cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cu Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh sé 44/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 1699/0D-TTg ngay 07 thang 12 nidm 2018 ciia
Thii tuéng Chinh phii vé viéc phé duyét diéu chinh, mé réng quy hoach chung
xdy dung khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tam nhin dén
nam 2050;

Can cir Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cia
B¢ Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do dan quy hoach xay dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu,

Can cir Théng tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 ciia
Bé Xady dung vé viéc hiedng dan xdc dinh, qudn 1y chi phi quy hoach xdy dung
va quy hoach doé thi va cac quy dinh cua phdp ludt co lién quan;
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Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 289/SXD-QH
ngay 18 thang 01 ndm 2021 vé viéc nhiém vu, dir todn khdo sdt, ldp quy
hoach phén khu xdy dung ty 1 1/2000 Khu sinh thdi hé Khe Lau (ST-05), Khu
kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa (kém theo To trinh 3429/TTr-
BQLKKTNS&KCN ngay 01 thang 12 nam 2020 ciia Ban Quan Iy Khu kinh té
Nghi Son va cac khu cong nghiép).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vy, du toan khao sat, 1ap quy hoach phan khu
xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu sinh thai ho Khe Lau (ST-05), Khu kinh té Nghi
Son, tinh Thanh Héa, véi nhitng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo 1ap quy hoach

1.1. Pham vi, ranh giéi nghién ctru: Ranh gié1 13p quy hoach phan khu
thudc xa Yén Lac, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa, cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: Xa Cong Liém, huyén Nong Cdng;

- Phia Nam giap: X3 Yén Lac, huyén Nhu Thanh;

- Phia Pong giap: Nui Hon Truong va nui Bai Tring xa Yén Lac,
huyén Nhu Thanh;

- Phia Tay giap: Buong giao thong theo quy hoach.

1.2. Quy mo dién tich

- Quy mo 1ap quy hoach phan khu khoang 436 ha;

- Quy mo thanh 13p ban dd dia hinh phuc vu lap quy hoach dién tich
khoang 458 ha.

2. Tinh chit: La khu sinh théi, nghi dudng thudc Khu kinh té Nghi Son
bao gdém cac chiic ning: Coéng cong dich vy, du lich; cong vién rimg (1am
vién); vui choi giai tri tong hop, nghi dudng; c6 vai tro két thu hat dau tu va
thiic ddy phat trién kinh té xa hoi ctia khu vuc Tay Bac Khu Kinh t& Nghi Son.

3. Cac chi tiéu kinh té, ky thuit

3.1. Du kién chi tiéu quy md déan sd: khoang 1000 nguoi;

3.2. Chi tiéu dat dai:
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+ Dit khu luu tra: 120 - 150 m2/ khéach;
+ Pt khu cdy xanh: >30 m2/ khach;

+ DAt vui choi giai tri: 100-300m2/khach;

3.3. Chi tiéu ha tang k¥ thuét

- Ty 1é dét giao thong va giao thong tinh: tdi thiéu 18% tong dién tich
dat xay dung.

- Quan 1y chat thai: 1,5kg/ngudi/ngay dém (ty 1& thu gom dat 100%).
Tiéu chuin chat thai ran du lich: 0,1 tin/ha.

- Cap nudc: Nudc sinh hoat 150-180 lit/ngudi/ngd; 120-150
lit/ngudi/ngay cho khach luu tra.

- Nudc thai: ty 18 thu gom dat > 90% luong nudc cap.

- Cép dién: Dién sinh hoat 2100 KWh/nguoi/nam. Pién cho hoat dong
dich vu - thuong mai khoang 40-45% dién sinh hoat.

(Cdc chi tiéu quy hoach néu trén la dy bdo, 6 lidu chinh xdc sé duwoc
lam ré, xdc dinh cu thé trong do dn quy hoach phdn khu trén co sé tudn thi
cac quy dinh tai Quy chudn, tiéu chudn vé quy hoach xdy dung va cdc cong
trinh ha tang ky thudt hién hanh, dam bédo phit hop theo do dn diéu chinh, mé
réng quy hoach chung Khu kinh té Nghi Son da dwoc phé duyét).

4. Céc ndi dung nghién ciru chii yéu

Céc ndi dung nghién ctru lap quy hoach yéu cau thuc hién theo cac quy
dinh cua Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12; Nghi dinh sé 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot s6 diéu cia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan
Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh s 44/2015/NB-CP ngay 6/5/2015 quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung; Quy chuan ky thuét quic gia
vé Quy hoach xdy dung, md s6 QCVN 01:2019/BXD dugc ban hanh kém
theo Thong tu 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019... cac quy dinh c6 lién
quan; phai lam rd tinh chat, chirc ning, cac yéu cau riéng cua khu vuc 1ap quy
hoach va cac yéu cau cy thé sau:

4.1. Yéu cau, nguyen tac diéu tra khéao sat hién trang, thu thap s6 liéu

- Khao sat dia hinh, dia vat ty 1€ 1/2000 hé toa dd0 VN2000, do cao Nha
nudc, ranh gidi khao sat va phuong an khao sat dugc 1ap theo nhiém vu quy
hoach dugc duyét, dién tich khao sat dia hinh khoang 458 ha.
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- Céc sb liéu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té x3 hoi, ha
tang k¥ thuat..., phai st dung s6 liéu diéu tra méi nhét, c6 hé théng bang biéu
kém theo.

- Piéu tra khao sat danh gia diéu kién ty nhién, thyuc trang dat xay dung,
dan cu, xa hoi, kién trac canh quan, ha tﬁng ky thuat va cac mébi lién hé quy
hoach khac;

- Yéu cau danh gia gia tri cia h¢ sinh thai hd Yén M¥, cac khu vuc ban
ngap dé bao ton va phat trién, phuc vu tham quan nghién ciru.

- Yéu cau danh gid dinh I{i, tan suat 1i, mic nudc thap nhat, tan suat
muc nudc can.

- Banh gia cac khu vuc c6 kha nang sat 16.
- Panh gia vé cao d¢ tai cac khu vyc c6 thé xay dung duoc.

- Diéu tra khao sat tien do thuc hién cac quy hoach chi tiét va du an dau
tu ¢ lién quan;

- Phan tich, danh gia kha nang st dung qui dat va mat nudc hé Khe Lau.
4.2. Vé to chirc khong gian, kién tric canh quan

- Trén co so Piéu chinh, md rong Quy hoach chung x4y dung Khu kinh
té Nghi Son da duoc phé duyét, viéc 1ap Quy hoach phan khu phai tuan tha va
cu thé hoa céac nodi dung khu vuc da dugc dinh hudng va xac dinh ciu trac ha
tang khung dam bao kha ning phat trién trudc mit va lau dai.

- Co cau to chtrc khong gian dang phan tan theo cum chic nang, lién
két vo1 nhau bdi giao thong va khong gian xanh sinh thai ty nhién. Xac dinh
cac khu vuc di€ém nhan, tao canh quan cua toan khu.

- Yéu cau danh gid cac khu dan cu hién trang, danh gia hién trang ha
tang x4 hoi dé co phuong an phat trién hai hoa gitra cac khu dan cu hién hiru
va khu du lich sinh thai, thuc hién bd tri tai dinh cu, 6n dinh doi séng nhan
dan trong pham vi lap quy hoach.

- P& xuat phan khu chirc ning, quy hoach str dung dit cho ting khu
chtrc nang theo co cau duoc xac dinh. Tinh toan va xac dinh ngudng chi tiéu
kinh té xay dung cho timg 16 dat nham phuc vu cong tac quan 1y, kiém soat
phat trién.

- Xéc dinh céc chi tiéu str dung d4t chinh bao gém quy mo, dién tich, mat
d6 xay dung, hé sd st dung dat, ting cao xdy dung. .. cho ting khu chirc ning.
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- Xay dung hé thdng bang biéu cin bing va so d6 cho hé thong s licu
str dung dat.

- P& xuit quy ché quan 1y sir dung dat nhdm dam bao khai thac hiéu
qua dau tu va dap Gmg cac nhu cau phat trién trong twong lai.

- Tinh toan quy md, dé xuat giai phap bd tri cac hang muc coéng trinh
phuc vu du lich, cong trinh dich vu cong cdng dam bao phuc vu cho khéach du
lich noi khu va khéach trung chuyén, dimg chan trén tuyén du lich.

4.3. Yéu cau vé két ndi, to chirc hé théng ha tﬁng k¥ thuat:

Xay dung dong bo hé thong ha tang k¥ thudt dam bao nhu cau sir dung
cua khu vuc nghién ctru va cac khu vuc lan can, phu hop vo1 mang luéi chung
theo dinh hudng diéu chinh, mé rong quy hoach chung Khu kinh t& Nghi Son.
Tuan thu Quy chuan xay dung Viét Nam va cac Tiéu chuan thiét ké hién hanh.

- V& giao thong: Nghién ctru két ndi giao thong cua khu vuc véi cac
phan khu trong Khu kinh t& Nghi Son va cac tuyén giao thong dbi ngoai cua
Khu kinh té Nghi Son. T6 chirc giao thong an toan, dam bao lién hé giita cac
khu vuc va cac méi lién hé véi mang ludi bén ngoai. Xac dinh vi tri quy mo
cac bai xe va hé théng cong trinh ngam, tuy-nen k¥ thuat...

- V€ cap nudc: du bao nhu cau va ngudn cap nudc; vi tri, quy mo cac
cong trinh nha may, tram bom nudc; bé chtra; cac cong trinh dau mo1 cap
nudc khac va mang lu6i duong ong cap nude dén duong phan khu vuc;

- Vé cép dién: Xac dinh nhu ciu cép dién, nguén cung cép dién, vi tri
cac tram dién phan phdi, mang ludi duong ddy trung thé, ha thé va hé théng
dién chiéu sang phai duoc nghién ctru b tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong
thoi 1am ting thém gia tri thAm my cho khu vuec.

- V& san nén, thoat nudc mua, thoat nude ban: dam bao yéu cu su
dung cho khu vuc nghién ctru va phu hop hé théng theo quy hoach chung.
Tan dung hé théng hién c6 va khép ndi voi cac khu vuce 14n can. Panh gia k§
dic trung dia hinh ctia khu vuc dé c6 giai phap phu hop nham han ché anh
huong va phat huy t6i da vu thé tu nhién khu vuc trong viéc xur Iy cac van dé
k¥ thuat;

- B¢ xuat bién phap t6 chirc cong trinh ngam, gom: cap dién, cap thoat
nudce cho khu vuec.

4.4. Yé&u cau, nguyén tac danh gia moi truong chién luge:

- Panh gid hién trang moi truong tuy nhién, van hoa, xa hoi.
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- Phan tich, du b4do nhiing tdc dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén
moi trudng; dé xuat hé thdng cac tiéu chi bao vé moi trudng dé dwa ra cac giai
phap quy hoach khéng gian, kién trac va ha tang k¥ thuat t6i vu cho khu vuc;

- Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tic dong dén moi
truong d6 thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric
moi trudng.

5. Danh muc, s6 lwgng hd so, san pham

5.1. Ho so khao sat dia hinh:

Ban d6 dia hinh ty 1€ 1/2000 duogc do v€, khao sat trén dién tich khoang
458 ha; ho so khao sat phai dugc tham dinh, nghi¢m thu theo quy dinh cua
phép luat.

5.2. Phan do an quy hoach:

- H6 so trinh tham dinh: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6
ndi dung vé quy hoach xay dung.

- No6i dung ho so: Thanh phan ban vé, thuyét minh thyuc hién theo quy
dinh tai Diéu 16 ctia Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia Bo
Xay dung quy dinh vé& hd so ctia nhiém vu va do an quy hoach xay dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu churc nang dac thu.

5.3. Céc yéu cau vé hd so:

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh dugc thu nhé theo kho gidy A3,
in mau;

- Ban do dung cho viéc bao cao tham dinh, phé duyét, in mau theo ti I¢;

- Hb so luu trit sau khi phé duyét dugc 1ap thanh 8 bo in mau voi day
da thanh phan, ndi dung nhu trén, kém theo 04 bo hd so mau in Ao (Chu dau
tu 01 bo, co quan quan 1y - tham dinh 03 b0), 04 dia CD ghi toan bg ndi dung
ban v€ va cac van ban lién quan.

6. Du toan kinh phi thue hién

- Dy toan kinh phi (1am tron): 2.553.379.000 dong.

(bang chit: Hai 1y, ndm trdm ndm muwoi ba triéu ba tram bay chin nghin
déng). Bao gom:
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- Chi phi 1ap quy hoach: 2.075.826.000 dong; bao gdm:

+ Chi phi lap nhiém vu va thiét ké quy hoach: 1.731.225.000 dong;

+ Chi phi tham dinh nhiém vu va d6 an quy hoach: 137.634.000 déng;
+ Chi phi khéac: 201.695.000 dong;

+ Chi phi Iya chon nha thau 5.272.000 dong;

- Chi phi khao sat do v& 1ap ban dd dia hinh: 477.553.000 dong.

7. Ngudn von: Ngan sach tinh va cac ngudn huy dong hop phap khac.
8. To chirc the hién

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung Thanh Hoa.

- Co quan chii dau tu: Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va cac khu
cong nghiép.

- Pon vi tu vin: Lua chon theo quy dinh cua phap luat.

- Thoi gian 1ap d6 an quy hoach khong qua 09 thang (ké tir ngay phé
duyét nhi€ém vu).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Gidm ddc cac So: Xay dung, Ké hoach
va Dau tu, Tai chinh: Truong Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac khu
cong nghi€p; Chu tich UBND huyén Nhu Thanh va Thu truéng cac nganh,
cac don vi o lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhn: )
- Nhu Diéu 2 Quyét dinh;
- Chu tich UBND tinh (d€ b/c);

- Luu: VT, CN.
H4.(2021)QDPD_NV DT KST Khe Lau
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