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QUYET DINH
Phé duyét Phurong 4n déu gia quyén sir dung dét Dy 4n: Trirdng mim non
lkét hop bé boi da ning tai phudng Phi Son, thanh phé Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cén ctr Ludt T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luét Dat dai ngay 29/11/2013;

Cén clr Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sb didu cua Lut DAt dai;

Cin ctr Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh pha vé
ban déu gi tai san;

Can ctr Théng tu sé 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cta B Tai chinh
huéng din viée x4c dinh gia khoi diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u
gid quyén st dung dit dé giao dit co thu tién sir dung d4t hojic cho thué dét,
Théng tu sé 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 cia B6 Tai chinh sta d6i, bd
sung Théng tu sb 48/2012/TT-BTC;

Cin ctr Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
chia B Tai nguyén va Méi trudng, 36 Tu phap quy dinh viée td chire thuc hién
du gia quyén str dung dét dé giao dit 6 thu tién sir dung dat holic cho thué dt:

Cin cit Théng tu lién tich s 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
ctia BA Tai chinh, B6 Tai nguyén va Mai trudng quy dinh vé hd so va trinh ty, thi
tuc tiép nhdn, luén chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé& dat dai cta ngudi
str dung dét;

Can cir Quyét dinh s& 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia
UBND tinh v& viéc ban hanh Quy ché ddu gia quyén sir dung dét dé giao dat cé
thu tién str dung ¢4t hosic cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Hoéa;

Cin ¢t Quyét dinh sb 1982/2017/QP-UBND, ngay 09/6/2017 ctia UBND
tinh vé viéc ban hanh ké hoach ddu gia quyén sir dung dét ¢é giao dt ¢6 thu tién
st dung dat hodc cho thué dit trén dia ban tinh Thanh Héa nim 2017;

Theo Quyét dinh sb 4235/QB-UBND ngay 08/5/2017 cia UBND thanh
phb Thanh Héa vé viée phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu 66 thi Phtt Son - Khu d6 thj méi T4y Ga, thanh phd Thanh Héa (MBQOH sé
1642/0P-UBND ngdy 17/3/2016) va diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu dén cu tai dinh cu Céng vién Tay ga phudng Pht Son, thanh phd
Thanh Hoéa (MBQH 6804/0D-UBND, ngay 10/9/201 3);



Xét dé nghi cta Giam dbc So Tai nguyén va Mot truong tai To trinh s6
925/TTr- STNMT ngay 15/8/2017 vé vige dé nghl phé duyét Phuong an déu gia
quyen stt dung dat tai du an Truong mam non két hop bé boi da nang tai phuong
Phi Son, thanh pho ‘Thanh Hda,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong an diu gia quyén sir dung dat Du 4n Trudng
mam non k& hop bé boi da ning tai phuong Phi Son, thanh phd Thanh Héa,
gdm nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Thong tin chung vé& khu dit

a) Vi trf khu dét: Khu dAt ddu gia tai phudng Pha Son, thanh phé Thanh
Héa thudéc MBQH diéu chinh theo Quyét dinh 4235/QD-UBND ngay 08/5/2017
cia UBND thanh ph6 Thanh Hoéa, ¢6 ranh giéi nhu sau:

- Phia Béc: Gidp khu dét quy hoach Trudng trung hoc co s8;

- Phia Péng: Giap dudng quy hoach ndi bd (Tiéu khu 11);

- Phia Tay: Giap duong quy hoach ndi bd (Tiéu khu 6,7);

- Phia Nam: Gip dudng quy hoach ndi bd (Tiéu khu 14),

b) Dién tich khu dét thyre hién du 4n: 7.312,0 m?,

c) Hién trang khu dit: Khu d4t dAu gia da duogce boi thudng gidi phéng mit
béng va co ban hoan thanh thi cong ha tAng k¥ thuat theo mit bang quy hoach.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat, quy dinh v& vige xay
dung cong trinh trén dat

a) Muc dich sir dung dét: Xay dung Trudng mam non két hop bé boi da
ning.

b) Hinh thirc thué dat: Nha nudce cho thué dit thu tién thué dit mot lan
cho ca thoi gian thué.

¢) Thoi han sir dung dét: 50 nam, tinh tr ngdy UBND tinh ky quyét dinh
cbng nhén két qua trung dau gia.

d) Quy dinh vé viée x4y dung cdng trinh trén dét:

Néu qua thoi han 12 thang (mudi hai thdng) ma khach hang triing diu gia
khong trién khai thue hién dy an hoac chim tién d dau tu du an qué 24 thang
(hai muoi tu thang) so véi tién dg ghi trong dur an dau tu ke tir khi nhén ban giao
dAt trén thue dia ma khéng duge co quan Nha nude ¢ thdm quyén quyét dinh
giao dht, cho thué dét cho phép 1a vi pham Quy ché ddu gia va s& bi xtt 1y thu hdi
theo quy dinh cia Ludt D4t dai 2013, cac quy dinh tai tiét b va ¢ muc 21 Phuong
4n nay va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan ctia Nha nudec.

3. Thoi gian td chire ddu gid quyén siv dung dét: Quy T11 nam 2017,



4. bbi twong va didu kién dwoe tham gia diu gid; mive phi tham gia
diu gid va khodn tién dit trude

a) Db tugng tham gia ddu gia.

Nguoi duge tham gia ddu gia quyén su dung dat gdm: Té chirc kinh té,
nguodi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nude ngoai,
td chirc su nghiép cdng 14p tu chi tai chinh, td chirc nude ngoai cé chirc ning
ngoai giao, doanh nghiép thudc e lugng vi trang nhén déan, hd gia dinh, ca
nhéan thudc truong hop duge Nha nudce giao dat ¢6 thu tién st dung d4t, cho thué
dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 cia Luét dat dai 2013 va c6 du dicéu
kién tham gia theo quy dinh tai Piéu 4, Quyét dinh 4949/2015/QDUBND ngay
27/12/2015 cta UBND tinh.

b) Bidu kién dugc dang ky tham gia dau gié.

- C6 don d& nghi tham gia d4u gia theo mau quy dinh, phi hop véi timg
du dn cy thé, trong dé c¢d ndi dung cam két khi tring dau gia phai stv dung dat
dung muc dich, ding quy hoach, ding tién do do cip c6 tham quyén quy dinh,

- Trong mot géi d4u gia: Mot ho gia dinh chi dugc mat ca nhén cé déy du
niing luc hanh vi dén sy tham gia dau gia; mdt 0 chirc chi dwge mdt don vi tham
gia ddu gia; Trudng hop c6 02 (hai) doanh nghlep trd [én thude cling mot tdng
cdng ty thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia du gid; tdng cong ty véi cong
ty thanh vién, cdng ty me va cdng ty con, doanh nghiép lién doanh véi mdt bén
gép von trong lién doanh thi chi duge mdt doanh nghiép tham gia déu gi.

- Trudng hop lién danh ding tén chung tham gia d4u gia, céc nha dau tu
phai c6 vin ban thda thuédn, cam két von tham gia trong lién doanh, quy dinh rg
ngudt dimg dau cua lién danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng cia timg
thanh vién trong lién danh.

c) Murc thu phi déng ky tham gia déu gi4: Phi tham gia déu gla quyén sit
dung dAt (Tinh trén 01 bd hd so ddu gid): 3.000.000 ddng (Ba triéu ddng/01 bd
hd SO).

d) Tién dat trude: Tidn dat trude dé tham gia ddu gid bing 10% gid tri
quyén str dung dat cta khu dat dau gia tinh theo gia khoi diém dau gia dugce cédp
¢ tham quyén phé duyét trén 01 bd hd so ding ky tham gia diu gia. Tién dat
trude ndp bang tién mét hodc chuyén khoan. Thoi gian ndp tién dit trude duoc
théng bao cu thé trong ho so dau gia, thong bdo ban dau gia va phai ndp chidm
nhat 02 (hai) ngay trude khi cude déu gia chinh thic tién hanh.

5. Hinh thire ddu gid va budc gid khi thue hign cube ban diu gis

a) Hinh thirc ddu gia,

- DAu gia tron gdbi, bang bd phiéu kin truc tiép theo timg vong, lién tuc
cho dén khi khéng con Ngudi yéu cau dau gia tiép thi Ngudi cé mie gia tra cao
nhét tai vong dau do la Nguoi tring dau gid.



b) Budce gid.

Budc gia dé o chire ddu gia bang 1% muic gid tra cao nhit clia vong dau
lién ké trudc dé.

6. Kinh phi, ngudn chi phi t& chirc thye hién vide diu gia

Chi cho cac ndi dung: Lap hd so déu gia quyén sir dung dat, niem vét,
théng bdo céng khai, nhén hd so dang ky tham gia dau gia, td chirc xem tai san
va giai dap thac méc lién quan; td chirc phién d4u gia va hoan thién hd so két
qua phién ban dau gia quyén sir dung dét.

7. Du kién gia tri tidn sir dung dit t8i thidu thu dwoe va dé xudt viée
si- dung nguén thu tir két qua diu g

a) Du kién tién sir dung dét t6i thidu thu dugc: 20.666.688.000 déng.

(Hai muoi 1y séu trdm sdu séu trigu sdu tram tam muwoi tém nghin dong).

b) D& xut sir dung ngudn thu tir két qua diu gia: Sé tién sir dung dét thu
duge nbp vao tai khodn tam gilt cia S& Tai chinh tai Kho bac Nha nuéc tinh,
UBND théanh pho ¢6 trach nhiém hoan thién thi tuc trinh S¢ Tai chinh dé thanh
todn khodn tién dmg trude bdi thudng thidt hai vé dat cho ngudi ¢ dat bi thu
hdi, chi phi dau fur xay dung két cAu ha ting k¥, cac chi phi khac ¢ litn quan
(néu cod) dé thuc hién dy an Truong mam non két hop bé boi da ning tai phudng
Phtt Son, thanh phé Thanh Héa thudc MBQH diéu chinh theo Quyét dinh
4235/QD-UBND ngay 08/5/2017 ctia UBND thanh phé Thanh Héa, phin con
lai ndp Ngén sach nha nuéce theo quy dinh.

8. Phuong thire lya chon don vi thue hién viée dfu gia: Thyc hién theo
Diéu 14, Quyét dinh 4949/2015/QDUBND ngay 27/12/2015 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé€ viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dat dé giao dét ¢o
thu tién st dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoéa.

9. P& xuit don vi duge gino t8 chie thye hidn viée ddu gid quyén sk
dung dat: UBND thanh phé Thanh Héa.

10. Quyét dinh diu gif quyén sir dung dit

a) Thoi gian phé duyét Quyét dinh du gia quyén sir dung dat: Trong thoi
han khéng qua 10 (mudi) ngay lam viée ké tir ngay nhén duoc Phuong an dau
gia nay, UBND thanh phé Thanh Hoéa ¢é trach nhi€ém chuéin bi 1o so cha khu dét
ddu gia giri S& Tai nguyén va Méi truong tham dinh trinh Uy ban nhén dén tinh
phé duyét.

b) Ciin cir quyét dinh dhu gid quyén st dung dat duoc UBND tinh phé
duyét, trong thdi han khéng qua 10 (mudi) ngay lam viée, UBND thanh ph
Thanh Héa ndp hd so d& nghi xéc dinh gia khéi diém (kém theo phuong an) vé
S& Tai nguyén va Mai truong dé t6 chirc xac dinh gid khai diém theo quy dinh
cta phap luét, trinh Uy ban nhéan dén tinh xem xét, phé duyét.



¢) Thue hién dAu gia quyén sir dung dét: Trong théi han khong qua 05
(nam) ngay lam viéc ké tir ngay phé duyét gia khoi diém dé déu g,la quyén sir
dung dat 16 chuc dugce glao thue hién viéc ban ddu gia phai niém yét viéc déu
gid quyén st dung dat dbi véi khu dat néu trén tai tru s& Uy ban nhin dan
phudng Phu Son; dong thoi phai thong bao cbng khai trén céc perorng tién
thdng tin dai ching; thai gian thong bao cong khai it nhét 12 02 (hai) 1an, m&i lan
cach nhau (03 (ba) ngay.

d) Trong thai han khong qué 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngay trflng déu
gla 6 chuc thuc hién viéc ban ddu gia quyen sir dung dat gui hd so két qua ban
déu gia vé UBND thanh phd Thanh Hoa dé thue hién cic thd tuc tiép theo theo
quy dinh.

11. Céch xac dinh ngudi trang diu gia

a) Don vi, 16 chiic, ca nhan tring dau gia 1a ngudi ¢ gia tré cao nhit vong
dau cudi cung duge Dau gia vién cong bo tai phién dau gia va khong duge thap
hon gié khéi diém ctia vong dau do.

b) Truong hop co tir 2 (hai) khach hang tro 1én cling trd mot gis cao nhét

va khong ¢6 khach hang nao yéu ciu déu gia tiép thi nguai diéu hanh phién
diu gis td cinic mit tham cho nhitng ngudi d6 va cong b két qua ngudl tring
dau gia.

12. Phé duyét két qua diu gid quyén sir dung dat

a) Trong thoi han khang quéa 05 (nm) ngay 1am viée ké tir ngdy nhén ban
giao ho so va bién ban ket qué thuc hién phién ban dau gia quyén sir dung dat tir
t8 chirc thuc hién phién ban diu gia quyén str dung d4t, UBND thanh phd Thanh
Héa 1ap hd so bao cdo S& Tai nguyén va Moi truong dé trinh Uy ban nhén dan
tinh ban hanh quyét dinh ¢dng nhan két qua trang dau gia quyédn st dung dét.

b) Hd so trinh ban hanh quyét dinh cdng nhan két qua tring ddu gia quyén
sir dung dét bao gdm:

- T& trinh d& nghi cdng nhan két qua tring ddu gia quyén st dung dat;

- Du thao quyét dinh céng nhan tring d4u gid quyén st dung thira dat;

- Quyét dinh d4u gia quyén sir dung thira ¢4t ctia Uy ban nhén dén chp co
thdm quyén;

- Hop ddng thué td chie thc hign phién dau gia quyén sir dung dat;

_ Bio céo vé viée td chirc thue hién phién ban diu gid quyén sit dung thira dat;

- Bién ban két qua ban dAu gia thanh céng quyén str dung dt.

¢) Uy ban nhén dan tinh ky quyét dinh phé duyét két qua tring déu gia
quyén st dung dat di ban dau gia thanh céng gui co quan tai nguyén va indi
truong, don vi t6 chire thuc hién viée dau gid quyén str dung dat va nguoi da
tring dAu gi4 thira dit. Quyét dinh céng nhén két qua tring dau gid quyén sir
dung thira d4t bao gom cac ndi dung chinh nhu sau:



- Can ctr phép 1y dé ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thot han st dung dét va co so ha thng, tai san
gan lién voi thira dat (néu c6) duge quyét dinh cdng nhan tring dau gia;

- Tén, dia chi ngudi da tring dau gia quyén sir dung dét;

- 86 tién trang dAu gia quyén st dung dat, tai san gén lién vdi dét (néu co)
va phuong thirc, thot gian phai ndp tien tring dau gi4;

- Pon vi duge giao thuc hién ky hop ddng giao dat, thué d&t va chp gidy
chimg nhén quyén si dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sén khac gin lién vé dat.

- Trach nhiém cua céac co quan, don vi cé lién quan.

13. Ky hop d6ng thwe hién két qui tring ddu gia

Trong thoi han khéng qué 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay c6 quyét dinh
phé duyét két qua déu gid quyén sir dung dét, don vi t6 chirc thuc hién viéc du
gia quyén su dung dat c6 trach nhi€m ky ket hop dong thuc hién ket qua trung
dau gid voi ngudi tring dau ga theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ctia Chinh phi v€ ban déu gié tai san.

14. Tién @6 ndp titn sir dung dit

Ngubdi tring déu gia phai ndp do tidn sir dung dét theo két qua phé duyét
tring d4u gi4 cia UBND tinh vao ngan sach Nha nudc. Truomg hop dién tich d4t
duge ban giao cla khu dét tring dau gia khéac v6i dién tich khu dat theo quy
hoach thi tién sir dung dat phai ndp dugce xéc dinh trén co sé dién tich dat thuc (&
ban giao nhén (x) gi4 trng dau gia da dugce phé duyét.

Trong thoi han khéng qué 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc
Quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia clia UBND tinh, co quan Thué gi
théng bao ndp tien sir dung déat bang van ban cho Nguodt tring dau gia.

- Tién d6 nop tién st dung dét nhu sau:

+ Nop tién st dung d4t 14n 1: Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay, ké tlr ngay
ky thong béo clia co quan Thué, ngudi tring dau gia quyén sit dung 4t phai ndp
50% tidn sir dung dét tring du gi4 theo thong bao vao ngan sach Nha nudc;

+ Noép tién str dung dat 1an 2: Trong thdi han 60 (sau mwoi) ngay tiép
theo, ngudi tring dau gid quyén st dung dat phai ndp 50% sb tién stv dung dat
con lai vao ngén sédch Nha nudc;

+ Qua thdi han céc 14n ndp tién theo quy dinh trén ma ngudi tring ddu gid
chua ndp du tién sir dung dat theo thong bdo clia co quan Thué thi ngudi tring
d&u gia phai ndp tién chém ndp doi voi s6 tién chua ndp theo mic quy dinh cia
Luét Quén Iy thué va céc van ban hudng dan khac hién hanh.

+ Qua 90 ngay ké tir ngdy ky théng bao np t1en st dyng dét hogc tién
thué dét cta don Vl t chtc thue hién viée ddu gla quyen siy dung dht néu nguoi
trang ddu gia quyén sit dung dét khéng ndp du tién trang déu gia thi s& bi hiy
quyét dinh céng nhan két qua triing dau gia.



15. Cép Gidy chirng nhin quyén sir dung dit va ban giao dit

a) Ngudi tring diu gid quyén st dung @4t c¢d trach nhiém ndp tién s
dung dét, cdc nghia vu tai chinh khéc lién quan theo quy dinh vao Kho bac Nha
nude va chuyén ban sao chimg tir ndp tién cho UBND thanh phd Thanh Hoa
theo doi viéc thue hién Hop dong cla ngudi tring dau gia.

b) Trong vong 05 (nim) ngay lam viéc ké tr ngay ngudi tring diu gia
quyén str dung dat thuc hién déy du cac nghia vu tai chinh theo quy dinh, ngudi
tring dau gia quyen st dung dat ndp ho so dé nghi S& Tai nguyén va Méi trudng
ky hop dong thué dat, cap Giady ching nhin Quyeén str dung 4t theo quy dinh.

c) Trong thoi han khéng qué 05 (ndm) ngay lm viée k& tir ngdy S& Tai
nguyén va Moi truong cap Gidy ching nhén quyén st dung dat khu dat trang
dau gia, S& Tai nguyén va Mai trudmg chu tri, phoi hop véi UBND thanh phd
Thanh Héa, UBND phuong Phit Son, t6 chire ban giao dét trén thue dia va trao
Gidy chirmg nhédn quyén st dung dét cho Nguoi tring dau gia quyén st dung dat;
chi dao don vi c¢é lién quan thyc hién cip nhat, chinh |y co sé& dif liéu dia chinh,
ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

16. Quyén va trach nhiém ciia don vi td chiic thwe hién vidge ddu gia
quyén sit dung dat va to chie bdn dau chuyén nghiép.

a) Quyén v trdch nhiém don vi t& chirc thue hién vide ddu gia quyén str
dung dat:

- Quyén cla don vi tb chire thue hién viée déu gia quyén st dung dat:

+ Lua chon td chirc ban diu gia chuyén nghiép dé ky hop dbng thué don
vi thuc hién cudc ban dau gid quyén st dung dat, dam bao tinh céng khai, minh
bach theo quy dinh cla phép luét.

+ Tham gia gidm sét cudc diu gia.

+ Yéu chu dimg cudc ddu gia néu phat hién ¢é vi pham.

- Trach nhiém cta don vi t& chiic thye hién viée ddu gia quyén st dung dit:

+ Chuédn bj hé so cha thira dit ddu gia, gia khéi diém trinh cép co thim
quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

+ Théng bao cbng khai viée thué TS chic ban d4u gid chuyén nghigp dé
thuc hién dau gia quyén s dung dat.

+ Ky hop ddng va thanh toén phi thyc hién du gi4 cho 8 chirc ban diu
gia chuyén nghiép.

+ Ky hop déng thuc hién két qué tring dAu gid quyén sir dung dét; dén
d6c nguoi tring ddu quyén st dung dat ndp tién str dung dat, ti€n thué dat theo
tién do nép tién str dung dat d& dugce phé duyét.

+ Phéi hop ban giao d4t cho ngudi tring déu gi.

+ Nép tién thu duoce ctia nhing ngudi tham gia déu gid vi pham quy ché
vao ngan sach Nha nudc.



+ Béo cdo kbt qua ddu gid v& S Tai nguyén va Mbi trudng va Uy ban
nhan dén tinh chdm nhat 05 (ndm) ngay lam viéc sau moi phién dau gia.

b) Quyén va trach nhigm ciia td chirc ban dAu gia chuyén nghiép.

- Quyén chia t6 chire ban ddu gid chuyén nghigp:

+ Pugc cung cdp ddy &0, chinh x4c thong tin, gidy t& c6 lién quan dén
khu dat dau gia.

+ Puogc thanh toan phi thyc hién déu gia theo quy dinh ctia phép tuét.

+ Céc quyén khéc duge thye hién theo ndi dung ctia hop ddng déu gia.

- Tréch nhiém cia 6 chire ban d4u gia chuyén nghiép:

+ Thuc hién viéc bdn d4u gid theo nguyén téc, trinh tur va thi tuc theo quy
dinh ctia phap lual cé lién quan va phuong an nay; chiu trach nhiém toan dién
trrde phép ludt vé két qua ban ddu gia quyén st dung dat. BSi thuong thiét hai
cho ngudi tham gia ddu gid khi vi pham trinh tw, thit tue du gia va cde quy dinh
khac ctia phép ludt ma gay thiét hai cho ngudi tham gia dau gia.

+ Ban hanh ndi quy cudc bdn diu gid. Noj quy cudc ban dhu gia phai
dugc chap thudn cta don vi t0 chic thye hién viée dau gid quyén st dung dat.

+ Niém yét théng bao cbng khai viéc ban ddu gi4, thu phi hé so tham gia
dAu gia va khoan tién dit trudce; ndp tidn dit trudc cla ngum tring dau gia vao
ngan sach Nha nudc trong thdi han 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyét dinh phé duyét két qua tring dAu gi4 ctia co quan Nha nuée ¢ thdm quyén.

+ Thue hién cac nghia vu khéc theo ndi dung hop ddng ban du gia.

17. Quyén va nghia vy ciia Ngudi tham gia ddu gia.

Thye hién theo quy dinh tai Piéu 25 Quyét dinh s6 4949/2015/QD-UBND
ngay 27/11/2015 cta UBND tinh.

18. Quyén va nghia vu clia ngudi tring dau gia.

Thue hién theo quy dinh tai Diéu 26 Quyét dinh sé 4949/2015/QD-UBND
ngay 27/11/2015 ctia UBND tinh.

19. Thanh phin hd so tham gia ddu gia.

a) DPbi véi td chire kinh té va doanh nghiép cob vbn ddu tw nude ngoau.

- Don @ nghj dugc tham gia diu gis theo miu do TS chirc bdn ddu gi4
chuyén nghiép phét hanh; Trong d6 ¢6 ndi dung cam lét khi triing ddu gid pha
sit dung dat ding muc dich, dtng quy hoach, ding tién dg do cip c6 thdm quyen
quy dinh;

- Ban sao ching thue Gidy chtimg nhan dang ky doanh nghiép trong d6 c6
nganh nghé kinh doanh theo dy 4n dau tw;

- Ban tu gidi thiéu kém theo tai Jiéu ching minh vé kha nang tai chinh,
chuyén mdn, I thuét ctia don vi;



- Cam két cho vay vén dé thuc hién du 4n coa Ngén hang hodc td chie tin
dung, tai chinh;

- Vin ban xdc nhén cua co quan thué v& viéc thuc hién cac nghia vy tai
chinh voi ngan sach nha nudc tinh dén thoi diém ndp hd so;

- B4o cao tai chinh nim 2016 (dbi v6i don vi thanh lp trudc ngay
31/12/2015) da dugce té chirc kiém todn ddc 18p xdc nhén;

- Ban cam két sau khi tring d4u gia s& st dung dit dong muc dich, ding
quy hoach, ding tién dd; tu nguyén chép hanh nghiém tic, ddy di cdc ndi dung
quy dinh tai phuong 4n nay va cic quy dinh hién hanh khac cta phap luét vé
quén ly, sir dung, bao vé dat dai;

- Danh muc c4c du 4n ma dbi tuong tham gia ddu gia dang dau tr, ghi rd
tén dy an, tong mic dau tu, vén chit s¢ hitu danh cho dau tw du 4n, dia diém,
thoi gian thuc hién, tién d§ thue hién (Pam bao hay khéng dam bao), ¢6 vi pham
hay khdng vi pham céc quy dinh hién hanh cta phéap luét,...

- Phuong 4n dau tu x4y dyng va kinh doanh.

b) Béi v6i ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi.

- Pon d nghj dugc tham gia ddu gi4 theo mau do T chiic bdn du gid
chuyén nghiép phat hanh;

- Ban tu giéi thiéu kém theo tai liéu chimg minh vé kha ning tai chinh dé
thuce hién dy an theo quy dinh cda phap luét;

- Cam két cho vay vén dé thuc hién du 4n ctia Ngan hang hodc té chitc tin
dung, tai chinh;

- Phuong 4n dau tu x4y dung va kinh doanh.

- Ban cam két sau khi trong dAu gia s& st dung @t ding muc dich, ding
quy hoach, ding tién d¢; tu nguyén chép hanh nghiém tac, day du cac ndi dung
quy dinh tai phuong 4n ndy va cic quy dinh hién hanh kbac cia Phap luat vé
quan ly, st dung, bao vé dat dai.

20. Titu chudn dinh gid hd so.

a) Ho so tham gia ddu gi4 cha khach hang phai c6 tén trong danh sach
mua hd so ding ky tham gia ddu gia va du diéu kién tham gia d4u gi4.

b) Diéu kién vé vén, k¥ thuét v ning luc tai chinh;

- Déi véi té chire kinh té va doanh nghiép cé vén ddu tw nwde ngoai: Phai
¢ vén thude s& hitu clia minh danh dé thyc hién du 4n nay khéng thap hon 20%
tong mirc dau tu cta du 4n néu trén, dong thoi phai dap Ung cho tét ca cac du 4n
ma td chie dang thuce hign (Pon vi 16 chike thuc hién viéc ddu gid quyén su dung
dét c6 trdch nhiém xdc dinh khdi todn téng mitc déu tw cuia duw dn).

Vén thude chi s& hitu thé hién trong Béo céio tai chinh tai thdi diém
31/12/2016.



Trudng hop 601 tugng tham gia ddu gia du an nay, hién nay dang thuc
hién mét hofic mdt s& du 4n dau tu khéc, thi phai xac dinh, giai trinh 13 vbn dau
tu thudc s& hiru ctia minh danh cho céc dy d4n khac la bao nhiéu dong, danh dé
thue hién du én nay 1a bao nhiéu déng.

Trudng hop dbi twong tham gia déu gi4 14 doanh nghiép, hop tic x& méi
thanh I&p thi phai c¢6 van ban xdc nhén cia co quan td chirc cb thim quyén vé
von thue ¢ danh d€ thuc hién dy an khdng thap hon 20% téng mac dau tv cua
dur 4n néu trén.

Khong no dong tién st dung dat véi ngén sach Nha nudc trén dia ban tinh
Thanh Héa. Khong vi pham quy dinh cta Phéap luét vé dat dai doi véi trudng
hop dang sir dung dat do Nha nuée giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dét dé thue hién dy an dau tur khéc.

C6 phuong 4n dau tu xdy dung kha thi.

- PEi voi nguoi Viét Nam dinh cuwr & nmude ngodi: Phai co di didu kién va
kha nang tai chinh dé thuc hién du 4n, phai dugc cdc Ngan hang thuong mai noi
dbi twong tham gia déu gid md tai khoan xdc nhan vé sb du tién gui cua déi
tuong tham gia dau gia khong thap hon 20% tong mic dau tu cua du 4n néu
trén. Thoi diém xéac nhén trong thoi han 30 ngay tinh dén ngay nép hd so.

Khéng no dong tién st dung dat véi Ngan sach nha nude trén dia ban tinh
Thanh Hod. Khong vi pham quy dinh cla phép luit vé dat dai d6i vdi trudng
hop dang st dung dét do Nha nuéc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich sit dung dAt d& thuc hién du 4n dau trr khéc,

Phai chimg minh ¢é du didu kién vé& k¥ thuat ¢ thye hién du 4n theo quy
dinh cta phap tuat hi¢n hanh.

Cé kha néng huy ddng vbn dé thyc hién dy 4n tir céc td chic tin dung, chi
nhénh ngan hang nudc ngodi va cac td chiic, ¢4 nhan khac théng qua cam két
cho vay vén ciia Ngan hang hodic T6 chirc tin dung, tai chinh.

Cé phuong 4n dau tur xéy dung kha thi.

21. Xir ly vi pham.

a) Ngudi tham gia dhu gia khéng dugc liy lai khoan tién dit trudc va
khoan tién nay dugc sung cdng quy Nha nudce trong cac trudng hop sau:

- P4 ding ky tham gia déu gid duoe xac dinh du didu kién nhung khong
cd mit tal cudc dau gia khi cudc déu gid khai mac ma khoéng c6 ly do chinh
dang, hodc ngudi dugce Uy quyén tham gia dau gid nhung viée Gy quyén khong
hop 1€;

- Tham gia dAu gid tra gia thip hon gid khoi didm d6i véi vong 01 (mot)
va tra gid thap hon gia cao nhat cia vong ddu fruc tiep cdng thém budce gia dbi
véi vong dau thir 02 (hai) trd di;
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- Tra gia cao nhét cha vong ddu d6 nhung rat lai gia da tra;

- Vi pham néi quy ddu gia trong trudng hgp: Trao ddi théng tin dudi moi
hinh thie (Bing 161 ndi, dién thoai...) v6i ngudi tham gia ddu gia khac trong
phong dAu gia da dugc ngudi diéu hanh phién ddu gia nhic nhé; gay mat trét tr,
can tr, pha rbi quyén diu gia ctia ngudi khac, ¢6 hanh vi mua chude nham loai
trir ngudt khéac hodc cAu két dim gld tai cudc dAu gia bi don vi thue hién cude
ban diu gia quyén str dung dét 18p Bién ban vé& nhitng vi pham nay;

- Trang dAu gia nhung tir chdi nhén quyén sir dung dat hodc cho thué
dat; bj hiy két qua tring ddu gid do vi pham quy dinh vé thdi han ndp tién
tring du gia.

b) Ngudi tring déu gia quyén str dung dét vi pham phap it dht dai vé
dAu tu x&y dung, chfm ndp tién sk dung dat vao Ngén sdch Nha nudc theo Hop
ddng thue hién két qua tring déu gia quyén sir dung dat d& ky thi bi xir phat theo
Hop dbng.

¢) Trudng hop ngudi trang déu gia quyén sir dung dit da duogc ban giao
dit nhung khong tién hanh ddu tv xdy dung theo thdi gian quy dinh thi bj thu
hdi dét theo quy dinh clia Ludt Pt dai. Ngudi tring ddu gid phai tu thanh Iy
todn bd tal san d& du tu trén dit trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy
c6 quyét dinh thu hdi ciia co quan Nha nude cb thAm quyén va phai chiu trach
nhiém hoan toan vé cac khoan ng v nghia vu tai chinh c6 1ién quan.

d) Nguodi nao lgi dung chirc vy, quyén han, ¢b ¥ gy khé khén, tré ngal
cho khach hang tham duir déu gia dit, cho ngudi ndp tién sit dung dét, chiém
dung, tham & tién st dung dét; 1am sai l&ch hd so, gy thét thu cho ngin sach
Nha nudce thi tuy theo mire d6 vi pham ma bi xUr ly ky ludt, xtr phat hanh chinh,
bdi thudng thiét hai hodc bi truy ciru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua
phép luét.

d) Céc ndi dung khac lién quan dén ddu gia quyén st dung dét khong quy
dinh cu thé tal Phuong an nay thi thuc hién theo dtng Quy ché ban ddu gid
quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén dia
ban tinh Thanh Héa duge ban hanh tal Quyét dinh sb 4949/2015/QB-UBND
ngay 27/11/2015 va cac vdn ban quy dinh khdc cliia Nha nude 6 lién quan.

Piéu 2. Cian ctr ndi dung tai Pidu 1 Quyét dinh nay va cc quy dinh hién
hanh ciia Nha nuée, giao UBND thanh phd Thanh 16a trién khai céc bude cong
viée tiép theo dé du gia quyén str dung dét dam bao quy dinh ctia phap luat.

Cac S Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Xay dung, Tu phép; Cuc
Thué tinh Thanh Héa theo chitc ning, nhiém vu duge giao ¢ trach nhiém
huéng dén UBND thanh phd Thanh Hoéa thuc hién; ddng thdi t& chic thue hign
nhitng ndi dung cdng viée thude thim quyén theo quy dinh ciia phép luat.
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Pitu 3. Quydt dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vian phong UBND tinh, Giam déc cic So: Tai nguyén va Mai
truong, Tat chinh, Xay dung, Tu phap; Cuc truong Cuc T hué tinh Thanh Hoéa,
Cha tich UBND thanh phb Thanh Héa; Tha trudng céc nganh, don vi va ca nhén
¢6 lién quan chiu tréch nhiém thi hanh quyét dinh nay./ ¢

-~

Noi nhiin: ’ KT. CHU TICH
- Nhr Diéu 3 Quyét dinh; HO CHU TICV&’

- Chii tich UBND tinh (dé b/c);

- PCT L& Thj Thin;

- Luw: VT, KTTC (HYT).
QDKP i7-121

L2 Thi Thin

12



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12

		2017-08-28T16:58:28+0700




