UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Pac 1ap - Ty do - Hanh phuc

S6: 4243 /QP-UBND

] _ QUYET PINH _

Chap thuan chi treong dau tw de an Ha tang ky thuat va khu nha 6,
thuwong mai thuoc MBQH Khu dan cuw, tai dinh cw Yén Trach,
phudong Quang Chau, thanh pho Sam Son
(Cép lan dau: ngay 24 thang 10 nam 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sua a"oz bé sung mét sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 06 ndam 2020;

Can cit Ludt Bat daingay 18 thang 01 nam 2024,

Can cw Luat sua dé{, bé sung mot s6 dieu ciia Lugt Pat dai Sof
31/2024/QH15, Ludt Nha é’sot 27/2023/QH1 5, ’LudtKinh doanh batdong san so
29/2023/QHI5 va Ludt Cac to chiec tin dung so 32/2024/QH15ngay 29 thang 6
nam?2024;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndam 2021 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét va hwedng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dau t;
Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDTngay 09 thang 4 nam 2021 cua
BG truéng Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bao cdo lién quan den

hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc ngodi va xiic tién
dau tu;

Can cir To trinh s6 3690/TTr-UBND ngay 18/7/2024 ciia UBND thanh
phé Sam Son vé viéc dé nghi tham dinh chcfp thudn chu truong dau e dy dn Ha
tang ky thudt va khu nha o, thuong mai thuoc MBQH Khu ddn cu, tdi dinh cu
Yén Trach, phwong Quang Chau, thanh phé Sam Son, tinh Thanh Héa va y kién
cua cac co quan lién quan,

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai To trinh sé 6803/TTr-
SKHDTngay09/10/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin chu truong dau tu du 4n Ha ting k¥ thuat va khu nha
0, thuong mai thuoc MBQH Khu dan cu, tai dinh cu Yén Trach, phuong Quang
Chau, thanh ph6 Sam Son véi nd1 dung nhu sau:
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1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Pau gia quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai.

2. Tén dw an: Ha tang k¥ thudt va khu nha &, thwong mai thupc MBQH
Khu dan cu, ta1 dinh cu Yén Trach, phuong Quang Chau, thanh phé Sam Son.

3. Muc tiéu dy an: Hién thuc hda quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
da dugc phé duyét, timg budc hoan thién ha tang khu vuc, tao khu dan cu méi
ddng bd ha tang ky thuat, dap img nhu cau ¢ cua dan cu va tai dinh cu, nang cao
doi song tinh than vat chat ciia nguoi dan khu dén cu va lan cén, tao nguén thu
cho ngan sach dé tai dau tu, phat trién kinh te - x4 hoi trén dia ban thanh phd
theo Quy hoach chung xay dung thanh phd Sam Son, tinh Thanh Hoa dén nam
2040 duogc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s 2525/QD-UBND
ngay 17/7/2017.

4. Quy mo du an:

- Dién tich st dung dat: Khoang 74.923 m2.

- Quy mo xay dung:

+ Pau tu xdy dyng dong bo ha télng ky thuat Khu dan cu, tai dinh cu Yén
Trach, phuong Quang Chau, thanh phé Sam Son bao gdém céc hang muc: San

nén, giao thong, cap nudc, thoat nude va hé thong cip dién sinh hoat, dién chiéu
sang hoan chinh.

+ Pau tu xfy tho va hoan thién mat trudc 196 cin nha lién ké voi tong
dién tich dat 1:21,22.873,7 m? (bao gom: LK1 tir 16, LK1-01 dén 16 LK1-35; LK2
tir 16 LK2-01 dén 16 LK2-28; LK3 tir 16 LK3-01 dén 16 LK3-17; LK4 tir 16 LK4-
01 dén 16 LK4-28; LKS5 tir 16 LK5-01 dén 16 LK5-30 va LK6 tir 16 LK6-01 dén
16 LK6-30; LK7 tir 16 LK7-01 dén 16 LK7-28).

+ Pau tu xiy dung hoan chinh nha thuong mai dich vu (k}? hiéu TM, dién
tich 2.775,6 m?) tuan thu theo thiét ké d6 thi va quy hoach chi tict ty 1€ 1/500 da
dugc phé duyét.

+ Dﬁ‘u tu xay dung hoan thién khudn vién, cay xanh va cong trinh nha van
héa trén phan di¢n tich 1.233 m?.

+ Pau tu xdy dung hoan chinh bai dd xe (2.937,3 m2) va dét cay xanh thé
thao (12.817,1 m2).

(Quy mé cac hang muc cong trinh xay dung cu thé sé theo quy hoach chi tiét xdy
dung, gzayphep xdy dwng dwoc cap c6 tham quyén phé duyét).

- Quy mo dan s6 (du kién): Khoang 1.600 nguoi.
- So bd co cau san pham nha &: 196 cin nha & lién ké.
- So bo phuong 4n dau tu xay dung, quan ly:

+ Nha dau tu tring dau gia co_trach nhiém Xay dung dong bo ha tang k¥
thuat (bao gdm céac hang muc: San nén, giao thong, cip nudc, thoat nudc va hé
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thong cap dién sinh hoat, dién chleu sang hoan chinh); dau tu xay thd, hoan
thién mdt trudc 196 cin nha & lién ké; xdy dung hoan chinh nha thuong mai dich
vy; xay dung hoan thién khuon vién, cay xanh, nha van hoa.

+ Sau khi nha dau tu xay dung phan thd va hoan thién mit trudc 196 cin
nha & lién ké theo quy dinh va hoan chinh ha tﬁng k¥ thuat trong pham vi dy an
dam bao khdp ndi véi ha tang ki thuat bén ngoai pham vi thuc hién dy an, nha
dau tu méi dugc quyén kinh doanh, khai thac theo cac quy dinh ctia phap luat vé
nha &, kinh doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

+ Sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy dung theo dw 4n dau tu va quy
hoach chi ti€t dugc duyét, nha dau tu phai ban giao cac hang muc cong trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hdi thugc du an cho chinh quyén dia phuong quan ly.

5. Von dau tw dw 4n (so bd tong chi phi thue hién dy an): Khoang 705
ty dong Von dau tu du an chi 1a du kién, khong st dung dé tinh toan tién sir
dung dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh cua nha dau tu duoc lya chon thyc
hién du 4n, viéc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat cua du an duogc thuc
hién theo quy dinh cila phép luat vé dat dai.

6. Thoi han hoat dgng ctia dw an: 50 ndm; ngudi mua nha & gan lién
v6i quyén st dung dat hodic ngudi cd quyén str dung dat duoc sir dung on dinh,
lau dai.

7. Pia diém thyuc hién du an: Tai phu’orng Quang Chau, thanh ph6 Sam
Son; dugc xac dinh tai cac thira dat thudc to s6 15, 16 - ban d6 dia chinh phuong
Quang Chau, ty 18 1/1000, do v& nam 2014 (thuoc pham vi Quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Khu dan cu, tai dinh cu Yén Trach, phuong Quang Chau, thanh ph6 Sam
Son dugc UBND thanh phé Sam Son phé duyét tai Quyet dinh so 4755/Qb-
UBND ngay 24/8/2021, phé duyét dleu chinh cuc bd tai Quyét dinh s6 6172/QD-
UBND ngay 17/12/2022, Quyét dinh s6 1825/QD-UBND ngay 27/5/2023).

8. Tién d thuc hién du 4n: 04 nam, ké tir ngay ban giao dat cho nha dau
tu thuc hién du an.

9. Cac wu dii, hé trg diu tu: Dy an Ha tang k¥ thuat va khu nha o,
thuong mai thugc MBQH Khu dén cu, tai dinh cu Yén Trach, phuong Quang
Chau, thanh phd Sam Son khong thudc Danh myc nganh, nghé uu dai dau tu,

khong thugc Danh muc dia ban vu dai dau tu theo cac Phy luc II, Phu luc III ban

hanh kém theo Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu.
Céc wu dii, hd trg dau tu ddi voi du 4n néu trén (neu c0) duoc thuc hi¢én theo
quy dinh hién hanh ctia phap luat.

Diéu 2. T6 chire thuc hi€n

Trach nhiém cua CO quan, td chic, ca nhan c6 lién quan trong vigéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. P6ivéi cac co quan quan Iy nha nude:
1.1. Giao UBND thanh phd Sam Son:
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- Khan truong hoan thanh day du cac hd s0, thu tuc cta dy an trudce khi to
chirc d4u gid quyén st dung dat lya chon nha dau tu thuc hién dy an trén theo
quy dinh cua phap luat.

- Chi dugc to chire du gia quyén sir dung dat sau khi dam bao déy du cac
diéu kién theo quy dinh ctia phép luat; dong thoi, thuc hién day du cac ho so, thi
tuc dé to chirc lwa chon nha dau tu thyc hién dy an theo quy dinh ctia phéap luat
va cac nd1 dung cua du &n da dugc chap thuan néu trén.

- Chiu trach nhiém toan dién truéc UBND tinh, Chu tich UBND tinh va
co quan thanh tra, kiém todn vé cac ndi1 dung cong viéc ¢ lién quan dén vige td
chirc thuc hién du an.

- Chu tri, ph01 hop chét ch€ véi Cong ty dién luc Thanh Hoa va nha dau
tur tring d4u gia quyén str dung dét thuc hién du 4n Ha tang k¥ thuat va khu nha
0, thwong mai thuoc MBQH Khu dén cu, tai dinh cu Yén Trach, phuong Quéng
Chau, thanh phd Sam Son, dé thuc hién ha ngim dudng dién 35kV di qua khu
d4t trong qué trinh nha dau tu thi cong xay dung ha tang k¥ thuét cta du an.

1.2. Giao S¢ Xay dung phdi hgp vi UBND thanh phé Sam Son kiém tra
qua trinh trién khai thyc hién dy an, truong hop phat hién du an khong phu hop
v6i cac quy dinh cta phap ludt vé& nha &, phap luat vé bat dong san va phap luat
lién quan, phai kip thoi bao cdo UBND tinh xem xét, dé xtr Iy cac ndi dung lién
quan dén chu treong dau tu theo quy dinh.

1.3. Giao S& Giao théng vén tai hudng din UBND thanh phd Sam Son
thyc hién tha tuc d4u ndi giao thong cua du an theo quy dinh ctia phép luat.

1.4. Cac so: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng,
Tai chinh, Van hoa, Thé thao va Du lich, Giao thong van tai; Cong an tinh;
UBND thanh phd Sam Son va cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém toan
dién truoe phap lugt, UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cac co quan thanh tra,
kiém tra, kiém toan va cac co quan cé lién quan vé tinh chinh xac, pht hop cta
noi dung tham muu, thdm dinh, tham gia ¥ kién va céac diéu kién theo quy dinh
(ké ca cac nodi dung thudc chirc niang, nhiém vu cua cac don vi, co lién quan
dén du 4n néu trén nhung chua dugc dé cap tai cac van ban tham muu, thim
dinh, tham gia ¥ klen) dong thoi, theo chirc ndng, nhiém vu dugc giao, O
trach nhiém huéng dan, hd trg, giai quyét kip thoi nhiing cong viéc lién quan
dén dy 4n trén theo quy dinh ctia phép luat.

2. Trach nhiém ctia nha dau tu trang ddu gid quyén st dung dat du an Ha
téng k¥ thuat va khu nha ¢, thuong mai thuoc MBQH Khu dan cu, tai dinh cu
Yén Trach, phuong Quang Chau, thanh phé Sam Son:

- Thyuc hién day du cac hd so, thi tuc vé dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, st dung dat cua du an; chi duge trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac hd so, thi tuc theo quy dinh cua phap luat va dam bao phu hop
v6i Quy hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét.

- Trién khai thi cong x4y dung, hoan thanh dua dy 4n vao hoat dong dung
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vOi cac ndi dung dy an da dugce chap thuan va dam bao khdp ndi du an v6i hé
thong ha tang ky thudt cua khu vye; ¢6 bién phap thi cong dam bao khong lam
hu hong dén ha ting k¥ thuat ngoai pham vi du an, truong hop trong qua trinh
xdy dung lam hu hong thi phai sua chira hoan tra lai theo quy dinh. Chi dugc
khai thac, kinh doanh 196 can nha & lién ké, cong trinh thwong mai dich vu sau
khi hoan thanh viéc dau tu xay dung theo du an duoc duyét.

- Khong duge chuyén nhugng nha & cho ngudi nude ngoadi so hitu nha &
tai dy an Ha tang k¥ thuat va khu nha ¢, thuong mai thu@c MBQH Khu dan cu,
tai dinh cu Yén Trach, phuong Quang Chau, thanh pho Sam Son.

- Thuc hién khai thac, kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap
ludt v€ kinh doanh bat dong san, dat dai, cac quy dinh c6 lién quan khac va van
ban chap thuan chu truong dau tu nay.

- Ban giao lai hé thong ha tang k¥ thuat, nha vin hoa va dat xay dung nha
¢ xa hoi cho chinh quyen dia phuong quan 1y sau khi hoan thanh dau tu xay
dung du an; phdi hop voi chinh quyén dia phuong trong viéc quéan 1y ha tang k¥
thuat du an dam bao theo cac quy dinh hién hanh cta phap luat.

DPiéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cia quyét dinh chép thuan chi truong dau tu:
Quyét dinh nay c¢6 hi€u luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Gidam déc cac sé: Ké hoach va Pau
tu, Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Tai chinh, Giao thong van tai, Van
hoa, Thé thao va Du lich; Giam doc Cong an tinh; Chu tich UBND thanh phé
Sam Son va cac co quan, don vi co lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho UBND thanh phé Sam Son, mot ban giri
S& Ké hoach va Pau tu va mot ban duoc lwu tai UBND tinh Thanh Hoéa./.

Noinhdn:

- Nhu Didu 3 Quyét dinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Luu: VT, THKH.

Mai Xuan Liém
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