UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 3761 /Qb-UBND Thanh Hoa, ngay 16 thang 10 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vy 13p Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Nha may ché bién nong san Luan Thanh tai xa Luan Thanh
va xa Xuan Cao, huyén Thuwong Xuan, tinh Thanh Hoéa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Luqat T 0”: chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 nam
20?15; Luat sira dé{, bo sung mot so dieu cua Ludt To chic Chinh phu va Luat
T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Quy hogch do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 dieu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia B6
Xay dwng quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chwc nang va quy hoach nong thon va cdc quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh_ s6 2926/0D-UBND ngay 17 thang 8 nam 2023 ciia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc Quyét dinh chap thudn chi trvong dau tw dong
thoi chap thudn nha dau tw Dy an Nha may ché bién nong san Ludn Thanh tai
xd Lugn Thanh va xa Xuan Cao, huyén Thuong Xudn;

Theo dé nghi cua So Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé 7003/SXD-QH
ngay 10 thang 10 nam 2023 vé viéc nhiém vu ldp Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Nha may ché bién nong san Lugn Thanh tai xa Luan Thanh va xa Xuan Cao,
huyén Thuong Xudn, tinh Thanh Héa (kém theo To trinh sé 09/TTr ngay 21
thang 9 nam 2023 ciia Céng ty cé phan Lan Anh TD).
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QUYET PINH:

~ Diéu 1. Phé duyét nhiém vy 1ap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Nha may
ché bién nong san Luan Thanh tai xa Luan Thanh va xa Xuan Cao, huy¢n
Thuong Xuan, tinh Thanh Hoéa, véi nhitng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gid¢i, quy mo 13p quy hoach
1.1. Pham vi, ranh giéi nghién cuu:

Khu dit 1ap quy hoach chi tiét thudc dia gio1 hét}h chinh xa Luan Thanh
va xa Xuan Cao, huyén Thuong Xuan, ¢ gio1 han cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap dat nong nghiép;

- Phia Nam giap dat dan cu hién trang, vudn cay;
- Phia Pong giap dat dan cu hién trang;

- Phia Tay giap dat nong nghiép.

1.2. Dién tich lap quy hoach: khodng 5,99 ha.

2. Tinh chit, chirc niing: La khu nha may ché bién san va cac san phdm
tur san, ha tang k¥ thuat dong bg.

3. Chi tiéu kinh té - ky thuét
3.1. Chi tiéu str dung dat:

- Cac hang muc cong trinh xay dung tuan thu theo Quyet dinh sb
2926/Qb-UBND ngay 17/8/2023 cua UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc Quyét
dinh chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu Du 4n Nha
may ché bién nong san Luan Thanh tai xa Luan Thanh va xa Xuan Cao, huyén
Thuong Xuan.

- Mat do xay dung: t6i da 60 %.
- Tang cao cong trinh: 1-3 tang.

- Ty 1¢ dat trong cay xanh (khong bao gom dién tich mat nudc) t6i thiéu
20%.

3.2. Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat:
- Cap dién cong nghiép ché bién luong thuc, thuc pham: 200 kW/ha;
- Cép nudc cong nghiép: 20 m*/ha/ngay dém;

- Nudc mua, nudce thai trong pham vi nha may phai duge thu gom, xur Iy
dam bao quy dinh cua phap luat vé bao vé moi trudng, trude khi ddu ndi vao hé
thdng thoat nuéc cua khu vuc.

- Rac thai: Thu gom va xtr ly 100%.
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- Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat khac: yéu cau tuan thu Quy chuan k§ thuat
Quoc gia co6 lién quan.

4. Cac n0i dung va yéu cau nghién ctru chi yéu
4.1. Yéu cau doi véi khao sat dia hinh, diéu tra hién trang:

Khao sat dia hinh ty 1¢ 1/500, h¢ toa dd VN2000, do cao Nha nudc. Cac
sb liéu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té x3 hdi, ha tﬁng k¥ thuat
phai st dung s6 liéu diéu tra méi nhit, c6 hé thdng bang biéu kém theo. Phan
tich, danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang xay dung, kha nang stir dung quy dat
hién c6. Chu dau tu 1ap quy hoach chi tiét c¢6 trach nhiém thuc hién cong tac
tham dinh, nghiém thu chit lugng hd so khao sat, do dac ban dd dia hinh theo
quy dinh tai Luat do dac ban dd nam 2018.

4.2. Yéu cu vé ndi dung quy hoach:
a) Quy hoach sir dung dat, kién trac canh quan:

Xac dinh chtre nang, chi tiéu su dung su dung dat d6i véi timg 6 dat xay
dung cong trinh; to chic khong gian, kién trGc canh quan cho toan khu vuc lap
quy hoach pht hop véi tinh chat, chirc ning cta du an.

b) Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

- Vé giao théng: Xac dinh mang ludi duong giao thong, chi gidi, mat cat
ngang dudng, bao gom tuyén dudng ddi ngoai khu vye, dudng noi bd cta du an
pht hop véi quy hoach chung d6 thi va quy hoach chung xa. T6 chuic giao thong
an toan, dam bao lién hé gitra cac khu vuc va cac mébi lién hé vai mang ludi bén
ngoai.

- V& cap nuéc: Xac dinh nhu cdu va ngudn nudc; dé xuit mang ludi
duong dng cip nudc va cac thong sb ki thudt can thiét.

- Vé thoat nude: Xac dinh khdi lugng nudc thai, dé xuét mang ludi thoat
nudc mua, nudc thai riéng bi¢t; mang ludi duong 6ng va thong so ky thuat.

- Vé cép dién: Xac dinh nhu cau va nguén cung cép dién, vi tri tram dién
phan phdi, mang ludi duong diy trung thé, ha thé va hé théng dién chiéu sang
phai duoc nghién ciru bd tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong thoi 1am ting
thém giai tri tham my cho khu vuc.

- V& san nén: Pé xuat cao do san nén khong ché cho khu vuc xay dung,
xac dinh do doc san nén, khoi luong dat dao dap cho khu vuc xay dung.

- Vé ha tang vién thong thu dong: Xac dinh nhu cau va nguon cung cép ha
tang vién thong thy dong; dé xuat mang ludi dudong cap va cac thong sé k¥ thuat
can thiét.

- Hé thong ha tang k¥ thuat phai dam bao tan dung hé théng hién co va
khdép noi1 véi cac khu vuc 1an can.

¢) Yé&u cau vé vé€ sinh moi truong, phong chay va chira chay:
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Yéu cau d6 an quy hoach chi tiét phai dam bao vé sinh mdi trudong, phong
chay va chira chay theo quy dinh phép luat hi¢n hanh;

5. San phim quy hoach.

5.1. Hd so khao sat dia hinh: Yéu cau thyuc hién theo quy dinh tai Luat do
dac ban d6 nam 2018; Théng tu sd 24/2018/TT-BTNMT ngay 15/11/2018 cua
B6 Tai nguyén va Moi truong quy dinh Ve kiém tra, thAm dinh, nghiém thu chat
luong san pham do dac ban do. Cong ty ¢ phan Lan Anh TD c¢6 trach nhiém t6
chtrc tham dinh, nghiém thu ban d6 khao sat theo quy dinh cua phap luét trude
khi trinh phé duyét quy hoach chi tiét.

5.2. Ho so quy hoach.

Thuc hién theo Thong tu sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/11/2022 cia B
truong Bé Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay
dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy
hoach xdy dung khu chtc ning va quy hoach noéng thén va Thong tu sb
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta B6 Xay dung. Cu thé nhu sau:

- Thuyé:c minh va ban v&: Thanh phan va noi dung theo quy dinh tai Diéu
12 Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta B§ Xay dung.

- Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chi tiét dugc duyét: Noi dung
theo quy dinh tai Diéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai c6 cac ban v€ thu nho
kem theo.

- Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach chi
tiét: Yéu cau thé hién cac ndi dung theo quy dinh tai khoan ¢ Diéu 34 Nghi dinh
s0 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu quy dinh vé lap, tham dinh,
phé duyét quy hoach do thi.

5.3. Yéu cau vé hd so:

- Ban d0 minh hoa trong thuyét minh thu nho theo kho gidy A3, in mau;

- Ban dd dung cho bao cao tham dinh, phé duyét, in mau ti 1€ 1/500;

- SO lugng tai lidu dung cho bao cao tham dinh tily theo yéu cau cta don
vi chu tri tham dinh.

- Ho so trinh duyét 1ap thanh 04 bo in mau theo ty 1¢, kém theo thiét bj luu
trtr (USB) chtra toan b nd1 dung lién quan dén ho so do an.

- Thuyét minh do 4n Quy hoach chi tiét phai co bang biéu thong ké, phu
luc tinh toan, hinh anh minh hoa va h¢ thong so d6, ban v& thu nho kho A3 voi
ky hi€u va ghi chu r6 rang, dugc sap x&p kém theo ndi dung cho timg phan cua
thuyét minh lién quan.

6. Kinh phi 13p quy hoach: Cong ty co phan Lan Anh TD t6 chue 1ap va

phé duyét du toan theo quy dinh. Ngudn vén lap quy hoach tir ngudn vén cua
cha dau tu va ngudn von huy dong hop phap khac.



7. To chirc thye hién

- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Hba.

- Co quan thdm dinh: S¢ X4y dyng Thanh Hoa.

- Co quan lap, trinh duyét quy hoach: Céng ty c6 phan Lan Anh TD.
- Pon vi tu van 14p quy hoach: Lira chon theo quy dinh cua phap luét.
- Thoi gian 14p dd 4n quy hoach: Khéng qua 06 thang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac S¢: Xdy dung, Ké hoach va
Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh; Chi tich UBND huyén Thuong
Xuan, Céng ty ¢ phan Lan Anh TD va Thu trudng cac nganh, cac don vi co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan:

- Nhu Diéu 2 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Luu: VT, CN.
H4.(2023)QDPD_NV NM nong san

Mai Xuéan Liém
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