UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2883 /QDB-UBND Thanh Héa, ngay 14thang8 nam 2023
QUYET PINH

Vé viée gidi quyét khjéu nai ciia 6ng Nguyén Vin Thanh (nguwoi dwoc
ba Vii Thi Thio dy quyén) ¢ thon 8, xa Tho Xwong, huyén Tho Xuan

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T chirc chinh quyén dia phiong ngay 19/6/2015; Ludt
swa doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chuc Chinh phu va Ludat Té chuc
chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cuw Luat Pat dai nam 1993, nam 2003 va nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé dieu cua Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh sé6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
swa doi, bo sung mot so6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi trwong tai Vin ban so 129/BC-
STNMT ngay 09/8/2023 vé ket qua xdac minh néi dung khieu nai cua 6ng Nguyen
Van Thanh (nguoi dwoc ba Vii Thi Thao uy quyén) o thon 8, xa Tho Xuong,
huyén Tho Xudn.

I. TOM TAT NOI DUNG KHIEU NAI

Ong Nguyén Vin Thanh khiéu nai va dé nghi UBND huyén Tho Xuan
cong nhan 118,6 m® dit & do UBND x4 Tho Xuong ban cho gia dinh ong
Nguyén Vin Quang, ba Vii Thi Thdo nim 1995 (c6 Phiéu thu tién di duoc
UBND xi Tho Xuong ky, dong dau) va 19,7m?* dét con lai do ting thém so véi
dién tich da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat; dé nghi cap doi Giay
chiimg nhan quyén str dung dat cho ba Vi Thi Thdo theo s6 liéu do dac dia chinh
nam 2014.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND HUYEN THQ XUAN

Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2702/QD-UBND ngay 18/5/2023



ctia Chu tich UBND huyén Tho Xuan cho 6ng Nguyén Vian Thanh, c6 ndi dung:
“Ong Nguyén Van Thanh (nguoi dwoc ba Vii Thi Thao uy quyén) khiéu nai va
de nghi UBND huyén Tho Xudn cong nhdn doi véi dién tich 1 38,3m? tang thém
va cdp doi Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt cho gia dinh éng theo s6 liéu do
dac dia chinh nam 2014 la khong co co so”.

Khong dong ¥ v6i Quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Chu tich UBND
huyén Tho Xuan, 6ng Nguyén Vin Thanh tiép tuc khiéu nai dén Chu tich
UBND tinh.

I11. KET QUA XAC MINH
1. Két qua lam viéc, ddi thoai véi ong Nguyén Vin Thanh

Tai budi lam viéc ngay 19/7/2023, ong Nguyén Van Thanh trinh bay: B6
me ctia ong Thanh (6ng Nguyén Vian Quang, ba Vii Thi Thao) sinh séng va tao
dung duoc 01 thira d4t tai thon 8, xd Tho Xuong, huyén Tho Xuan. Nam 1995,
da dugc UBND huyén Tho Xuan cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thudc
thira 214, to ban dd sb 1, dién tich 430m? (250m? dit ¢, 180m? dat mau). Cing
nam 1995, sau khi UBND xa Tho Xuong xiy xong Trudng mam non, ¢ mdt
phan dién tich dat hinh tam giac lién ké véi thira dat cua gia dinh ong Thanh
dang sinh séng nén bd me 6ng da mua lai cia UBND xi Tho Xuong (c6 Phiéu
thu tién s6 30 ngay 27/4/1995, sb 45 ngay 04/10/1995 cua UBND xi Tho
Xuong) véi dién tich 1 18,5m2. Phan dat mua caa UBND x3 Tho Xuong da dugc
gia dinh 6ng Thanh xay dyng nha &, & on dinh tir nam 2001. Ngay 10/10/2002,
bd me ong Thanh da dugc UBND huyén Tho Xuén cap d6i Gidy chimg nhan
quyén sit dung dat s6 W338229, dién tich 540m’® (dat & 300m’, dat vuon
240m?). Tuy nhién, gia dinh 6ng Nguyén Vin Thanh khong biét dién tich dat da
mua ciia UBND xi Tho Xuwong nam 1995 chua duoc cong nhan quyén sir dung
dat trong Gidy chtng nhan.

2. Kiém tra ho so dia chinh khu dat dang khiéu nai qua cac thoi ky

Thira dat ong Nguyén Vian Thanh dang khiéu nai, duogc thé hién theo ho
so quan ly dat dai qua cac thoi ky nhu sau:

- Theo ban d6 dia chinh x3 Tho Xuong do v€ nam 1984 (theo Chi thi s6
299/CT-TTg cua Thu tuéng Chinh pht): Thudc mot phan thira dat s6 214, to so
01, dién tich 55.010m? (do bao), loai dat: Thé cu (T).

- Theo S6 giao dat 6n dinh lau dai lap nim 1993 va Gidy chimg nhéan
quyén s dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan xa Tho Xuong cip nam 1995:
Thudc thira s6 214, to s6 01, dién tich 430m?, trong d6 250m* dat va 180m? dat
mau; cha sir dung dat: Nguyén Vian Quang va Vii Thi Théo.

- Theo hd so dia chinh xd Tho Xuong dugc phé duyét nam 2002: Thude
thira s6 113, to s6 19, dién tich 540m®, trong d6: 300m” dat & va 240m” dat
vuon; chu sir dung: Nguyén Vin Quang va Vii Thi Thao.



- Theo hd so dia chinh xd Tho Xuong dugc phé duyét nam 2014: Thude
thira s6 491, to ban dd sb 30, dién tich 678,3m?; chu st dung: Vii Thi Thao.

3. Ngudn gdc, qua trinh sir dung thira dat dang khiéu nai

- Theo Bao cao cia UBND xa Tho Xuong tai cac Bao cao s6 56/BC-
UBND ngay 07/4/2023 va s6 61/BC-UBND ngay 20/4/2023 nhu sau:

Niam 1995, UBND x4 Tho Xuong c6 chu truong sira lai Trudng mam non
va xdy tuong bao quanh thi c¢6 phan dién tich dat hinh tam giac tiép giap voi
thira s6 214, t& s6 01, dién tich 430m? ciia ho 6ng Nguyén Vin Quang va ba Vi
Thi Thao, chiéu dai mat dudng hon 6m, UBND x4 Tho Xuong di thong nhat
giao dét ¢6 thu tién st dung d4t cho ho ba Vii Thi Thao. Tuy nhién, khi do dac
dia chinh nam 2002, phan dién tich dat ho ba Thao va 6ng Quang d3 mua cia
UBND x4 nam 1995 khong dugc do dac vao thira dat cua ho (Thira dat s6 113,
td 86 19, dién tich 540m?) ma duogc do vao thira dit cia trudong mam non (Thira
s6 100, t& ban do sd 19, dién tich 1.230m%). Ngay 10/10/2002, UBND huyén
Tho Xuan cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 seri W338229 cho ho
6ng Nguyén Van Quang va ba Vii Thi Thao theo sb liéu do dac dia chinh 2002
(Dién tich 540m?, trong d6: Dat & 300m?, dat vuon 240m?). Qua trinh do dac lap
hd so dia chinh, cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén, ho ba Vi Thi
Théo va UBND xa Tho Xuong cling khong phat hién ra sai sot.

Niam 2010, khu dat cta Truong mam non cua xi Tho Xuong tai thon 8
khong con duoc sir dung, nén UBND huyén Tho Xuan da thu héi va phé duyét
mit bang quy hoach chi tiét khu dan cu tai cac Quyét dinh s6 931/QD-UBND,
932/QD-UBND, s6 933/QD-UBND ngay 20/8/2010. Theo d6, mit bang quy
hoach ddu gia co tong dién tich dat 1a 1.045 m?, chia thanh 05 16 dat (mdi 16 co
kich thudc rong 5,9 m va dai 33 m, dién tich 195m?), trong d6: Phan phia Bong
giap dat khu dan cu hién trang (giap thira dat 113 ctia ho ba Thao).

Nam 2014, do dac dia chinh lai theo hién trang st dung thi dién tich dat
ctia ho 6ng Nguyén Vian Quang, ba Vii Thi Thao la 678,3 m?, ting thém 138,3m’
so v6i dién tich trong ho so dia chinh va Gidy chting nhan quyén sir dung dat da
cap ndm 2002 (540m?).

- Kiém tra ho so dé nghi cong nhan quyén sir dung dat va cap doi Gidy
ching nhan quyén st dung dat cta ba Vi Thi Thao (me 6ng Nguyén Vin
Thanh) nam 2022: Theo T trinh s6 40/TTr-UBND ngay 15/7/2022 ciia UBND
xa Tho Xuong, bién ban xét duyét ciia Hoi dong dang ky dat dai xd Tho Xuong
ngay 13/7/2022 va nd1 dung xac nhan cia UBND xa Tho Xuong tai trang 2 cua
Pon dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén s dung dat ciia ong Nguyén Vin
Quang, ba Vi Thi Thao ¢6 ndi dung: Di¢n tich thira dat tang 138,3m2 SO VOl
Giéy ching nhan da cép nam 2002, UBND xa Tho Xuong xéac dinh: Dién tich
sai Iéch qua cac lan do dac 1a 19,7m2; dién tich do ho dugc UBND xa Tho
Xuong giao khong ding tham quyén 1a 118,6m?, thoi diém giao dat nam 1995.



4. Hién trang sir dung dién tich dat dang khiéu nai

Phan dién tich dat 118,6m® duoc UBND xd Tho Xuong ban dat khong
dung tham quyén nam 1995, nam lién ké véi thira dat cii cua gia dinh ba Thao,
da duogc gia dinh Ba x4y dung nha & va sir dung dét 6n dinh, khong tranh chép
tir 46 cho dén nay.

Phan dién tich dat 19,7m2 con lai, chua xac dinh duoc trén thuc dia.
5. Xem xét ndi dung khiéu nai

Theo trinh bay ctia 6ng Thanh va bdo cdo cia UBND xa Tho Xuong thi
phan dién tich dat 118,6m” 6ng Thanh dang dé nghi co quan Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat co ngudn gdc do UBND xi Tho Xuong ban cho ho gia
dinh 6 ong Nguyén Vin Quang, ba Vi Thi Thao ndm 1995, viéc thu tién ban dét
duoc thé hién tai cac Phiéu thu s6 30 ngay 27/4/1995, s6 45 ngay 04/10/1995.

Viéc UBND xi Tho Xuong ban dat va thu tién sir dung dat cua gia dinh
ong Nguyén Van Thanh nim 1995 1a khong ding tham quyén theo quy dinh tai
Khoan 1, Piéu 23, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
pha: “Pdt giao khéng diing tham quyén cho hé gia dinh, cd nhdn quy dinh tai
Piéu ndy bao gom cdc truong hop nguwoi dirng dau diém dan cw giao dat hodc
Uy ban nhén déan cdp xd giao dat khéng ding tham quyén theo quy dinh cia

»

phap ludt vé dat dai qua cdc thoi ky ... :

Theo Quy hoach stur dung dat thoi ky 2021 - 2030, huyén Tho Xuan duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 3258/QD-UBND ngay 24/8/2021, phan
dién tich dit 118,6m” 6ng Nguyén Vin Thanh dang dé nghi co quan Nha nuéc
c6 thAm quyén coéng nhan va cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc vi
tri thira s6 491, to ban d6 s 30, dién tich 678,3m>; duoc quy hoach chic nang la
dat giao thong (DGT).

Tai Khoan 3, Piéu 23, Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phti quy dinh vé viéc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so
htru nha & va tai san khac gén lién vé&i dit cho ho gia dinh, c4 nhan da duoc giao
khong dang tham quyén nhu sau: “Truong hop ddt dwoc giao khéng ding tham
quyén da dwoc sit dung on dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay
01 thang 7 ndm 2014, khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach thi dwoc
cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc
gd'n lién véi ddt theo quy dinh tgi Khoan 2 Piéu 20 cua Nghi dinh nay”. Can ctr
quy dinh néu trén, phan dién tich dat 118,6m® gia dinh 6ng Nguyén Van Thanh
dang st dung khong du diéu kién dé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Gia dinh 6ng Nguyén Vian Thanh duoc tam thoi st dung dét theo hién
trang cho dén khi Nha nudc thu hdi dat va phai ké khai dang ky dat dai theo quy
dinh tai Khoan 7, Piéu 20, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.



IV. KET LUAN

+ D4i voi phan dién tich dat 118,6m” 6ng Nguyén Van Thanh dang khiéu
nai va dé nghi co quan Nha nuéc céng nhan quyén st dung dt c6 ngudn goc do
UBND xi Tho Xuong giao khong dung tham quyén cho ho gia dinh 6ng
Nguyén Vin Quang, ba Vii Thi Thao (b me ctia 6ng Thanh) nim 1995.

Theo Quy hoach stur dung dat thoi ky 2021 - 2030, huyén Tho Xuan dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3258/QD-UBND ngay 24/8/2021, phan
dién tich dat 118,6m? néu trén thudc vi tri thira sb 491, to ban d6 sb 30, dién tich
678,3m*; duoc quy hoach chirc ning 1a dit giao thong (DGT).

Can cir Khoan 3, Diéu 23, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dét dai, thi dién
tich dat 118,6m’ gia dinh ong Nguyén Vin Thanh dang quan 1y, st dung khong
du diéu kién dugc cap Gidy chting nhin quyén sir dung dat.

Péi chiéu voi cac quy dinh néu trén, viéc 6ng Nguyén Van Thanh dé nghi
UBND huyén Tho Xuan cong nhan 118,6m2 dat & do UBND xa Tho Xuong ban
cho gia dinh 6ng nam 1995 1a khong c6 co so.

Gia dinh 6ng Nguyén Vin Thanh duoc tam thoi st dung dat theo hién
trang cho dén khi Nha nudc thu hdi dat va phai ké khai ding ky dat dai theo quy
dinh tai Khoan 7, Biéu 20, Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

+ Pdi voi phan dién tich 19,7m? dit chénh 1éch con lai dwoc xac dinh do
céc 1an do dac dia chinh di duoc phé duyét nam 2002 véi ho so dia chinh nim
2014, gia dinh 6ng Nguyén Vin Thanh dang khiéu nai dé& nghi dugc cap Giay
chtg nhan quyén str dung dat thudc tham quyén giai quyét cia UBND huyén
Tho Xuan.

Twr két qua tham tra x4c minh, két luén va céac can ctr phap luat néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ong Nguyén Vin Thanh (nguoi dugc ba Vit Thi Thao uy quyén)
khiéu nai va dé nghi UBND huyén Tho Xuan céng nhan 118,6m* dat & do
UBND xa Tho Xuong ban cho gia dinh 6ng nam 1995 1a khong c6 co so.

Piéu 2. Giao UBND huyén Tho Xuén can ctt quy dinh tai Khoan 4, Diéu
2, Thong tu s6 02/2023/TT-BTNMT ngay 15/5/2023 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong, huéng dan cong dan lap hd so dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho gia dinh 6ng Nguyén Vian Thanh ddi v6i phan dién tich 19,7m* dat
ngoai Gidy chung nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap luat.



Piéu 3. Pay la quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an hai, néu 6ng Nguyén
Vin Thanh khong dong ¥ voi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co
quyén khot kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung
hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi
trrong; Chu tich UBND huyén Tho Xuan; Chua tich UBND xa Tho Xuong; 6ng
Nguyén Vin Thanh va cac co quan, to chirc, ci nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: KT. CHU TICH

- Nhu dicu 4 Quyet dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu (dé€ b/c); )
- Ban Tiép cong dan Trung wong (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);

- Ban N&i chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh ty;

- Van phong Poan PBQH & HPND tinh;
- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TD.

Lé Purc Giang
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